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DOS TEMAS UNIVERSITARIOS; I. CONCEPTOS ETICO
Y JURIDICO DE AUTONOMIA. II. RELACIONES ENTRE
LAS TAREAS DEL INVESTIGADOR Y EL. DOCENTE

Por el doctor Eduardo Garcia MAYNEZ
Profesor e investigador emérito de la
UNAM,

Predmbulo

En todos los tonos se ha discutido, se discute y sin duda alguna se-
guird discutiéndose, respecto de nuestra Universidad Nacional, cudles
son la esencia y los limites de su autonomia, ¢A qué se debe la intermi-
nable polémica...? Una de las causas de la discrepancia, entre los que
abordan el tépico, seguramente obedece a la falta de un planteamiento
riguroso, defecto que tiene su origen en la creencia falsa de que Ia
cuestion queda resuelta con solo atender al sentido etimolégico del tér-
mine que nos interesa. De los que siguen este camino, no pocos incu-
rren en el error de pensar que la capacidad que el vocablo designa es
un poder sin limites, en ejercicio del cual el sujeto o el ente auténomos
legislan de modo soberano. Otros, en cambio, indebidamente restringen
-el alcance de Ja palabra, o le atribuyen una significacién que no le
corresponde, Lo mis frecuente, en el caso de instituciones como nues-
tra Casa de Estudios, es el falseamiente intencional del concepto, casi
siempre motivado por propdsitos extrauniversitarios, Diriase que hay
voces cuyo destino consiste en que la politica abuse de ellas, no solo
“autonomia”, sino, para ofrecer tres o cuatro ejemplos, otras como ‘‘de-
mocracia”, “libertad”, “interés publico”, “justicia social”, etcétera.

No es insélito que los yerros e imprecisiones de quienes debaten el
tema tengan su fuente en el olvido de que ciertas expresiones ne signi-
fican lo mismo en el lenguaje de la ética que en el de la jurisprudencia,
ni tienen tampoco igual sentide cuando se aplican a una persona fisica
que cuando son referidas a una colectividad, Tomando en cuenta lo
dicho trataremos de definir, con el mayor rigor posible, los diferentes
significados del vocablo, v, por razones de método, dirigiremos primera-
mente nuestra atencién al sentido ético del término, que, como es sabi-
do, {ue el primigenio.
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II
Autonomia y heteronomia, en la acepcidn moral de ambas voces.

Punto de partida, para el esclarecimiento de estas nociones, serd un
resumen brevisimo de la filosofia prictica de Kant.

En un pequefio gran libro, titulado Fundamentacion de la M etaf:szca
de las Costumbres, el filésofo de Koenigsberg inicia sus desarrollos con
una frase famosa: “Ni el mundo, ni, en general, tampoco fuera del mun-
do, es posible pensar nada bueno sin restriccién, a no ser tan solo una
buena voluntad”.?

Kant realizé una revolucion en el planteamiento del problema de la
conducta, Tanto en la ética empirica como en la de bienes o de fines,
el valor de los actos humanos es medido en funcién de sus resultados.
Unas veces se atendia a la utilidad; otras al placer; no pocas, a la rela-
cién de aquélios con un ideal de dicha. Se trataba, para valernos de la
certera expresién de Max Scheler, de una ética pragmadtica, o moral del
éxito, La postura del pensador prusiano es radicalmente diversa, ya
que, en vez de preocuparse por los efectos del comportamiento, toma en
consideracién el lado interno de la conducta, y refiere el valor de ésta
a la indole de los propdsitos,

Por utiles o agradables que sean las metas que perseguimos, nada
puede afirmarse moralmente de ellas, si ignoramos la forma de su pos-
tulacidn. Lo decisivo, para el autor de las tres Criticas, no es lo que el
hombre se propone, sino los mdviles que lo Uevan a proponérselo, El
centro de gravedad de la vida moral debe buscarse en la pureza de los
motivos, no en ¢l resultado —mdas o menos venturoso e incierto-- de
nuestros actos,

Para precisar el concepto kantiano de bueng voluntad, recordemos
la clasificacién que de las acciones humanas hace el fildsofo, atendiendo
a los vinculos de éstas con la ley moral. Las divide, como es bien sa-
bido, en acciones conformes al deber, pero que no han sido ejecutadas
por deber; acciones realizadas conformemente al deber y por deber, y
acciones contrarias al deber.

La diferencia entre las conformes al deber, pero que ne han sido
ejecutadas por deber, y las realizadas por deber, deriva de la indole de
los mdviles. En el primer caso, la conducta del actuante concuerda en
forma externa con el imperativo moral: el obligado hace lo que éste
prescribe o deja de hacer lo que veda, pero el mduil que lo determina
no es el mero sespeto a la exigencia ética, sine una inclinacién.® En la

1 M. KaNT, Fundamentacion de la Metafisice de las Gostumbres. Traduccién cas-
tellana de Manuel Garcia Morente, Ed. Calpe, Madrid, 1921, p, 21.

2 Kant define la inclinacion como “un desec habitual”. Eldments Méiaphysiques
de la Doctrine du Droit. Traduccidn Barni, Paris, 1853, p. 15.
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otra hipotesis, la concordancia no es sélo exterior, sino interna, pues
la persona se somete al imperativo por simple respeto?® a la exigencia
que de aguél emana.

Esta dicotomia parece de comprensidén dificil; pero, si recurrimos a los
ejemplos, entenderla es muy fdcil, Recordaré sélo uno: conservar la
vida es un deber; mas ¢l ciudado angustioso que ponemos en ello priva
a nuestra conducta de mérito moral. Conservamos la existencia confor-
memente al deber, puesto que hacemos lo que éste ordena; pero el mo-
vil no es el mero respeto 2 la norma, y lo que nos impele es una incli-
nacidn hondamente arraigada en el instinto, Contemplemos ahora el
caso de un infeliz que ha perdido toda apego a la vida, y, aun deseando
la muerte, conserva la existencia, no por debilidad o miedo, sino para
cumplir el precepto que le manda no atentar contra ella. Su comporta-
miento concordari, exterior ¢ interiormente, con la ley moral y tendra,
por ende, valor pleno.*

El hombre —sentencia Kant— debe determinarse no por resortes em-
piricos, sino por respeto a leyes de universal validez, “La representacion
de un principio objetivo, en cuanto es constrictiva para una voluntad,
llimase mandato (de la razdn), y la férmula del mandato se llama im-
perativo.’ Por su naturaleza de mandatos, los imperativos se expresan
en la forma de un deber ser, y de esta suerte muestran la relacién que
ha de existir entre una ley objetiva de la razén y una voluntad que,
por su constitucion subjetiva, no siempre es determinada por dicha ley.

Los imperativos son de dos clases: categdricos ¢ hipotéticos, Los pri-
meros prescriben una accidn por si misma, como objetivamente necesa-
ria; los segundos ordenan una conducta como medic para el logro de
un fin,

Como nuestros designios pueden ser reales o meramente posibles,
los imperativos hipotéticos correspondientes se dividen en asertdrico-
prdcticos y problemdtico-prdcticos, Los problemitico-pricticos sefialan los
medios idéneos para el logro de un propésito de la segunda especie,
Kant también los denomina reglas técnicas, o imperativos de la habili-
dad. Estos nada prejuzgan sobre el valor de los fines que el actuante se
propone: simplemente indican qué medios ha de emplear para alcan-
zarlos.

El imperativo hipotético es asertdrico cuando no se refiere a la con-
secucién de una finalidad meramente posible, sino real, es decir, al logro
de un anhelo que podemos considerar existente en toda criatura hu-
mana: el anhelo de dicha. A los que nos ensefian de qué medios hemos

3 Por respeto entiende KANT “la conciencia de la subordinacién de la voluntad
a una ley, independientemente de otras consideraciones cualesquiera™. Fundamenta-
cidn, p. 34 de la traduccién de Garcia Morente,

¢+ Cir, Kant, Fundamentacidn, pp. 66 y 67 de la traduccién citada.

5 Fundamentacidn, p. 54 de la traduccién castellana de Manuel Garcia Morente.
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.de servirnos para conseguir la ventura, nuestro fildsofo les da el nombre
de consejos de la sagacidad, o imperativos pragmdticos, Log imperativos
de la moralidad, o imperativos categdricos, son, en cambio, apodz’ctim-
prdcticos,

El imperativo categérico tiene la siguiente f6rmula: “Obra sélo segin
una mdxima tal que puedas querer al mismo tiempo que se. torne ley
universal”.s

La mdxima es el pnnczpao subjetivo de la accién, la regla de. acuerdo
con la cual el sujeto gquiere conducirse; la ley, en camblo., el principio
objetivo, universalrnente valide, en consonancia con €l cual debe ha-
cerlo, Lo que el imperativo categérico ordena es que la mixima sea de
tal naturaleza que pueda ser elevada, por voluntad del actuante, a la ca-
tegoria de norma vilida para todo ser racional”

Veamos, a través de algunos ejemplos, en qué forma debe el hombre
servirse del susodicho imperativo como piedra de toque o criterio orien-
tador de su conducta.

Un infeliz, deseoso de poner fin a sus desdichas, se preaunta si sera
contrario al deber privarse voluntariamente de la vida, La mdxima que
ha de poner a prueba es la siguiente: debo, por egoismo, abreviar mi
existencia, ya que me produce mds sufrimientos que goces, Es claro que
scmejante principio no puede ser elevado a la categorfa de norma uni-
versal, porque una naturaleza cuya ley fuese destruir la vida, en vez de
fomentarla, resultaria contradictoria consige misma, y no podria subsis-
tir come naturaleza,

Consideremos ahora el caso de un individuo que, apremlado por la
necesidad, decide pedir dinero prestado, a sabiendas de que no podra
devolverlo. La mixima de su accién se formularia de este modo: “para
salir de apuros pediré dinero en préstameo, pero prometeré. devolverlo,
aun cuando sé que no estoy en condiciones de cumplir con lo ofrecido”.
¢Qué sucederia si semejante principio se convirtiese enley universal?
No hace falta gran esfuerzo para comprender que si todos los que tienen
necesidad de fondos procedieran en esta forma, nadie tendria fe en las
promesas, que acabarian por destruirse a si mismas, haciendo imposibie
el fin que gracias a ellas se trata de alcanzar.

$i examinamos detenidamente la férmula del 1mperat1vo categérico,
descubriremos que implica dos exigencias. La prlmera es la de autono-
mia. A ella aluden las palabras: “Obra sélo segun una mdxima tal que
puedas querer....” Para conducirse de modo autdnomo, el sujeto debe
someterse a mz‘xxunas que puedan ser .elevadas, por su volunied, a la ca-
tegoria de leyes universalmente vilidas, Los principios subjetivos no
susceptibles de tal conversion han de ser desechados, $dlo en el caso de
los que tengan validez para todo ¢l mundo, puede ¢l actuante; en uso

6 Fundamentacién, waduccién citada, p. 67.
* Cfr. Kant, Fundementacidn, capitulo II.

.
P
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de su autonomia y su libertad,® hacer de los mismos el principio rector
de sus actos,

A la de autonomia viene as{ a afiadirse otra exigencia: la de universa-
lidad. Las Gnicas méximas no desechables son las que, por voluntad del
sujeto, pueden ser elevadas al rango de leyes de universal validez. La
segunda exigencia restringe as{ el principio de la autonomia, ya que
invalida cualquier maxima de lo que no se pueda querer que se torne
ley universal,

Cuando el hombre obedece a un interés, propio o ajeno, obra, segtin
Kant, en forma heterénoma, ya que no es su voluntad, sino ese interés,
lo que lo determina.? Para proceder autdnomamente, la voluntad debe
manifestarse como “legisladora universal”, es decir, como querer exclu-
sivamente sujeto a reglas que valen no solo para el actuante, sino para
todos los demas. Por ello escribe el fildsofo que “la moralidad es la
relacién de las acciones con la sutonomia de la voluntad, con la posible
legislacién universal por medio de las miximas de la misma” “El
principio de la autonomia ordena, pues, no elegir de otro modo sino de
¢éste: que las mdximas de la eleccidn, en el querer mismo, sean al pro-
pio tiempo incluidas como ley universal”.12

Preguntémonos ahora: ;puede realmente afirmarse que la voluntad
que se somete a principios objetivos legisla universalmente? En nuestro
sentir ¢llo no es correcto, porque el imperativo categérico reclama de
nosotros que elijamos solo aquellas miximas que pueden convertirse en
leyes aplicables a todo ser dotado de razém,

La autonomia se halla limitada por la exigencia de universalidad, io
que a fin de cuentas significa que nuestra voluntad no es la creadora de
los principios éticos, aun cuando pueda, eso si, reconocerles validez y
someterse espontdneamente a ellos, ¢Cudl es, entonces, de acuerdo con
los planteamientos kantianos, el fundamento objetivo de la moral, si
éste no reside en el albedrio del sujeto...? Solo puede ser la racionali-
dad de los principios, es decir, 2lgo que no tiene su fuente en tal albe-

8 Kl ejercicio de la autonomia presupone la libertad del querer, o capacidad que
1a voluntad humana tiene de autodeterminarse, Sobre el concepto kantiano de libertad
volitiva, véase el capitulo II de la Fundamentacidn, pp. 105-118.

® “Cuando 1z voluntad busca Ia ley que debe determinarla, en algun otro punio
que no en Ia aptitud de sus miximas para su propia Iegislacién universal y, por
‘tanto, cuando sale de si misma a buscar csa ley en la constitucién de alguno de sus:
objetos, entonces prodicese siempre heteronomia. No es entonces la voluntad la que
se da a s{ misma Ia ley, sino el objeto, por su relacién con la voluntad, es le que
le da a ésta ley. Esta relacidm, ya descanse en la inclinacién, ya en representaciones:
de la razén, no hace posible mis que imperativos hipotéticos: “debo hacer alge.
porgue quierc alguna otra cosa”. Fundamentacidn, p. 98 de la traduccién castellana
de Garcia Morenlte.

10 Cfr, Fundamentacién, capitulo 1I,

11 Fundamentacion, traduccién citada, p. 97.
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drio, sino que resuita, frente a éste, como el propio Kant lo asevera, un
“mandato de la razén”, un “principio” cuya representacion es constric-
tiva y, en este sentido, constituye una instancia heterdnoma. Si lo ante-
rior ¢s vdlido, habrd que reconocer que el término heteronomia es
susceptible de dos empleos. En sentido etimoldgico significa legislacion
que dimana de un querer ajeno, En un segundo sentido, heterénoma es
toda legislacion a que nuestra voluntad debe incondicionalmente some-
terse, pero que no ticne su origen en un sujelo distinto del actuanie,
sino en una instancia objetiva, ya sea la universalidad de la razdn, ya,
como lo afirman Max Scheler y Nicolai Hartmann, los valores en que
estos fildsofos encuentran el fundamento inconmovible de toda mora-
lidad.**

Kant pone de cabeza —observa Nicolai Hartmmann— la relacién entre
deber y querer. E] deber ser no determina ya al querer, sino al contrario.
“El deber ser, como lo objetivo, aparece ahora subordinado. Es sélo la
expresién de la ley, la objetivacién del querer puro. La voluniad, en
cuanto subjetiva, resulta lo propiamente determinante. Nos hallamos
frente 2 una reduccion de la esencia de lo valioso a otra cosa que le es
extrafia; aqui, también, lo que vale pienamente (es decir, lo ordenado)
se explica por algo que no es un valor. Y en el caso, cual ocurre en el
eudemonismo, el principio explicativo es una tendencia interior del su-
jeto”.22 Por ello declara el filésofo de Koenigsherg que el venero de la
legislacién moral no debe buscarse en fa voluntad empirica, sino en una
voluntad pura, legisladora infalible de la conducta humana, A diferencia
del querer empirico, la voluntad pura sélo puede obrar por deber, Mas
si procede necesariamente por deber no es voluntad libre, y si no es
libre, tampoco puede ser buena, ya que sin libertad no hay moralidad.

El subjetivismo trascendental —arguye Hartmann— no conduce a la
ética al resultado que Kant apetecia, o sea, a la demostracién de la liber-
tad. Lo que el libre albedrio requiere no es la autonomia volitiva, la
autolegislacién, sino la distancia de Ja voluntad frente a los principios
éticos, su movilidad ante ellos, la posibilidad de ¢ptar entre la violacién
y la obediencia. Semejante condicién de distancia sélo es posible cuando
ia ley moral no proviene de la voluntad que ha de acatarla, esto es, cuan-
do tiene el cardcter de una legislacién no auténoma, sino heterdnoma
(en el sentido que Nicolai Hartmann da a este ultimo término), Lo ante-
rior no significa que aquella ley ha de tener su crigen en una voluntad
distinta de Ia del obligado, sino que su fundamento debe buscarse en
una instancia independiente de nuestro albedrio. Esta sélo puede residir

1z El lector hallard un resumen de las doctrinas axioldgicas de Scheler v Hart
mann en mi obra El problema de la objetividad de los wvalores, Editorial Colegio
Nacional, Méxice, 1969, capitulos IV a VIIL

13 N, HarTMaANN, Ethik, Verlag Walter de Gruyter, Berlin, p, 69 dc le scgunda
cdicion,
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en los valores éticos, y manifestarse a través de las normas que exigen
realizarlos.1t

Entre las doctrinas que aplican el concepto kantiano de autonomia
al problema de la validez del derecho, una de las mds interesantes es la
de Rodolic Laun,

En su optisculo Derecho y Moral'® el mencionado jurista tajantemen-
te sostiene que el derecho positivo, como tal, no puede por si mismo
obligar a los particulares, pues del hecho de que alguien ordene algo, no
se sigue que el que recibe la orden deba obedecer. 8i nos atenemos a la
opimon dominante, el derecho es una legislacion heterénoma, un con-
junto de prescripciones “cuyo contenido nos es impuesto por una voluntad
extrafia, precisamente la del legislador, ya sea que nos obligue inmedia-
tamente —como acepta sin criticas la mayorfa—, o sélo nos ligue media-
tamente, derivando su autoridad de la ley moral, como en Kant, o some-
tiéndonos nosotros al derecho por virtud de una aceptaciéon general
0, segin frase de Radbruch, aceptindolo en blanco”.'s

A todos estos asertos Laun contrapone la tesis de que las normas del
derecho pueden acatarse de modo auténomo, pues quien se somete a un
deber juridico, no a la fuerza, cumple s6lo una ley “que él mismo se ha
dado para cada caso de aplicacién”.1?

Para Rodolfo Laun, “una frase que me ordena algo es o la expre-
sion de una voluntad ajena —en cuyo caso no me puede obligaf, o me
obliga—, pero entonces no puede ser expresién de una voluntad extra-
fia”.’* Del hecho de que los detentadores del poder promulguen y pu-
bliquen leyes v las imspongan por la fuerza, no se infiere que alguien
deba obedecer. Los preceptos del derecho positive no tienen, como con-
tenido, deber alguno. Simplemente dan expresion a una necesidad condi-
cionada: la de someterse a ellos si se quiere evilar la aplicacion de actos
coactivos.

Laun declara que si existe un derecho distinto de nuestra subjetividad,
tal derecho no podri darsenos sino como un conjunto de vivencias indi-
viduales, subjetivas y autdénomas. En estas vivencias agregamos a los
procesos del mundo causal “algo nuevo, algo propio, la ley de nuestro
caricter, Por la adicidn de esta vivencia en el caso cancreto, se convierten
los preceptos heterénomos y condicionados del llamado derecho positivo,
que en si s6lo implican una necesidad, una fuerza condicionada, en de-
beres incondicionados y auténomos para dicho caso individual; se con-

14 Cfr. obra y edicion citadas en la nota anterior, p. 92.

16 Rodolfo Luan, Derecho ¥ Moral. Traduccidn de Juan José Bremer, Cuadernos
del Centro de Estudios Filoséficos de la Universidad Nacional de Mexico, Cuaderno
No. 5, 1959,

16 LAuN, obra y traduccion citadas, p. 167.

17 LauN, obra v traduccion citadas, p. 167.

18 Laun, obra y traduccion citadas, p. 170
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vierten en derécho verdadero, Aquello que decreté la fuerza y que en si
no obliga a nadie, se transforma para mi, en el caso individual de aplica-
cion, en derecho obligatorio, por virtud de mi conciencia o de mi senti-
miento juridico”*

La validez del derecho positivo deriva, pues, para Laun, del recono-
cimiento de las normas de aquél en cada caso de aplicacién; no debe
hablarse, en consecuencia, de reconocimiento del sistema juridico como
totalidad, o de una "aceptacién en blanco”. Mds bien habrd que distin-
guir aquellos preceptos legales que consideramos como “derecho”, de
aquellos otros que a nuestro juicio sélo constituyen un “entuerto” (Un-
recht),

Valiéndonos de argumentos andlogos a los que Laun emplea, cabria
argiiir, contra su tesis, que el del hecho de que yo piense que debo hacer
algo, no se sigue, de manera necesaria, que deba yo hacerlo. Lo que
debo hacer ha de tener, si constituye una obligacién verdadera, cardcter
incondicionado, veler aun en contra de mi voluntad, Pues una de dos: o
no puedo dejar de hacer lo que debo y quiero, y entonces mi actitud no
tiene ningiin mérito moral, ¢ puedo dejar de hacerlo, aunque deba ha-
cerlo en todo caso, y entonces la norma no encuentra en mi albedrio el
fundamento de su obligatoriedad, sino en un valor independiente de mi
querer,

Los precedentes desarrollos demuestran que la autonomia de la volun-
tad, en el sentido ético de estas palabras, no puede definirse como capa-
cidad del albedrio de crear las normas que han de regir sus actos; habra
que entenderla como capacidad de reconocer la validez de éstas y de
someterse espontdneamente a ellas, cuando se tiene la conviccion de que
no se trata de mandatos atrbitrarios, sine de prescripciones i(ntrinseca-
mente valiosas.?

3. Nocion juridica de autonomia.

Autonomia, en la acepcidn legal del término, es la capacidad de una
persona (individual o colectiva), de darse las leyes que han de regir sus
actos,

Seguin Emilio Betti, “autonomia significa, en general, actividad y po-
testad de darse un ordenamiento, esto es, de regular las relaciones € inte-
reses propios, potestad y actividad que son ejercidas por el propio ente
o por los miembros que a él pertenecen”.

“Considerada desde el dngulo visual de la competencia, la autonomia
1% LauN, obra y traduccién citadas, p. 173,

20 Sobre el concepto de validez intrfnseca de las normas juridicas, cfr. E. GaArcia
MAYNEz, Filosofia del Derecho. Ed. Porrua, capitulo VII, p. I5.

DR © 1979, Revista de la Facultad de Derecho de la UNAM



Esta obra forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM

www.juridicas.unam.mx http://biblio.juridicas.unam.mx

AUTONOMIA, INVESTIGACION Y DOCENCIA 799

puede ser asumida independientemente por el mismo ente o sujeto, o
bien ser delegada y reconocida por una instancia superior”

Mientras que autonomia, en el sentido ético del vocablo, es un atri-
buto de nuestro querer o, €n otras palabras, la posibilidad que éste tiene
de autodeterminarse, autonomia, en la acepcién legal de la voz, es un
derecho subjetivo del individuo o el ente auténomos,

Las definiciones precedentes claramente indican que la potestad a
que se refieren no es absoluta, Ni siquiera en el 4mbito de la llamada
autonomia privada tiene tal cardcter, pues si bien es cierto que en ejer-
cicio de la misma la persona puede, de acuerdo con la ley, convertir las
manifestaciones de su albedrio en productoras de consecuencias de dere-
cho, por ejemplo al contratar con otra persona, el contrato, una vez
perfeccionado, adquiere el rango de lex inter paries y, por ende, obliga
a quienes Io concluyeron. Las normas genéricas que regulan tal facultad,
lo mismo que las individualizadas en que la aplicacién de aquellas de-
semboca, son, digdmosio asi, el marco heterdnomo que a fortiori condi-
ciona y limita la autonomia de los particulares,

En el caso de una corporacién publica auténoma, como nuestra
Universidad Nacional, mulatis mutandis ocurre lo propio. En consonan-
cia con su Ley Orgdnica, puede la Universidad crear normas, genéricas
o de la otra especie; pero esta potestad dimana de preceptos que, al
regular la actividad que le permite dar eficacia a los fines para cuyo
logro fue instituida, constituyen, frente a la misma, un ordenamiento
que ella no formuld,

El articulo 20. de la Ley de 10 de julio de 1929, establecia que la
Universidad es una corporacidn publica, autdnoma, con plena capacidad
juridica y sin mds limitaciones que las sefialadas por nuestra Constitu-
cién Politica,

Los articulos 20. y 4o, de la siguiente ley (19 de octubre de 1933) le
reconocen la facultad de organizarse libremente de acuerdo con los linea-
mientos establecidos por aquel ordenamiento, y confieren al Consejo de
Ja'misma el rango de suprema autoridad universitaria,

La ley vigente dice por su parte, en el primero de sus articulos, que
“La Universidad Nacional Auténoma de México es una corporacién pu-
blica —organismo descentralizado del Estado— dotada de plena capaci-
dad juridica y que tiene por fines impartir educacién superior para for-
mar profesionistas, investigadores, profesores universitarios y técnicos
tutiles a la sociedad; organizar y realizar investigaciones, principalmente
acerca de las condiciones y problemas nacionales, y extender, con la
mayor amplitud posible, los beneficios de la cultura”,

EI articulo segundoe, en sus dos primeras fracciones, declara que la

21 Emilio BrrTI, articulo titulado “Autonomfa privata” en el Tomo 1, 2, del
“Novigsimo Digesto Ttaliano”, p. 1559.
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Universidad tiene derecho para: “I. Organizarse como lo estime mejor,
dentro de los lineamientos generales sefizlados por la presente ley; 11
Impartir sus ensefianzas y desenvolver sus investigaciones de acuerdo con
los principios de libertad de cdtedra e investigacion”,

La autonomia que los supradichos ordenamientos reconocen a nuestra
Casa de Estudios se halla Iimitada principalmente en dos formas:

Primero, porque las leyes en que el mencionado reconocimiento se
hace no fueron creadas por nuestra institucién, sino por el Estado y, en
tonsecuencia, constituyen, frente a ella, una legislacién hetérénoma. Se-
gundo, porque la autonomiz que le atribuyen solo existe como facultad
limitada a la realizacion de sus fines y, segin el articulo 2o. fr, II de la
ley vigente, al ejercicio de dos libertades bdsicas: la de investigacion y
la de cdtedra,

El problema que, desde un punto de vista filoséfico y no simplemente
juridico-positivo plantean los preceptos citados, €s, a mi modo de ver, el
siguiente: ¢Es la autonomia un don que la Universidad recibié del poder
publico, o un derecho cuyo fundamento ontoldgico debe buscarse en la
intrinseca naturaleza de las instituciones universitarias dignas de este
nombre?

Nunca he creido que se trate de una déddiva, sino del reconocimiento
expreso de un atributo esencial de tales instituciones; por ello he habla-
do siempre de reconocimiento y nunca de dacidon. La autonomia no nos
ha sido dada, sino reconocida. Con serias reservas en las dos primeras
Leyes Orgdnicas y en forma casi total en la vigente, el Estado implicita-
mente acepta que sin dicho atributo nuestra Casa de estudios no podria
ser una universidad auténtica, ni realizar con eficacia sus labores de in-
vestigacién, docencia y difusién de la cultura, Las palabras “casi total”,
referidas a la Ley de 1945, aluden a la situacién de dependencia econd-
mica en que el otorgamiento del subsidio nos coloca frente al Estado
Mexicano.

Si las funciones primordiales de toda universidad consisten en la in-
vestigacién y en la ensefianza, y éstas exigen, por su intrinseca naturaleza
(y no por decisién del poder piblico) una libertad irrestricta, la auto-
nomia que permite a las instituciones universitarias planear, organizar
y realizar en forma libérrima tales tareas, no puede tener su origen en
actos de una autoridad politica, sino, como decimos los juristas, en Ia
naturaleza de las cosas o, para expresarlo de manera mas clara, en la in-
dole peculiar de dos actividades cuyo fin supremo es la bisqueda, el
conocimiento y la difusién de la verdad, independientemente de cual-
quier olro propdsito y con exclusion de cualquier dogma,
~ Por ello también parece incorrecto decir que la Universidad sélo pue-
de ejercer su autonomia cuando realiza los fines que el poder piublico le
ha sefinlado. La autonomia ha de ejercerse por las Universidades para el
cumplimiento eficaz de sus fines especificos; pero éstos no son algo que
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el poder publico haya tnventado para imponerlos después a las institu-
ciones de cultura superior, No se trata de invenciones impuestas, sino de
exigencias que dimanan de la naturaleza de los institutos universitarios
o, mejor dicho, de la de sus tareas.

La iniciativa referente a la Ley que actualmente nos rige fue enviada
al Congreso por el entonces Presidente de lIa Republica, y aprobada sin
modificaciones por las Cimaras. Se ha dicho que tiene el caricter de una
regulacién heterénoma, tanto para la Universidad cuanto para quienes
actian como sus drganocs. Pero como la iniciativa era una reproduccion
textual del Proyecto elaborado por el Consejo Universitario que fungié
como constituyente (no en el significado formal pero si en el material
del vocablo), no seria erréneo sostener que la fuente real de nuestra Ley
Orginica fue la voluntad coincidente de quienes aprobamos el Proyecto,
Y que, también en el sentido material del término, dicho proyecto nacid
de una actividad legislativa propia.

En el articulo primero, ya transcrito, de la citada Ley, se refleja
con bastante fidelidad la idea que de las tareas universitarias se tiene
en Occidente, De acuerdo con ésta, las funciones esenciales de la Uni-
versidad son:

‘I_. Transmisién de la cultura,
1. Formacién de profesionales,
HI. Investigacién humanistica y cientifica,

De estas finalidades la mds importante —segiin Ortega y Gaset— es la
primera. “Cultura —escribe el filésofo madrilefio— es el sistema de ideas
vivas que cada tiempo posee”* “El régimen interior de la actividad
cientifica no es vital; el de la cultura, si. Por eso, a la ciencia la traen
sin cuidado nuestras urgencias y nuestras necesidades, Por eso se espe-
cializa y diversifica indefinidamente; por eso no acaba nunca”... “La
cultura tiene que ser en cada instante un sisterna completo, integral y
claramente estructurado, Es ella el plano de la vida, ]a guia de caminos
por la selva de la existencia”. La cultura “es un menester imprescindi-
ble”, "una dimensién constante de la existencia humana comao las manos
son un atributo del hombre, El hombre a veces no tiene manos; pero
entonces no es tampoco un hombre, sino un hombre manco. Lo mismo,
s6lo que mucho mis radicalmente, puede decirse que una vida sin cul-
tura es una vida manca, fracasada y falsa’22

La Universidad no ha de limitarse, como estatuye el articulo lo. de
su Ley, a extender los beneficios de la cultura; mis que “difundirla” por

2t “Misién de la Universidad”, en el Tomo II, p. 1304 de Obras de José ORTEGA
v Gasser, 2a. edicién, Espasa-Calpe, S. A., Madrid, 1936.

23 Ensayo, obra y volumen cilados en la nota precedente, p. 1307,
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medio de cursos de extension, lo que ante todo debe preocuparle, si se
me permite hablar asi, es “infundirla” intramuros, para hacer de cada
uno de sus miembros un hombre culto, y no simplemente un buen mé-
dico, un abogado competente o un investigador sagaz.

..Pero volvamos a] tema central de estas reflexiones y preguntemos
en qué forma debe nuestra Universidad ejercer su autonomifa. La res-
puesta es fdcil: siendo fiel a su esencia, es decir, realizando, con voluntad
inquebrantable, sin desviaciones ni desfallecimientos, sus propios fines.
Realizarlos no es sélo para ella un derecho, sino también un deber o, si
se prefiere una expresién mds técnica, un derecho de e]erczczo obliga-
f-OfIO 24 . .

Lo anterior no significa que la Universidad, como persona, o quienes
fungen como sus 6rganos, carezcan de libertad, en el sentido juridico de
esta voz.?® Cumplir con sus finalidades es el primero de sus deberes; mas
ello no la despoja de un ancho margen de actividad potestativa, quiero
decir, de la libertad de escoger los medios idéneos para el desahogo de
sus tareas, Asi lo expresan las dos primeras fracciones del articulo 20. del
mencionado ordenamiento, segin las cuales ella tiene derecho para:

“I. Organizarse como lo estime mejor, dentro de los lineamientos gene-
rales sefialados por la presente Ley; I1. Impartir sus ensefianzas de acuer-
do con el principio de libertad de cdtedra y de investigacién”, *

Estas dos libertades no deben entenderse como una coricesién graciosa
del poder piiblico, sino como exigencia que dimana de la esencia misma
de las faenas del investigador y del docente, Por ¢llo, con muy buen jui-
cio, los autores del actual Estatuto dispusieron, en el articulo 2o, de éste,
que “Para realizar sus fines, la Universidad se inspirar4 en los principios
de libre investigacién y libertad de cdtedra, y acogera en s seno, con
propésitos exclusivos de docencia e investigacién, todas las corrientes del
pensamiento y las wndencias de cardcter cientifico y social; pero sin to-
mar parte en las actividades de grupos de politica militante; aun cuando
tales actividades se apoyen en aquellas corrientes o tendencias™.”

Lo expuesto revela, segun creo, cudl es la esencia de la autonomia;
pero conviene recordar que su correcto ejercicio exige una serie de fac-
tores, y que éstos, al menos en el caso de nuestra Alma Mater, no son
todos de indole legal.

El cincuentenario que celebramos nos Ilena de jubilo; pero debe ser
también momento de reflexién y examen de conciencia, $1 meditamos a
fondo sobre lo que la autenomia reclama de nosotros, tendremos que

24 Sobre la nocién de derecho de efercicio abhgatorw cfr. E, GArcis MAvYNEz,
Filosofia del Derecho, pp. 388 y 389,

25 Sobre el concepto juridico de libertad: obra citada en la nota anterior, pp.
$89-398.
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percatarnos, ante todo, de que no es lo mismo ser titular de una potestad
o un derecho subjetivo que usarlos bien y hacerlos valer contra viento
¥ marea.

La libertad en lo administrativo y lo académico no se ejerce con efica-
cia si la institucién a quien se reconoce no goza de una independencia
total, condicién que infortunadamente no se cumple con ¢l otorgamiento
de un subsidio, E]l Patronato no deberia limitarse a manejar los fondos
que recibe del Estado; su misidn, la que los autores de la Ley quisieron
asignarle, es conseguir la independencia econémica de nuestra Casa, em-
presa ardua sin duda, pero de realizacién posible, Espero que estas pala-
bras no se interpreten mal; jamis he pensado que nuestra Casa de Fs-
tudios deba convertirse en una universidad plutocrtica, ni que la
formacion de su patrimonio tenga que depender de la filantropia o es-
plendidez de nuestros multimillonarios. Tampoco creo que el problema
pueda resolverse integramente cobrando altas colegiaturas, pese a que
no hay ningiin argumento vilido para justificar que Jos ricos del pais no
paguen la educacidén universitaria que sus hijos reciben, La cuestion
debe ser planteada como un problema de justicia: si la nuestra es una
Universidad “nacional”; si estd y ha estado siempre al servicio de la na-
<ign, ella es quien debe sostener a nuestra Casa, ¢En qué forma puede
hacerlo? El camino podria ser éste: establecer en la Constitucién que
de cada peso que los contribuyentes de todo el pais paguemos, un cen-
tavo serviri para constituir el patrimonio de nuestra Alma Mater, mas
no en calidad de didiva o subsidio, sino como justa retribucidon por los
servicios que ha prestado, presta y seguird prestando a México.

Miis importantes que la condicién de que acabo de hablar son las que
dependen de factores humanos, como, por ejemplo, de ia actitud del Go-
bierno de la Repuiblica frente a nuestra institucién, o de la forma en que
los miembros de esta ultima ejercitemos los derechos o cumplamos los
deberes que como universitarios nos correspanden,

Quizds sea mds facil explicar mi pensamiento si, valiéndome de una
expresion negativa, pregunto por lo que neo es la autonomia, o inquiero
£n qué casos ésta es violada.

Habrfa violacién de la misma, de parte del Gobierno, si, utilizando
éste la concesion del subsidio como factor de influencia, estorbase en
cualquier forma, o de algin modo tratase de impedir el desempeiio
de las funciones que de acuerdo con la ley incumben a la Universidad;
© si, con total olvido de los principios de libertad de investigacion y
libertad de citedra, intentase imponer a nuestros docentes e investiga-
dores los dogmas de una filosofia oficial,

Los universitarios, por su parte, vulneran la autonomia cuando faltan
al cumplimiento de las obligaciones o no defienden los derechos que la
Ley o el Estatuto respectivamente les impenen u otorgan; o cuando, por
medios violentos, obstaculizan, limitan o trastornan el desarrollo normal
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de las actividades de nuestra Casa, La autonomia también es violada por
quienes, con propositos no confesados, tratan, olvidando lo que lu
Universidad esencialmente es, de atribuirle finalidades que le son ajenas;
de falsificar el sentido de éstas o de desnaturalizarla de algin modo,
pues ella no es empresa de servicios piiblicos con propoésitos de lucro,
ni escenario para luchas politicas, ni fibrica de impreparados, ni en-
clave de impunidad, ni espacio juridicamente vacio,

II

RELACIONES ENTRE LAS TAREAS DEL INVESTIGADOR
Y EL DOCENTE

Antes de concluir este ensayo deseo hacer algunas consideraciones
sobre los vinculos que deben existir entre la investigacién y la docencia
y, al hilo de aquéllas, o como consecuencia suya, preguntarme por el
trasfondo comiin a las dos clases de tareas, y cémo es posible que, en lu-
gar de que la disparidad de funciones se convierta en factor de incom-
prensién y distanciamiento, transparezca en ella la unidad vital de lo
que con justicia llamamos espiritu universitario, Ya hemos dicho que las
grandes finalidades de la Universidad son la investigacién humanistica
y cientifica, formar profesionales a través de la ensefianza y difundir la
cultura, Esto lo acepta todo el mundo, Se discute, en cambio, la jerar-
quia de los dos primeros fines, pues mientras algunos piensan que el
propdsito esencial se logra con la Iabor docente, no pocos juzgan que
la investigacién —en el sentido lato de la voz— tiene mayor rango.

En vez de tomar partido ante este desacuerde, procuremos establecer,
con el mayor rigor posible, la indole de los nexos entre investigacion y
enseflanza. Si la primera es el camino que lleva a Ja verdad y el fin de la
segunda es trasmitir conocimientos, parece obvia la afirmacién de Jas-
pers de que “el mds alto e irrenunciable principio” de la vida académi-
ca e la “vinculacion” de ambas actividades.2®

Que la trasmisidn del saber présupone su adquisicién es casi una ver-
dad de Perogrullo; mis de aqui no se infiere que la faena inquisitiva no
pueda cumplirse extramuros de la Universidad, en laboratorios o insti-
tutos independientes, Y aun cuande sea cierto que detrds de la figura
del maestro debe estar la del investigador, la vinculacién de uno y otro
pueden lograrse, mejor que en cualquiera otra parte, e€n el solar uni-
versitario,

El orden de prioridad légica —o supuesto— en que la investigacién

26 Karl Jasrers, “La idea de la Universidad”, en la obra La idea de le Universi-
dad en Alemania. Editorial Sudamericana, Buenos Aires, 1959, p. 428.
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aparece, no significa que las universidades deban tratar de convertir en
investigadores a todos sus maestros, Ni ello hace falta, ni seria tampoco
posible,

Mas si no es hacedere, ni aconsejable, que todos los docentes sean
especialistas --donosamente se ha dicho que “especialista es el que sabe
cada vez mas de cada vez menos”— resulta, en cambio, necesario que
quienes ocupan las citedras no se conviertan en simples repetidores de lo
aprendido en libros que otros han escrito, El que ante la obra ajena
nunca siente el aguijén de la duda; quien no ejercita su curiosidag ni
antepone al amer a las soluciones la pasién por el problema, jamds sera
un buen maestro, ni podri despertar en sus alumnos la inquietnd critica
y la capacidad de libre examen indispensables para el desenvolvimiento
de esa originaria voluniad de saber de que habla el autor de La situa-
cidn espiritual de nuestro tiempo.*® Tratemos, pues, de que el docente,
enseiando, aprenda a investigar, y el investigador, investigando, apren-
da a enscfiar. Pero lo que el segundo, ante todo, debe trasmitir, no es
tanto el resultado de sus pesquisas cuanto el sentide y métodos de su in-
cansable bisqueda,

La investigacién y la docencia, dijimos, han de hallarse estrechamente
vinculadas, ¢Como conseguir tal vinculacion, si la disparidad de propdsi-
tos, campos de trabajo y procedimientos metddicos abre casi un abismo
¥, por ende, separa, en vez de unir, a los que investigan y a los que
ensefian?

La Universidad aspira a la universalidad, puesto que tiende a conver-
tirse, como escribe Garcia Bacca, en “enciclopedia del saber”.2® No hay
conocimiento divino ni humano que no haya querido, alguna vez al me-
nos, difundir. Mas en la medida en que pretende universalizarse, abar-
carlo todo, ensefarlo todo, inquirir todo, en esa misma medida hace
inevitable la especializacion, la disgregacion, el distanciamiento. EI fe-
nomeno s produce no s6lo en los campos de la investigacién y la ense-
fianza, sino dentro de cada uno de ellos, como lo revela, por ejemplo
entre nosotros, la division de los institutos en los dos grandes grupos
de humanidades y ciencias, dualidad terminolégica un tanto equivoca,
puesta que induce al poco versado a creer que tinicamente en los tilti-
mos hay investigacidon “cientifica”. En lo que atafie a la relacién entre
investigadores y docentes existe, ademads, el escollo —derivado de la esen-
cia de ambas actividades— de que mientras los primeros, por la indolc
de sus tareas, tienden a aislarse, convirtiéndose en solitarios, los segun-
dos, también por la naturaleza de su labor, han de estar siempre en
contacto no s6lo con los alumnes, sino con todos sus colegas,

27 Jaserrs, opus cib., p. 403
28 Juan David Garcia Bacca, “Universidad y Universalidad”, en La Univer-
sidad on el Sigle xx. Universidad Nacional Mayor de San Marcos, Lima 1951, p. 168
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¢Cémo entonces, frente a la disgregacién que engendran el especialis-
mo y la proliferacién de las disciplinas cientificas —nuevas ldgicas, nue-
vas geometrias— podemos seguir hablando de unidad?

En épocas ya distantes pudo creerse que la conciencia de un destino
comiin y la semejanza de ideales eran el fruto, dentro de la vida acadé-
mica, de una concepcién del mundo por todos compartida, de una filo-
soffa perenne, de una misma fe, Los que ahora vivimos sabemos que las
rafces del espiritu universitario deben buscarse en otra parte. Ni siquiera
Ia filosofia, en que algunos ven el factor de unidad, cumple tal misi6n,
pues si bien la actitud del filésofo es una manera peculiar de enfrentarse
a los hechos y a las cosas, no hay, en cambio;, una-postura filoséfica, sino
muchas, como no hay una, sino varias —a menudo antagémcasr—~ con-
cepciones del mundo, .

Llegamos asi al tema que podria constituir la espina dorsal de este
articulo: (qué es el espiritu universitario y en’'qué medida puede devol-
vernos esa unidad constantemente amenazada por las exigencias del espe-
cialismo y ta division del trabajo? Tengo la conviccién de que la fuerza
unificante de aquel espiritu sélo se encuentra analizando el sentido pro-
fundo de las dos ocupaciones primarias de Ia universidad: investigacién
cientifica y formacién de profesionales a través de la docencia,

S8i atendemos a la forma en que la mvestlgaaén esti organizada en la
Universidad de México, y consideramos en primer término la tarea de
los institutos de la rama de ciencias ~matematicas, fisica, quimica, biolo-
gia, etc.— podremos decir que la investigacién cientifica, en el sentido
estricto que el adjetivo adquiere dentro de nuestra Aima Matet, por su
misma naturaleza exige, en vez de excluir, la vinculacién con las inves-
tigaciones humanisticas, por un lado, y con la actividad pedagégxca,
por el 6tro.

Nadie ha sefialado, con mayor claridad que Jaspers, los limites de la
ciencia, Como saber particular, dirigido a determinados objetos, “el cono-
cimiento aentiflco de las ¢osas no es conocimiento de] ser”.?® Al descu-
brir sus propios limites, fija un punto de partida a las reflexiones del
fildsofe, e indirectamente legitima lo que, sxgmendo a Heidegger, podria
llamarse “la pregunta que interroga por ¢l ente”,

En segundo término, la ciencia, stricto sensu, “‘es incapaz de proporc:o-
nar ob]envos a2 la VIda 2 Por su mismo carécter expresa siempre sus
resultados por medio de enunciaciones, sin emitir juicios de valor. De
esta manera, una vez mds acota su propio campo, y deja fuera el del pe-
dagogo v ‘el moralista,

La ciencia, por ultimo, “tampoco es capaz de otorgar respuesta 2 la

20 JASPERS, opus cit,, p. 401,
30 Tdem,
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pregunta sobre su propio sentido”, Y ello por Ia sencilla razén de que tal
interrogante no es cientifico, sino filoséfico.8

Se ha pretendido que la significacion de la ciencia deriva de su utili-
dad. Perg la utilidad es el valor de los medios eficaces y, desde el punto
de vista ético o juridico exige siempre un juicio previo sobre el range
axiol6gico de los fines. Esta valoracién, empero, no incumbe al mate-
mitico, ni al quimico ni, en general, al cientifico de la naturaleza.

El ejercicio de la labor inquisitiva —empleamos ahora el término en
su acepcién mas amplia— despierta en €] investigador la intuicién de no
pocos valores, y lo induce a la practica de las correspondientes virtudes.
Quien conoce las limitaciones de su propio saber recibe de su diaria fae-
na una lecciéon de modestia; tiene, en aciitud teorética, que ‘'situarse
frente al hecho como tal”;* contar con la naturaleza del objeto v abste-
nerse de toda falsificacién; cuando el experimento invalida sus hipdte-
sis, acepta honradamente sus errores y, convencido de la precariedad de
fas soluciones y de que mis tarde o mds temprano tendrin gue ser rectifi-
cadas, por otro o por él mismo, aprende el valor de la tolerancia, siente
la necesidad de la comunicacién, respeta los pareceres ajenos y en todo
caso estd dispuesto a escuchar criticas de buena fe; repudia el dogma-
tismo; se percata de que la libertad es el tnico clima en que la investi-
gacién rinde frutos y, sobre todo, acaba por entender que ]a ciencia no
es un fin en s, y que los resultados de su esfuerzo no han de utilizarse
—a través de la técnica o en cualquiera otra forma— como instrumentos
de destruccién o de dominio, sino en beneficio de la humanidad.

La voluntad originaria de saber es también “el estimulo dominante en
la vida de la Universidad en docentes y alumnos”.?® Su influjo llega
siempre al estudiante y al catedridtico; enciende su amor a los libros;
fortalece las aspiraciones; fomenta, especialmente en los jovenes, la
emulacién; permite descubrir capacidades insospechadas; afina el senti-
do de los ideales que condicionan Ia dignidad de la vida académica vy,
por encima de todo, revela que el apetito de saber tiene, en el orden
ético, dos raices: una individual; social la otra. La primera se llama
lealtad a la vocacion; la segunda, amor al préjimo. [De esa lealtad y este
amor se nutre el espiritu universitariol

31 Idem.
32 JASPERS, opus cit., p. 409,
33 Jaspers, obra y volumen citados, p. 424.
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LEGISLATIVA ORDINARIA

SENADO DE PUERTO RICO
P. del S. 792
22 DE NOVIEMBRE DE 1978
Presentado por el sefior Ferré
Referido a la Comision de lo Juridico
LEY

Para establecer la “Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad” vy
derogar la Ley Hipotecaria para las Provincias de Ultramar, aprobada
el 14 de julio de 1893 y el Reglamente para su ejecucion, aprobado el
18 de julio de 1893, segiin han sido enmendados ambos cuerpos legales;
lIa Ley Nim. 3, aprobada el 2 de septiembre de 1955, segiin enmendada,
excepto la Seccién 19 referente a sueldos de Registradores; la Ley Num.,
67, aprobada el 20 de junio de 1963, segtin enmendada; Ja Ley Num. 62,
aprobada el 21 de julio de 1923, segun enmendadz; el Articulo 91 del
Codigo de Enjuiciamiento Civil y toda otra ley o parte de ley que se
oponga a la presente ley.

Decrétase por la Asamblea Legislativa de Puerto Rico:

Articulo 1. Esta ley se denominarda LEY HIPOTECARIA Y DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

TITULO I— La Direccién Administrativa del
_ Registro de la Propiedad

Articulo 2. F1 Registro de la Propiedad estard adscrito al Departa-
mento de Justicia y funcionard bajo la direccién de un Director Admi-
nistrativo, quien serd responsable ante el Secretario de Justicia, en
adelante designado como “el Secretario”. Dicho Director Administrativo
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desempefiard los deberes y tendri las responsabilidades que le sean
asignadas por el Secretario, quien podri delegarle lo concerniente a la
organizacién, administracién y funcionamiento de las distintas secciones,
incluyendo la asignacién a las mismas del personal. El Secretario asig-
nard los Registradores a sus correspondientes secciones.

Articulo 3. El Searctario de Justicia nombrard al Director Adminis-
trativo, quien desempefiard sus funciones a discrecién de dicho Secretario.

El Director Administrativo deberd tener los mismos requisitos que
los Registradores y si recayere el cargo en un Registrador de la Pro-
piedad, dicha persona as{ designada retendrd, a todos los fines perti-
nentes, su cargo, condicién y derechos de Registrador, mientras desempefie
las funciones de Director Administrativo,

La designacién de un Registrador como Director Administrativo Heva
consigo el relevo de la realizacidn de cualesquiera funciones regisrtales
que emanen de la condicién de Registrador, las cuales continuarin
suspendidas mientras se desempefie como Director Administrativo, ex-
cepto cuando, en caso de emergencia, sea ordenado por el Secretario de
Justicia a desempefiar dichas funciones.

En este caso, si el Director Administrativo cesare en su cargo v se
reintegra‘re a su puesto de Registrador, se entenderd aumentado en uno
el nimero de Registradores permitido por ley, cuando todas las plazas
estuvieren cubiertas,

El Registrador que haya sido nombrade Director Administrativo
devengard el sueldo correspondiente a este Gltimo cargo, y una vez cese
en el mismo, continuari recibiendo el sueldo de Registrador de la Pro-
piedad.

La designacién de un Registrador como Director Administrativo no
afectard el término de nombramiento correspondiente a su cargo de
Registrador de la Propiedad.

El Director Administrativo serd un funcionario de confianza y el
resto del personal que fuere necesario para el funcionamiento de su ofi-
cina serin empleados de carrera.

Articulo 4. Se adoptard un Reglamento Hipotecario, el cual serd apro-
bade por el Secretario de Justicia y sometido por éste para la firma del
Gobernador y empezard a regir luego de haberse observado las normas
vigentes para la aprobacién de Reglamentos Administrativos, el cual
tendra fuerza de ley.

Articulo 5. El Secretario de Justicia nombrari el personal necesario
para el Registro de la Propiedad, el cual tendrd la clasificacién de
empleados de carrera,

Articulo 6. Es Secretario de Justicia podrd, mediante Reglamento a
los efectos, fijar una nueva sede o alterar la demarcacién territorial de
cualquiera o todas las secciones del Registro de la Propledad o dividir
una seccidén en dos ¢ mds secciones, o establecer las secciones adicionales
que juzgue procedentes. Cualquiera de los cambios anteriormente con-
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signados entrard en vigor treinta dias después de ser publicado una vez
en dos periddicos de circulacidn general en Puerto Rico.

TITULO II.—El Registro de la Propiedad
y los Reglstradores

Articule 7. El Reglstro de la Propiedad tiene por objeto la registra-
cidhr de los actos y contratos relativos a los bienes inmuebles mediante
un sistema 'de pub11c1dad de titulos que contienen las adquisiciones,
modificacipnes y extinciones del dominio v demds derechos reales sobre
dichos bienes, y de-los derechos anotables sobre los mismos, y de las
resoluctones. judiciales que afecten la capacidad de los- titulares.

- Subsistirdn las secciones del Registro de la Propiedad en todas las
circunscripciones territoriales en que se hallan establecidas al presente.

En cada seccidn se inscribirdn los titulos referentes a las fincas situadas
dentro de su-circunscripcion. territorial. $i una finca estuviese situada ¢n
la circunscripcién de dos o mds secciones o demarcaciones, se describird la
porcién correspondiente a cada seccién o demarcacién y se hard la pri-
mera inscripaidn en todas ellas, continudndose su historial registral en
aquella seccién en cuya demarcacién radique su mayor parte. En caso
de que la:cabida en cada demarcacién sea igual, se continuari el histo-
rial en aquélla donde lo solicite el titular. De esta circunstancia se
tomard razon' en todas las secciones donde se halla inmatriculada la
{inca.

Los asientos del Registro en cuanto se refieren a los derechos inscritos
estin bajo la salvaguardia de los Tribunales de Justicia y producen
todos los efectos legales que a ellos correspondan mientras dichos Tri-
bunales no hagan declaracién en contrario.

Articulo 8. Las secciones del Registro de la Propiedad de Puerto Rico
cstardn a cargo de los Registradores de la Propiedad, a ellas designados,
quienes serdn nombrados por el Gobernador con la aprobacién del Se-
nado por un término de doce afios. Los Registradores de la Propiedad
tienen la condicién de funcionarios publicos para todos los efectos legales,
v recibiran dentro de sus oficinas el tratamiento de Honorables.

El Secretario podrd asignar mds de un Registrador para atender
cualquier seccién, actuando entonces como Registrador Administrador
de la Oficina, el de mayor antigiledad en la seccién.

Articulo 9. Para ser nombrado Registrador es indispensable reunir
los requisitos siguientes:

Primero. Haber sido admitido por el Tribunal Superior de Puerto
Rico al ejercicio de la profesién de abogado, y ser miembro del Co-
legio de Abogados de Puerto Rico.

Segundo. Tener cinco afios de haber estado ejerciendo la profesion
de abogado y disfrutar de buena reputacién.
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Articulo 10. Antes de que un Registrador tome posesién de su cargo,
el Estado deberd prestar, conforme a la legislacion sobre la materia
aplicable a los demds funcionarios publicos afianzados, una fianza para
responder del fiel cumplimiento de los deberes de su cargo.

El importe de dicha fianza serd por 2 suma de cincuenta mil (50,000)
délares para responder de una sola reclamacién motivada por un acto v
omisién del Registrador, y hasta la suma de doscientos mil (200,000)
délares para responder al pago de varias reclamaciones originadas por
un solo acto; disponiéndose que en este Ultimo caso ningin reclamante
podrd obtener una suma mayor de cincuenta mil (50,000) délares.

La responsabilidad de los Registradores por las actuaciones en el
desempefio de su cargo se regird por las disposiciones vigentes relativas
a los demds funcionarios publicos. Los Registradores no serin respon-
sables civilmente de los dafios que ocasionen en el desempefio de sus
funciones, excepto si mediare malicia de su parte.

Articulo 11. Los Registradores desempeifiardn sus cargos por el tér-
mino por el cual fueron nombradoes y hasta que su sucesor tome posesion
de su cargo. No obstante, no podrin continuar en sus puestas después de
haber cumplido la edad de retiro obligatorio que se establece por ley,
independientemente de que sean o no participantes del sistema de
retiro establecido, salvo en los casas en que el Secretario retenga sus
servicios de conformidad con la mencionada legislacidn.

Los funcionarios que ocupan actua'mente los cargos de Registrado-
res de la Propiedad continuarin en los mismos mientras observen buena
conducta y gocen de buena salud, pero sujeto a lo sefialado en el parrafo
anterior, No obstante, si no son participantes del sistema de retiro en
vigor, continuarin en dichos cargos hasta Ja expiracién del término por
el cual fueran nombrados.

8i un Registrador se inhabilitare permanentemente para el desempefio
de los deberes de su cargo por razén de su estado de salud, éste podrd
ser retirado del servicio, siguiendo €l procedimiento establecido por las
leyes y reglamentos vigentes.

El cargo de Registrador es absolutamente incompatible con el ejer-
cicio de la profesion de abogado o notarie y con cualquiera otro cargo
o emplec pablico sea o no remunerado. Se exceptiia de esta prohibicién
la realizacién de funciones docentes y académicas.

Artfculo 12. Los Registradores de la Propiedad en posesion de sus
cargos constituirdn el Hustre Cuerpo de Registradores de la Propiedad
de Puerto Rico. Dicha organizacion se regird por un reglamento apro-
bado por el Secretario de Justicia.

E] Director Administrativo del Registro podrd estar presente cn as
deliberaciones del Cuerpo, o de cualquiera de las comisiones que por
reglamento se creen,

Articulo 13. El Cuerpo de Registradores tendrd los siguientes fines:
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Primero, Propiciar la comunicacién entre los Registradores, y ro-
bustecer los lazos de unién y compaiierismo entre ellos.

Segundo. Proponer al Director Administrativo de los Registros la
adopcidn de medidas para la unificacién de la prictica registral y
coadyuvar a la eficdente administracién del Registro de la Propiedad.
Tercero, Fomentar la actifidad cultural y cientifica dentro del campo
del Derecho Hipotecario y Civil.

Cuarto, Preparar y presentar para la aprobacién del Secretario de
Justicia, segtin lo dispuesto en el Articulo 4, el proyecto Hipotecario
y las sucesivas reformas que éste requiera,

Quinto. Cualquier otro que determine su reglamento o se le enco-
miende por el Secretario de Justicia.

Articulo 14. Los Registradores, salvo los que no tengan designacién
fija, tendrin como sede la seccién a la que fueren originalmente
asignados o aquella donde estén asignados para la fecha de la aproba-
cién de esta ley, v sélo, podrin ser interinamente trasladados sin su
consentimiento a otras secciones en casos de emergencia, por un término
no mayor de un mes, dentro de un afo natural.

Articulo 15. Ningun funcionario o empleado del Registro de la Pro-
piedad podri cobrar o percibir, fuera de los derechos que en favor del
Estado Libre Asociado establece la ley, cantidad alguna de dinero, ni
aceptar regalos o donativos por la presentacion, estudio o tramitacién
de documentos u operaciones de cualquier naturaleza en el Registro.

Tampoco podrd realizar actividades o trabajos que sean incompati.
bles con las funciones y deberes de su cargo o empleo, ni efectuar ges-
tiones privadas en relacién con asuntos sobre los que haya tenido
o pudiera tener intervencion directa o indirecta como tal empleado o
funcionario.

La violacidén de lo dispuesto anteriormente serd causa suficiente para
la destitucion del funcionario o empleado infractor, sin perjuicio de
su responsabilidad criminal por cualquier delito que hubiere cometide.

Articulo 16. Los Registradores estardn sujetos a la jurisdiccién dis-
ciplinaria que esta ley establece y la cual serd ejercida por el Secretario,

Articulo 17. Cualquier Registrador que incurriere en prevaricacion,
soborno, delito o conducta que imp'ique depravacion moral, negligen-
cia inexcusable o ineptitud manifiesta en el desempefio de su cargo,
serd censurado, suspendido o destituido por el Secretario conforme a
las circunstancias que concurran en el caso.

Articulo 18. Al objeto de ejercer su jurisdiccién disciplinaria contra
un Registrador, el Secretario de Justicia incoard el oportuno expediente
administrativo, designando al efecto el funcionario de su Departamento
que tendri a su cargo la instruccién del mismo.

En dicho expediente el funcionario instructor dard traslado al Re-
gistrador de los cargos que le resulten y oird al mismo, debiendo prac-
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ticar cuantas pruebas y diligencias sean procedentes para el debido
esclarecimiento de la verdad, tanto por iniciativa propra como a peti-
cién del querellado.

Articulo 19. En caso de que el interés publico asi ]o amerite, el Se-
cretario podrd, en su discrecién, desde €l inicio del expediente adminis-
trativo y en cualquier momento de la sustanciacién del mismo, suspen-
der a] Registrador querellado de empleo y sueldo, pudiendo aquél
mantener o revocar dicha medida hasta que se dicte Ja resolucién final
en el caso, la cual deberd dictarse dentro del término de 30 dias a partir
de dicha suspensiomn. :

Articulo 20. Terminada la instruccién del expediente serd el mismo
elevado al Secretario de Justicia, quien resolverd en definitiva lo que es-
time justo, En tal sentido, si el Secretario de Justicia considera que
los cargos, en su totalidad o parciaimente han sido probados, actuard
de conformidad con el Articulo 17.

Articulo 21, El Registrador podrd solicitar la revisién de la actuactén
del Secretario ante la Sala de San Juan del Tribunal Superior Seccién
de lo Civil. La revisién deberd solicitarse dentro de los quince dias si-
guientes a la nwotificacién fehaciente al Registrador de la decisién del
Secretario. Dicha Sala resolvers lo que considere justo dentro de los
treinta dias siguientes a la fecha en que se le somete el caso para reso-
lucién, y su decisién final serd revisable por certiorari ante el Tribunal
Supremo.

Articulo 22. La jurisdiccion disciplinaria que compete al Secretario
de Justicia sobre el restante personal del Registro se ejercerd conforme
a las disposiciones legales aplicables a los empleados publicos.

TITULO IIL--Publicidad del Registro

Articulo 23. El Registro es publico para quienes tengan interés en
averiguar el estado juridico de los bienes inmuebles o derechos reales
inscritos. Los Registradores pondrdn de manifiesto los libros del Regis-
tro a las personas que muestren interés en consultarlos, sin sacar dichos
libros de la oficina y con las precauciones convenientes para asegurar
su conservacién y evitar la adulteracidm o pérdida de los mismos,

La consulta antes referida se llevard a cabo durante las horas en que
el Registro esté abierto al publico, sin entorpecer el servicio de la ofi-
cina, y en la forma y manera que se disponga en el Reglamento.

Articulo 24. Los Registradores expediran certificaciones literales, en
relacién, parciales o negativas de los diferentes asientos registrales a
instancia escrita de quien manifieste tener interés en averiguar el estado
juridico del inmueble o derecho real de que se trate, 0 en virtud de man-
damiento judicial.

Las certificaciones expedidas por los Reglstradores de la Propiedad son
documentos piiblicos que hacen fe por st mismos.
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Articulo 25. Los Registradores no podrin expedir certificaciones de
-los asientos en que ellos, sus conyuges, o sus parientes deniro del cuarto
grado de consanguinidad o segundo de afinidad, resulten interesados.
En estos casos, expedird las certificaciones bajo-su responsabilidad el
Registrador que designare el Director Administrativo, a solicitud del Re-
gistrador impedido.

Articulo 26. Los Registradores expediran las certificaciones que se
les pidan en el mds breve plazo posible, el cual se establecerd por regla-
mento al efecto.

Articuo 27. La existencia o ausenciz de gravimenes sobre los bienes
inmuebles o derechos reales podra acreditarse en perjuicio de tercero por
certificacién del Registro.

Articulo 28. Sin embargo, cuando las certificaciones expedidas por
los Registradores no fueren conformes con los asientos de su referencia,
s¢ estard a lo que de éstos resulte.

Articulo 29. Cuando el Registrador se negare a manifestar los Tibros
del Registro conforme a lo establecido por esta ley y el reglamento que
¢ adopte al efecto, o a expedir una certificacién de lo que en dichos
libros conste, o a expedirla en el término establecido, podra el que
haya formulado la solicitud acudir en queja al Director Administrativo
el cual luego de ver la prueba decidird el asunto.

Articulo 30. Mediante reglamentacién al efecto se determinard cémo
deben solicitarse las certificaciones, que deben incluir o contener las
mismas, y ¢cémo éstas deben hacerse v expedirse.

TITULO 1V. Modo de Llevar el Registro

Articulo 31. En cuanto al modo de llevar el Registro, en todo lo
que no sca cublerto por esta ley, se estard a lo dispuesto en el Regla-
mento Hipotecario.

Articulo 32. El Registro de la Propiedad se llevara tomando la finca
como unidad registral v destinando a cada inmueble un folio particu-
lar, conforme a los requisitos que con arreglo a esta ley deban consig-
narse de manera uniforme para todas las secciones, pero con su particu-
iar identificacién para cada seccidn o demarcacion territorial. Dichos
folios serdn disefiados con todas las precauciones para su conservacion,
evitacién de fraude, falsedad, deterioro, extravio o traspapeleo.

Podrdn usarse Jos guarismos y abreviaturas en la forma y determi-
nacién que proveaz el Reglamento, y aquellos sistemas fotogrificos,
merAnicos o cualquier otro sistema que facilite la organizacién y fun-
«ionamiento del Registro en todos sus aspectos,

Articulo 33. S6lo hardn fe los libros o folios que lleven los Regis-
tradores con arreglo a lo dispuesto en esta ley o en el Reglamento que
para tal fin sea aprobado.

Articulo 34. El Registro llevard un libro o sisterna de ordenamiento
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diario donde se anotard la presentacién de los documentos por orden
cronolégico, fecha, hora exacta, nimero de presentacién y demis par-
ticulares en el breve asiento que a tal fin disponga el Reglamenio para
cada documento presentado, otorgando recibo que exprese la fecha vy
numere por cada asiento practicado.

La presentacién de los documentos ha de ser personal y no se admi-
tirin documentos que para su registracién se reciban por correo.

A la hora seitalada por el Reglamento, serd cerrado el Diario me-
diante una diligencia al efecto que se extenderd ual final de la hoja
del dia mencionando el nimero de asientos extendidos en el mismo o
en su caso la circunstancia de no haberse practicade ninguno, firmando
dicha diligencia la persona designada por el Registrador para realizar
tal funcion.

Los asientos de presentacién hechos fuera de las horas en que por
Reglamento deba estar abierto el libro Diario serdn nulos.

En el encasillado de cada asiento de presentacién, aparecerd un es-
pacio para hacerse constar la accién tomada por el Registrador respecto
al documento.

Articulo 35. En el libro de inscripcién se hard un breve extracto del
documento presentado cuyo texto debe contener sucintamente los re-
quisitos que dispone el Articulo 87. En el Reglamento se determinard
la forma mas conveniente para la brevedad y claridad de los asientos.

Al pie de cada documento despachado el Registrador pondri nota
firmada por é] que exprese la fecha, mimero de la finca, folio, tomo vy
el asiento practicado.

Articulo 36. A todo documento que se presente en el Registro, cuan-
do asi se disponga en el Reglamento, se le deberd unir una solicitud
de inscripcién o minuta en el idioma espafiol, cuyo modelo serd dise-
fiado por el Director Administrativo.

Articulo 37. Los Registradores llevardn al dia los indices que ase-
guren el funcionamiento eficiente del Registro, segin se disponga en
el Reglamento.

Cada seccién del Registro tendrd su juego de indices sin perjuicio
de que se lleve ademas por la Direccién un fichero general mediante
ordenadores o alguna forma mecanizada.

TITULO V. Derechos y Titulos Sujetos a Inscripcidn

Articulo 38. En el Registro de la Propiedad se inscribirdn los titulos
contentivos de los actos y contratos siguientes:

Primero, Constitutivos, traslativos, declarativos o extintivos del domi-
nio de Jos inmuebles o de los derechos reales o de trascendencia real

impuestos sobre los mismos y cualesquiera otros que modifiquen
alguna de las facultades del dominio sobre bienes inmuebles o las
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inherentes a dichos derechos reales, aunque no tengan nombre pro-
pio, ya pertenezcan a las personas naturales o juridicas, al Estado,
a los municipios o a las corporaciénes piiblicas.

Segundo. Adjudicacion de bienes inmuebles o derechos reales sobre
dichos bienes, aunque sea con la obligacién de trasmitirlos a otros
o de invertir su importe en objetos determinados.

Tercero, Arrendamiento de bienes inmuebles por un periodo de tres
afios o mas, o cuando hubiese convenio de las partes para que se
inscriban,

También los subarrcndamientos, subrogaciones, cesiones, retrocesio-
nes de arrendamiento siempre que reunan las circunstancias antes
expresadas.

Cuarto. La opcién de compra o el pacto o estipulacién expresa que
determine dicha opcidn en cualquier contrato inscribible, siempre
que ademds de las circunstancias necesarias para la inscripcidn reiina
las siguientes:

Primera

la. Convenio expreso de las partes para que se inscriba.

2a. Precio estipulado para la adquisicién de la finca y, en su caso,
el que se hubiere convenido para conceder la opcién.

3a. Plazo para el ejercicio de la opcién, que no podrd exceder de
cuatro afios, expirado el cual caducard la inscripcidn de la opcidn.
Sin embargo, en el arriendo con opcidén de compra, la duracién de la
opcién podrd alcanzar la totalidad del plazo de aquél, pero caducara
necesariamente en caso de prérroga, tdcita o legal, del contrato de
arrendamiento.

Quinto. El derecho hereditario.

Sexto. Resoluciones judiciales firmes en que se declaren la incapaci-
dad legal para administrar, la ausencia, €l fallecimiento y cuales-
quiera otras por las que se modifique 1a capacidad civil de las personas
en cuanto a la libre disposicién de sus bienes.

También todas las resoluciones que produzcan incapacidad legal
para administrar bienes o que afecten a la capacidad civil en cuanto
a la libre disposiciéon del patrimonio, aunque no declaren de modo
terminante dichas Incapacidades, cual ocurre en los casos en que
se declara judicialmente la quiebra o el concurso de acreedores.

Articulo 89. No obstante, lo dispuesto en el articulo anterior, gquedan
exceptuadas de la inscripcion:

Primero. Los bicnes de dominio o uso publico a que se refieren los.
Articulo 255 y 256 del Cédige Civil, mientras estén destinados al
uso general y publico.

Segundo. Las servidumbres impuestas por la ley que tienen por
objeto la utilidad piblica comunal,
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Articulo 40. Si-algunc de los bienes inmuebles, .0 una de sus partes,
excluidos de inscripcién conforme al articulo anterior cambiaren de
destino adquiriendo el cardcter de propiedad privada, deberdn inma-
tricularse’ o inscribirse nuevamente de acuerdo cont esta ley::

Por otro lado, si un inmueble de propiedad privada, o:parte del mis-
mo, adquiere la naturaleza de alguno de los enumerados en. e} articulo
-anterior, se hard constar esta circunstancia-por nota al efecto.

Aticulo 41. Salvo lo- dispuesto en esta ley, ne son ‘inscribibles la
obligacién de constituir, transmitir, modificar ¢ extinguir-ef dominio
.o un derecho real scbre cualquier inmueble, o la de celébrar en lo {u-
turo cualquiera de los contratos comprendidos en el Articulo 38 ni
en general cualesquiera otras obligaciones o derechos personales, sin
perjuicio de que en dichos supuestos se incriba la garantia ‘real cons
tituida para asegurar su cumplimiento de conformidad con Ia ley.

Articulo 42. Para que puedan ser inscritos Jos titulos a que se re-
fiere el Articulo 38, deberin constar en escritura publica, ejecutoria
o documento auténtico expedide por autoridad judicial o .funcionario
competente, en la forma que prescriban las leyes y reglamentos, salvo
en los casos en que expresamente Ia ley establezca una _forma]idad dis-
tinta.

Articulo 43. Se entenderi por titulo, conforme al artlcu]o anterior y
para los efectos de Ia inscripcién, el documento o documentos piblicos
en que funde inmediatamente su derecho la persona a cuyo faver haya
de practicarse aquélla y que hagan fe, en cuanto al contenido que sea
objeto de la inscripcién, por si solos o con otros documentos comple-
mentarios, 0 mediante formalidades cuyo cumplimiento se. acredite.

Articulo 44. Los titulos referentes al mero o simple hecho de poseer
no serdn inscribibles.

Articulo 45, También se inscribirin en el Reg-xstro Ios titulos ex-
presados en el Articulo 38 otorgados en los Estados Unidos de América,
o en pals extranjero, que tenga fuerza en Puerto Rico con arreglo a las
leyes; y las ejecutorias pronunciadas por Tribunales de los Estados
Unidos de América, o extranjeros, 2 que deban darse cumplimiento en
Puerto Rico segin las normas legales vigentes, siempre que se disponga
su ejecucién por un tribunal local con jurisdiccidn.

Articulo 46. Los documentos otorgados fuera de Puerto Rico podrin
ser inscritos si reunen los reqmsntos sagulentes

Primero. Que el asunto o materia del acto o contrato sea licito y
permitido por las leyes de Puerto Rico.

Segundo. Que los otorgantes tengan la aptitud y capacidad legal
necesarias para el acto o contrato con arreglo a las leyes de su ‘pais.
Sin embargo, cuando se relacionen con bienes de menores de edad y
de incapacitados, deberd haberse dade cumplimiento a las disposi-
ciones legales vigentes en Puerto Rico.
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Tercero. Que en el otorgamiento se hayan observado las formas
y solemnidades del territorio ¢ pafs donde se han verificado los
actos o contratos, o Ias de Puerte Rico.

Cuarte. Que el documento contenga la legalizacién v demds requi-
sitos necesarios para su autenticidad en Puerto Rico,

Quinto. Que dicho documento haya sido protocolizado por un No-
tario en Puerto Rico si para su eficiencia no requiere tramite judicial.

No serd requisito la protocolizacién en el caso de los titulos de cesio-
nes o traspasos de propiedad inmueble u otros derechos reales por el
Gobierno de los Estados Unidos de América, sus agencias, corporacionces
o instrumentalidades publicas, expedidos por funcionarios competentes
a favor del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, sus agencias, corpo-
raciones o instrumentalidades publicas o sus subdivisiones publicas, los
cuales se considerarin documentos auténticos,

Articulo 47. Los documentos no redactados en el idioma espaifiol se
inscribirdn al Registro después de ser traducidos al espafiol por un No-
tario residente en Puerto Rico o un funcionario competente del Gobier-
no, quienes certificardn la traduccién, o por un traductor que jure la
exactitud de ésta. Para todos los efectos del Registro, la traduccitn
sera considerada como texto prevaleciente. Si se otorgare un documento
simultdneamente en espafiol y en otro idioma, prevalecerd la version
espafiola para todos los efectos del Registro.

TITULO VI. Forma y Efectos de ja Inscripcién
Procedimiento Registral

Articulo 48. La inscripcion de los titulos en el Registro podri pedirse

indistintamente:

a) Por el que adquiera el derecho.

b) Por el que lo tramita,

¢) Por quien tenga interés en asegurar el derecho que se deba inscri-
bir, incluyendo en su caso al Notario autorizante.

d) Por quien tenga la representacién de cualquiera de ellos, estimin-
dose comprendido en este supuesto a quien presente los documen-
tos en el Registro con objeto de solicitar la inscripcion, aungue
actie como mandatario verbal de un interesado. En €l caso del
mandatario se hard constar en el Diario, v en la Minuta cuando
proceda, el nombre del mandante.

Articulo 49. Los Registradores, oficiales y demds empleados del Re-
gistro no podrin presentar ningin documento para su inscripcién en
cualquier seccidn, salvo cuando estén comprendidos en algunos de los
tres primeros apartados del articulo anterior.
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Articulo 50. El Registrador tomard razén en el libro Diario de todo
titulo que se presente en el Registro para su inscripcién o anotacién,
aunque entienda que el titulo a presentarse carece de algun requisito
legal, excepto en aquellos casos especialmente sefialados en las leyes.

Articuo 51. Podrin retirar los documentos antes de inscribirse, el
presentante, el portador del recibo de presentaciénm, o la persona que
a juicio del Registrador tenga interés en el documento,

En el caso del pirrafo anterior, cuando existan documentos presen-
tados con posterioridad que pudieran quedar afectados adversamente
por el retiro, serd necesario acreditar el consentimiento, suscrito ante
Notario, de quien tenga derecho a retirar éstos.

Podrin recoger los documentos inscritos las personas mencionadas en
el pdrrafo primero de este articulo.

Articulo 52. El término del asiento de presentacién caducard a los
60 dias a partir de la notificacién por defecto del documento presen-
tado. No obstante, quedard interrumpido dicho término cuando dentro
del mismo, ocurran las siguientes situaciones:

Primero. Se corrija el efecto notificado, segiin lo dispuesto en el
Articulo 69;

Segundo. Se radique ante el Registrador el escrito solicitando reca-
lificacién que dispone el Articulo 70;

Tercero. Se tome anotacion prevista por 60 dias dispuesta por el
Articulo 71;

Cuarto, Se recurra gubernativamente de acuerdo al Articulo 76.

El Registrador hard constar la interrupcién del término, asi como la
caducidad por nota fechada en el Diario al margen del asiento de pre-
sentacion.

Los Registradores despacharin los documentos dentro de los 60 dias
siguientes al de su presentacién, o de corregidas las faltas que se hayan
sefialado, o de radicado el Escrito de Recalificacién, excepto cuando
medic justa causa, de acuerdo a lo que se disponga en el reglamento.

Articulo 53, Los titulos inscritos surtirdn efecto en cuanto a terceres
desde la fecha de su inscripcion. Se considerard como fecha de inscrip-
cién para todos los efectos que ésta deba producir, atin para determinar
el plazo necesario para la cancelacién de asientos de inscripcién, la del
asiento de presentacién que deberd constar en la inscripcién misma.

Para determinar la preferencia entre dos o mds inscripciones relativas
a una misma finca, se atenderd a la fecha, hora y niimero de la presen-
tacién en el Registro de los titulos respectivos.

Articulo 54. Podri reservarse la prioridad a un contrato en gestacidn
que afecte un derecho inscrito mediante solicitud al Registrador por un
notario ptblico siempre que se acredite notarialmente el consentimiento
de los titulares del derecho inscrito.
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La solicitud de reserva de prioridad se dirigird al Registrador en un
escrito firmado, sellado y rubricado por el notario solicitante, donde
hari constar:

Primero. Nombre y direccién del notario solicitante;

Segundo, Nombre del titular del derecho objeto del contrato en
gestacion;

Tercero. Designacién de las partes en el contrato a celebrarse;
Cuarto. Descripcién adecuada del derecho y del inmueble sobre que
recae y su identificaciébn registral;

Quinto. La naturaleza, extensién y condiciones del derecho real
que se va a inscribir.

Los requisitos que debe contener la solicitud de reserva de prioridad
son de estricto cumplimiento, y la misma no pedri ser objeto de correc-
cién una vez presentada. Si el Registrador encontrara hecha en debida
forma la solicitud, pondrd nota al margen del asiento de presentacién.
Si por el contrario, encontrara alguna falta u omisién en la solicitud,
la denegard de plano, teniendo como tnico remedio el interesado la
radicacién de un recurso gubernativo de acuerdo a lo dispuesto en
esta ley. '

Articulo 55. El titulo con reserva de prioridad deberd otorgarse dentro
del plazo de diez dias a partir de la fecha en que se haya presentado
la solicitud de reserva, y se presentard al Registro dentro de 25 dias a
partir de la misma fecha. Cumplidos estos requisitos se entendera como
techa de presentacion del titulo la de la reserva de prioridad vy con
arreglo a esto se calificardn otros titulos que hayan podido presentarse
con posterioridad a la reserva. El titulo deberd contener el ntimero del
asiento de presentacion y el numero del libro Diario de la solicitud
de reserva. Ll Registrador pondrid nota refliriendo la presentacidn del
titulo al margen del asiento de presentacién de la solicitud de reserva.

De ser otorgado el titulo o de ser éste presentado fuera de los plazos
prescritos en este articulo, no podrd prevalerse de la reserva solicitada y
se entendera presentado en su fecha.

La reserva de prioridad caducara a los 25 dias de haberse presentado
la solicitud, sin que pueda extenderse el plazo.

Articulo 56. Inscrito o anotado previamente en el Registro cual-
quier documento mediante el cual se constituyan, modifiquen o extingan
derechos reales sobre un bien inmueble, no podri inscribirse o anotarse
ningun otro de igual o anterior fecha que se le oponga o que sea in-
compatible, por el cual se trasmita o grave dicho inmueb'e.

Si s6'0 se hubiera extendido el asiento de presentacién, tampoco podrd
inscribirse o anotarse ningin otro titulo de la clase antes expresada
durante el plazo que dure dicho asiento de presentacién; y en todo
caso, se estard a lo que se resuelva sobre la situacién registral del titulo
que primero se presente.
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Articulo 57. Para registrar documentos por los que se declaren, tras-
mitan, -graven, modifiquen, o extingan el dominic y demds derechos
reales sobre bienes inmuebles, deberd constar previamente registrado
el derecho de la persona que otorgue o en cuyo nombre sean otorgados
los actos o contratos referidos.

Se denegard la registracion de resultar inscrito el derecho a ‘favor de
persona distinta de la que otorga la trasmisién o gravamen. No obstante,
podrdn inscribirse sin el requisito de la previa inscripcién las resolu-
ciones y ejecutorias, que se refieren en el Titulo XIL

Articlo 58. Los herederos y legatarlos no podrdn inscribir a su favor
bienes inmuebles o derechos reales sin que hubiesen inscrito previa-
mente o soliciten a la vez la inscripcidn del titule de sus causantes.

No se inscribira el documento de particién de bienes hereditarios o
de transferencia o gravamen del derecho hereditario si antes no apare-
ciere previamente inscrito el derecho hereditario a nombre de los
herederos.

Articulo 59. En los procedimientos de expropiacién forzosa en los
cuales no apareciere inscrito en el Registro el titulo referente a la finca
o derecho a expropiar, deberin también incluirse como partes deman-
dadas a las personas desconocidas que puedan tener algiun interés en la
finca o derecho objeto del procedimiento; y las resoluciones que dicte
el Tribunal, invistiendo con el titulo de propiedad a la entidad expro-
piante, deberin ser objeto en el Registro de una primera inscripcién
inmatriculadora, sin mds limitaciones que las contenidas en las propias
resoluciones del Tribunal o en las leyes vigentes.

Articulo 60. Los bienes inscritos a favor del causante no necesitardn
registrarse a nombre de los mandatarios, representantes liquidadores,
albaceas y demds personas que con caricter temporal actien como
érganos de actuacién autorizados por las leyes.

Tampoco lo necesitardn a favor de los herederos cuando ratifiquen
contratos privados realizados por sus causantes siempre que consten por
escrito, firmados por éstos, que se protocolizara’tn.con la escritura de
ratificacion.

Articulo 61. Los documentos relativos a actos o contratos sujetos a
inscripcién, expresarén, por lo menos, todas las circunstancias que nece-
sariamente debe contener la primera inscripcidn ¥y sean relativas a las
personas de los otorgantes, a las fincas y a Jos derechos objeto de la ins-
cripcidn.

Articulo 62. Los duefios de bienes inmuebles o derechos reales -que
por cualquier titulo universal o singular que no los sefiale y describa
individualmente, podrdn obtener su inscripcién, presentando dicho titulo
con el documento, en su caso, que pruebe haberles sido aquél trasmitido,
y justificando con cualquier otro documento fehaciente que se hallan
comprendidos en €] los bienes que traten de inscribir.

Articulo 63. El notario o funcionario que por su falta cometiere
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alguna omision que impida inscribir el acto ¢ contrato, conforme a lo
dispuesto en la ley, subsanard prontamente, al ser requerido, extendien-
do a su costo un nuevo documento, si fuere posible e indemnizando en
todo caso a los interesados de los perjuicios que les ocasionen su falta.

Articulo 64. Los Registradores calificardn, bajo su responsabilidad la
legalidad de los documentos de toda clase en cuya virtud se solicite un
asiento. Dicha calificacién comprenderd las formas extrinsecas de los
documentos presentados, la capacidad de los otorgantes y la validez de
los ‘actos y contratos contenidos en tales documentos. Los Registradores
fundamentarin su calificacién de los actos y contratos a registrarse ei
los documentos que se presenten, los asientos registrales vigentes y las
teyes.

En cuanto a los documentos expedidos por la Autoridad Judicial, la
caitficacion expresada se limitard: (1) a la jurisdiccidn v competencia
del Tribunal; a la naturaleza y efectos de la resolucién dictada si ésta se
produjo en el juicio correspondiente; v si se observaron en ¢l los trdmi-
tes y preceptos esenciales para su validez; (2) las formalidades extrin-
secas de los documentos presentados; y (3) a los antecedentes del
Registro,

Cuando se trate de documentos administrativos 1 calificacidn que-
dard referida, en lo pertinente, a los extremos consignados en el parralo
anterior.,

En cualquier caso el Regisirador podrd requerir se¢ produzcan los
documentos complementarios necesarios para una adecuada calificacion,
bien sean éstos notariales, judiciales o administrativos.

Articulo 65. El Registrador tendri autcnomia en su facultad califi-
cativa v contra su calificacién solamente procederdn los recursos que se
establecen en los articulos que siguen, sin que los tribunales u otras
autoridades puedan en distinta forma obligar o impedir a los Regis-
tradores a que practiquen cualquier operacién registral.

Los interesados podrdn ventilar entre si y en juicio ordinario cuanto
concierne a la validez de los documentos sujetos a registro y obtener de
acuerdo con el inciso primero del Articulo 112, Ia correspondiente
anotacién preventiva en aseguramiento de Ia demanda que establezca.

Articulo 66. Los Registradores no podran calificar por si los docu-
mentos de cualquier clase que se les presenten cuando ellos o sus cén-
yuges o parientes deniro del cuarto grado de consaguinidad o segundo
de afinidad, o quienes hubiesen sido sus clientes por razén del asunto
a que tales documentos se refieran, tengan algin interés en los mismos.
A esie efecto, se considerard como interesado al notario autorizante,

Dichos documentos se calificaran y despachardn por el Registrador
que oportunamente se designe, de acuerdo a lo dispuesto en el Ar-
ticulo 25.

Lo dispuesto en este articulo no es aplicable a la extensién del asiento
de presentacién en el libro Diario.
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Articulo 67. La calificacién hecha por el Registrador de los docu-
mentos presentados al Registro serd a los vinicos efectos de extender o
denegar la inscripcion, anotacién, nota o cancelacidn solicitada, y no
impedird ni prejuzgard el juicio que pueda seguirse en los tribunales
sobre la validez de los documentos calificados, debiendo atenerse el
Registrador a jo que en aquél se resuelva.

Articule 68, Las faltas de los titulos sujetos a yegistro pueden ser
subsanables o insubsanables.

Serdn faltas subsanables las que afectando al documento o al acto o
contrato que aquél contenga, u origindndose de obstaculos del Registro,
o en cualquiera otra causa que se funde en la ley, no produzcan necesa-
riamente la nulidad de los mismos y puedan corregirse mediante otro u
otros documentos aclaratorios o complementarios. Serin faltas insub-
sanables todas las demds.

Articulo 69. Si el Regisirador observare alguna falta en el documento
conforme al articulo anterior, notificard su calificacién por escrito al
presentante y al notario autorizante, si asi se pidiere en el asiento de pre-
sentacién, bien por entrega personal o por correo, para que corrijan la
falta durante el plazo de 60 dias a partir de la fecha de la notificacién.

La notificacién deberd contener todos los motivos legales en que se
basa la calificacién, L.a notificacién se hard constar por nota fechada
en el asiento de presentacidon y al pie del documento notificado, fir-
mando dicha nota el Registrador, cumplido lo cual quedarid perfec-
cionada,

Del Registrador hacer mds de una notificacidon, se comenzard a contar
el plazo desde la ultima.

De no ser subsanado el defecto y expirado el plazo de 60 dias, el
Registrador extenderd nota de caducidad en el asiento de presentacién
y al pie del documento.

Articulo 70. No obstante, lo dispuesto en el articulo anterior, el
presentante o €l interesado que no esté conforme con la calificacién del
Registrador, podri dentro del término improrrogable de 20 dias siguien-
tes a la fecha de la notificacién radicar personalmente con el Registrador
o remitirlo por correo certificado, un escrito solicitando recalificacidn,
exponiendo sus objeciones a la calificacién, los fundamentos en que
apoya su recurso y una siplica especifica de lo que interesa. Trans-
curridos los 20 dias se entenderin consentidos los defectos sefialados
por el Registrador.

Articilo 71. Si recibida la solicitud de recalificaciéon el Registrador
decidiere mantener su calificacién original, denegar4 la inscripcién soli-
citada, extendiendo en su lugar anotacién preventiva sobre la finca
afectada, en la cual expresard los motivos legales para tal anotacidn,
que deberdn ser los mismos contenidos en la notificacidn de la califi-
cacién. Esta anotacién preventiva tendrd un término de duracién de
60 dias a partir de su fecha,
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De la denegatoria se notificard en esa misma fecha en la iorma
expresada en el Articulo 69, y se hard constar en el asiento de presen-
tacién y al pie del documento.

Articulo 72. En los casos de los articulos precedentes, si se corrigieren
o subsanaren las faltas luego de caducado el asiento de presentacién se
hard una nueva presentacion y surtira sus efectos desde la fecha del
nuevo asiento.

Una vez corregidas o subsanadas las faltag objeto de la anotacion
preventiva dentro del término de su vigencia, se hard una nueva pre-
sentacién para que la anotacidn preventiva sea convertida en inscripcion
definitiva y surtird sus efectos desde la fecha de la primera presentacion.
En este caso, se cancelardn de oficio los asientos de titulos contradic-
torios que se hayan practicado con posterioridad a la anotacion,

De corregirse las faltas luego de transcurrido €l términe de duracion
de la anotacién preventiva, se hard una nueva presentacién y surtird
sus efectos desde la fecha del nuevo asiento.

Articulo 73. La interrupcién del plazo de vigencia de los asientos de
presentacién por cualquiera de las circunstancias que establece el Ar-
ticulo 52, llevard consigo la interrupcidn del plazo de vigencia de los
asientos de presentacién de los documentos posteriormente presentados
que hayan sido debidamente notificados por depender su registracion
de los primeros.

Articulo 74. Cuando se haya presentado €l documento por inadver-
tencia sin que se hayan consignade completamente los derechos que
cancela la inscripcién u operacion a realizarse, el Registrador notificard
a' efecto y se seguird el procedimiento dispuesto en esta iey para el
caso de los documentos defectuosos.

Articulo 75. Cuando resultare del mismo documento que pueda ha-
berse cometido algun delito, los registradores daridn conocimiento de
ello por escrito al Fiscal del Distrito, al presentante y al Notario. No
obstante dicha notificacién, se seguird respecto a estos documentos el
procedimiento establecido en esta ley.

El Registrador podrd enviar copia de las notificaciones de defectos al
[nspector de Protocolos cuando pueda existir alguna irregularidad.

Articulo 76. Todo intercsado podré recurrir ante €l Tribunal Supre-
mo de Puerto Rico contra la calificacién final del documento hecha
por e! Registrador denegando el asiento solicitado. No obstante, no
podrd interponer el recurso quien no haya radicado oportunamente el
escrito que dispone el Articulo 74, solicitando la recalificacion.

Articnlo 77. Dentro del término improrrogable de 20 dias desde Ta
notificacion de Ja denegatoria, el interesado podri radicar recurso gu-
bernativo ante el Tribunal Supremo de Puerto Rico y notificard simul-
tAnecamente por correo certificado de la interposicién del mismo al
Registrador con copia del escrito radicado. En dicho recurso no podréd
incluir objeciones a la calificacién del documento hecha por el Regis-
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trador que no hubjese incluido al radicar su escrito solicitando la reca-
lilicacién. De mo interponerse el recurso dentro del término concedide
quedara counsentida Ja denegatoria a todos los efectos legales.

Dentro'del término de cinco dias después de recibir tal notificacién
del interesado, el Registrador deberd enviar personalmente o por correo
certificado el documento calificado, acompafiado del escrito inicial soli-
citando la recalificacién al Tribunal Supremo de Puerto Rico y. tomard
nota de dicha interposicién al margen de la anotacién preventiva.de
denegatoria.

El Registrador env1aré al Tribunal Supreme de Puerto Rico de acuer-
do a lo reglamentado por dicho tribunal, su escrito contestando el
alegato del recurrente dentro del plazo de 20 dias a contarse desde
¢! recibo del mismo..

Los términos de vigencia del asiento de presentacion o de la anotaaén
preventiva. en su caso, quedardn prorrogados desde el dia en que se
interponga el recurso hasta el de su resolucién definitiva.

Es obligacién del Registrador incluir en la calificacién todos los mo-
tivos por los cuales praceda la denegatoria del asiento solicitado. Si
asi no lo hubiere hecho y se le presentare de nuevo el documento o se
acordare su inscripcidn en el recurso gubernative correspondiente, po-
drd alegar defectos no comprendidos en la calificacién anterior; pero
en tal supnesto podrd ser corregido disciplinariamente, si proced:ere,
segin las circunstancias del caso.

El Registrador, en caso de haber denegado la inscripcién de un do-
cumento, podrd, tuego de transcurridos 10 dias de notificada la denega-
toria sin que se haya recogido el documento y antes de vencer el término
que tiene el interesade en la inscripcién para recurrir, someter al Tri-
bunal Supremo el documento rechazado conjuntamente con el escrito
de recalificacién y. un alegato en apoyo de su accidén, de todo lo cual
notificard al interesado. El interesado tendrd 10 dias a partir de la
notificacién del recurso para presentar su alegato. En este caso seran de
aplicacién todas las disposiciones de esta ley respecto a recursos guber-
nativos y sus efectos.

Articule 78. E1 Tribunal Supremo resolverd lo que estime a]ustado
a derecho vy, en su consecuencia, decidird si confirma o revoca la cali-
ficacion: del- Registrador, :

El Tribunal: Supremo podrd solicitar del respectivo Registrador que
le remita una certificacién de cualesquiera asientos y documentos re-
lacionados con el asunto y que obren en el Registro,

Articulo- 79. Si se presentare nuevamente un documernto, luego de
ser firme la resolucién del Tribunal Supremo confirmando la denega.
toria del mismo o consentida la denegatoria, seglin dispone el Articulo
77, se devolverd sin tomar operacién alguna aunque lo presente: otra
persona, a menos que se hayan corregido las faltas que ‘motivaron la
denegatorid.
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. Articulo 80. En los libros del Registro se practicardn las siguientes

clases de asientos: presentacién, inscripciones, anotaciones preventivas
cancelaciones y notas.

- Articulo 81. La-primera inscripcion de cada finca en el Registro serd
de dominio. El titular de cualquier derecho real impuesto sobre fincu
cuyo.duefio no hubiere inscrito su dominio podri solicitar la inscripeién
de su. derecho conforme a lo establecido en ésta ley.

Articulo 82, Cada finca que se inscriba por primera vez se sefialard
con niumero diferente y correlativo. Las inscripciones que se refieran a
una misma finca tendrin también numeracién correlativa especial.

" Se inscribirdn bajo un mismo nuimero:

- 1. Las bases y los .edificios o estructuras que sobre éstos se constru-
yan, de acuerdo a las disposiciones legales vigentes, aun cuando
los terrenos prblicos sobre los cuales enclaven-las bases, no estén
inscritos en el Registro.

. 2. Las. concesiongs administrativas referentes a bxenes inmuebles o
derechos. reales..

Se inscribirdn separadamente, con numero distinto:

1. Las edificacionés  euando los predios inscritos donde radiquen
pertenezcan a distintos dueiios yen el mismo caso, las habitaciones
o: pises de-una edificacion.
..Con sujecién- a lo establecido en 1a Ley Num. 104 de 25 de junio
de 1958, segin. enmendada, cuya plena vigencia se mantiene, los
diferentes . pisos, partes de piso o apartamieritos susceptibles de
.dominio separado de un mismo edificio conocu:lo baJo el nombre
de propiedad hotizontal o ‘condominio:

Articulo 83. Los derechos reales limitativos, los de garantia y en
general cualquier gravamen o limitacién del dominio o de los de-
rechos reales, deberin. constar mediante inscripcién énla finca o derecho
sobre que recaigan, para  que surtan efectos contra terceros.

Las servidumbres reales deberin también hacerse constar mediante
nota, en la. inscripcidn del predio dominante come cualidad del mismo.

- Ariticulo 84.- Las: prohibiciones de disponer o enajenar se hardn cons-

tar en el Registro de Ia Prop;edad y producxrz‘m efecto con arreglo a
las sigujentes normas: ‘

Pﬂm.ﬂm Las estableadas por la. ley, que sin expresar declaramén
]ud1cxal o administrativa, tengan plena eficacia juridica, no nece-
. sitardn inscripeion separada y especial y surtirdn - sus eFecto‘; como
limitaciones legales- del dominio.
, Segunda Las que- deban su origen inmediato a.- alguna resolucidn
judicial o, administrativa serdn objeto-de anotacitén preventiva.
Tercera. Las. impuestas por el testador o donante en :actos o dii-
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posiciones de iltima voluntad, capitulaciones matrimoniales, dona-
ciones y demds actos a titulo gratuito, serdn inscribibles siempre
que la legislacidén vigente reconozca su validez

Cuarta. Las prohibiciones de disponer que tengan su origen en
actos o contratos de lo que comprendldos en los numeros anteriores,
no tendran acceso al Registro, sin perjuicio de que mediante hi-
poteca o cualquiera otra forma de garantfa real se asegure su cum-
plimiento.

Articulo 85. Cuando una finca inscrita se divida en dos o mas
fincas, cada una se inscribird con un numero diferente, anotdndose en
ia finca original la divisién operada.

Cuando se segregue parte de una finca inscrita para formar una
nueva, se inscribira la porcién segregada con nimero diferente, expre-
s4ndose esta circunstancia en la finca matriz.

Cuando se segregue parte de una finca insarita para agregarla a
otra igunalmente inscrita se practicard la inscripcidén correspondiente en
el registro de ésta, sin alterar su numeracién, pero expresindose en eila
la nueva descripcion resultante y la procedencia de Ia porcién agre-
gada y se hardn ademds las oportunas referencias por nota en las ins-
cripciones de propiedad de ambas fincas.

Cuando se segregue parte de una finca que radique en dos o mas
demarcaciones y la finca a crearse perteneciera a una sola de aquéllas,
se presentari el titulo en la seccidn donde se Ileve el historial de la
finca principal y el Registrador deberd, de oficio, enviar dicho titulo
acompafiado de una certificacién de titulo y cargas a la seccién a que
perteneciere, la finca segregada. Si el Registrador netificado, luego de
calificar el titulo practicase la segregacién, dard conocimiento por es-
crito al Registrador a cargo de la seccién donde, radicase la finca prin-,
cipal para que éste haga constar la segregacién hecha. En caso de que
la finca segregada perteneciera también a mds de una demarcacion, se
estard a lo dispuesto en el Articulo 7.

Cuando se agrupen dos o mis fincas para formar una sola, se ins-
cribird ésta con un nuevo mimero, poniéndose nota de correlacién en
cada una de las fincas que se agrupan.

Cuando se agrupen o agreguen fincas que radiquen en mis de una
demarcacién se presentard el titulo en la seccién donde habrd de lle-
varse el historial de la finca principal, de acuerdo con el Articulo 7
y de lo dispuesto en el Reglamento. La escritura de agrupacién sera
presentada conjuntamente con una certificacién de titulo y cargas ex-
pedidas por los Registradores, a cargo de las secciones a cuya demar-
cacién pertenezcan las demds fincas constituyentes, La solicitud de
certificacion, que deberd relacionar la escritura de agrupacién, serd
presentada y asentada en el Diario de dichas secciones y se pondrd nota,
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al expedirse la certificacién, al margen del folio de cada finca como
aviso a terceros adquirientes.

El Registrador que tuviese bajo su consideraciéon la escritura de agru-
pacion informari a los demds Registradores de la accién definitiva
que tome respecto al documento. En caso de que se inscriba la agrupa-
cion se pondrd nota en los folios de cada una de las fincas constitu-
yentes.

En todos los casos anteriores se expresard en las nuevas inscripciones
la procedencia de las fincas, asi como los gravdmenes que tuvieren
antes de la divisidén, segregacién, agregacidn o© agrupacion.

Cuando en el Titulo presentado se forma una finca de dos o mas,
o se segrega parte de alguna con objeto de enajenarla, se hard una sola
inscripciéon comprensiva de la nueva finca agrupada o segregada vy
de la enajenacién de la misma.

En las escrituras publicas comprensivas de estds operaciones se (es-
cribirin las fincas que se agrupen o las que se segreguen, asi como las
fincas nuevas y las porciones restantes que resultan de las mismas
con sus modificiciones en la extensidn y los linderos.

Articulo 86. Para poder agrupar o agregar fincas de acuerdo con
el articulo precedente, éstas deben pertenecer a un solo dueno, sea
éste uno o varios en comiin proindiviso.

A) Podrin agruparse como una sola finca y bajo un mismo mimero;

1. Los lotes de tierra colindantes, edificados o no.

Toda explotacién agricola o industrial que forme una unidad
orginica o un cuerpo de bienes unidos o dependientes entre
si aungue esté constituida por predios no colindantes,

3. Las fincas que aun cwando no sean colindantes, se unan a edi-
ficio de propiedad horizontal, para que en calidad de elementos
comunes y como anejos inseparables presten servicios a los ajpar-
tamientos o se destinen al mantenimiento del edificio quedando
dichos inmuebles asi agrupados, sometidos al régimen legal de
la propiedad horizontal, como elementos comunes voluntarios,
generales o limitados, segin los casos.

4. El apartamiento y aquella porcién que se dedique a estaciona-
miente para dicho apartamiento en un edificio de propiedad
horizontal.

Articulo 87. A, La primera inscripcién de toda finca que se haga en
el Registro expresard en la forma mds abreviada posible, las circuns-
tancias siguientes:

1. La naturaleza, situacién y linderos de los inmuebles objeto de
la inscripcidn, o a los cuales afecte el derecho que deba inscri-
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birse y sus medidas superficiales en el sistema métrico decimal,
asi como el nombre y nimere si constaren de] titulo y
conforme a su descripcién y nomenclatura catastral cuando la
hubiere; consignado ademds todas aquellas especificaciones que
conduzcan a la completa individualizacién del inmueble,

2. La naturaleza, extensién, condiciones, suspensivas o resolutonas
y cargas del derecho que se inscriba, y su valor.

8. EI derecho sobre el cual se constltuye el que sea objeto de la

inscripcién.

El nombre de la persona de quien procedan 1nmed1atamente los

bienes o derechos que deban inscribirse,

El nombre de la persona a cuyo favor se haga la inscripcion.

E] documento que se inscriba, su naturaleza, su fecha y el Tri-

bunal, Notario o funcionario que lo autorice.

La fecha de presentacién del documento en el Registro, con

expresién de la hora, indicando el nimero y tomo del a51ento

de presentacién del libro Diario correspondiente,

8. La fecha de la inscripcién y la firma del Registrador, que im-
plicard la conformidad .de la inscripcién con la copia del docu-
mento de donde se hubiere tomado

S m

=~

B) Las subsiguientes inscripciones deberan contener:

1. Las circunstancias contenidas en el nimero uno del inciso A
cuando haya alguna variacién en.la descripcién como' aparezca
del documento presemado vy lo que consta ya del Registro.

2, Las circunstancias contenidas en los nimeros 2, 5, 6, 7y 8 an-
teriores..

3. Lo dispuesto en el mimero 3 del inciso A, excepto cuando el
documento a inscribirse comprenda la trasmisidn o gravamen
del pleno dominio.

4. Lo dispuesto en el nimero 4 del inciso A excepte cuando en
€l caso del mimero 3 anterior, sea una sola persona el titular.

C) Cuando un tftulo comprenda varios inmuebles o derechos reales
que radiquen en un mismo término municipal, la primera inscripcién
«que se verifique contendra todas las circunstancias prescritas por los
dos incisos anteriores, y en las otras sélo se describirg la finca<si fuere
necesario o se determinard el derecho objeto de cada una de ellas, y

expresarén la naturaleza del acto o contrato y los nombres de] trans-
ferente ¥ adquzrlente de acuetdo a lo ya dispuesto en este articulo,
refiriéndose en todo lo demds a aquella prxmera inscripcién y citdndose
el libro y folio en que.se.encuentre.

'S§i el titulo 2 que se refiefe el pﬁrraf“o anterlor fuese de otistiticion
de hipoteca, deberd expresarse, ademds de lo ya préscrito la parte del
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crédito de que responda cada una de las fincas o derechos y ¢l valor
qque, se les haya asignado para caso de subasta,

Podrin inscribirse por referencia las circunstancias que segun el
nimero 2 del inciso A de este articulo debe expresar toda mscrlpaén
relativa a las condiciones y cargas del derecho que se inscriba si éstas
ya apareciesen expresadas en alguna inscripcién de otra finca siempre
que radique en el mismo término municipal.

En ningtin caso se indicardn los derechos personales ni las mencio-
nes a que se refiere el articulo 97,

Lo dispuesto en este articulo se entiende sin per_}mcu) de 10 espeaal-
mente establecido para determinadas inscripciones.

Articulo 88. En la inscripcién de los contratos en que haya medlado
precio, se hard constar el que resulte del documento.

Se tomara razdn en el Registro del aplazamiento del,pagoe cuando se
dé¢ a la falta de pago el cardcter de condicién resolutoria expresa. Si
el aplazamiento de] pago estuviere garantizade por algtin derecho real,
no se expresard éste a menos que se solicite la inscripcién de dicho
derecho. En ambos casos, si el precio aplazado se refiere a la ‘trasmi-
sion de dos o mds fincas, se determinard el correspondiente a cada una
de cllas. Igua'es reglas se aplicardn a las permutas o adjudicaciones en
pago cuando una de Ias partes tuviera que abonar a la otra alguna dife-
rencia en dinero o en especie.

Articulo 89. Cuando en la venta de bienes inmuebles o derechos
reales se hubiese estipulado, conforme al articulo anterior, que por
falta de pago del precio en el tiempo convenido tenga Ingar de pleno
derecho la resolucién del contrato y asi apareciere del Registro, serd
necesario para verificar la nueva inscripcién a favor del vendedor o de
su causahabienre, que se presente la escritura donde asi lo acepte el
<omprador o el tercero poseedor, o la notificacién judicial o notarial
hecha al comprador por el vendedor de quedar resuelta la. venta, y
se acompaiie el titulo del vendedor,

Articulo 9. La ampliacién de cualquier derecho inscrito serd ob-
jeto de una nueva inscripcién en Ia cual se hard referancm a la del
derecho ampliado.

Las inscripciones de hipotecas expresarz’m el 1mporte de Tas obliga-
ciones aseguradas y el de los intereses y cantidades seftaladas para
gastos, costas y honorarios de abogados, si se hubiera estipulado..

Articulo 91. La cesién de cual'quier derecho real'se. har4 constar
por inscripcién. '

Articulo 92. Las insaripciones de partes ‘indivisas de una flnca o
derecho prec1saran la porcidn alicuota de cada condueno en términos
mateméticos expresados en por ciento o fraccdén,

No se considerard cumplido este requisito si la determmaaén se
hiciere solamente con referencia a unidades de moneda, de medida su-
perficial u otra forma aniloga.
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Articulo 93. En el caso de cualquier desarrollo urbano de una finca,
no podrd hacerse segregacién alguna, sin que antes se presenten los
documentos en que se segreguen las parcelas dedicadas al uso comun
o publico, y en que se consigne la cabida del resto del drea destinada
& estos propdsitos con arreglo al plano ¢ informes aprobados e inscri-
tos en el Registro de Planos.

Articulo 94. Los planos que se presenten para su inscripcion en el
Registro de Planos, deberdn contener la identificacién registral de las
fincas concernidas y en caso de ser mds de una, la parte de cada una
de ellas que resulte afectada.

Articulo 95. El documento de la sucesidn hereditaria, a los efectos
del Registro, €5 aguel que contiene el testamento © la declaracién judi-
cial de herederos abintestato,

Se inscribird el derecho hereditario a favor de todos los que resultaron
herederos, cuando se trate de bienes adquiridos por herencia y no se
haya hecho todavia la correspondiente participacién, si lo solicita al-
guno de los interesados; expresdndose en el asiento la parte que a cada
uno de ellos corresponda y el derecho a la cuota usufructaria del
conyuge supérstite, si lo hubiere. En el caso de que se trate de bienes
que tengan la presuncién de gananciales, la inscripcién se verificard
s6lo en cuanto a la parte que pudiera corresponder al cényuge difunto.

Cuando se trate de heredero Gnico y no exista persona autorizada
para adjudicar la herencia, el documento de la sucesién equivaldri a
la adjudicacién a los efectos de inscribir directamente a favor del
heredero los derechos que aparezcan a nombre del causante. Tampoco
serd necesaria la adjudicacién previa en caso de que una sola persona
haya adquirido todas las participaciones que los interesados tenfan en
el derecho hereditario.

En los casos a que se refieren los dos pdrrafos anteriores, si en los
documentos presentados no aparecieren descritos los bienes se acompa-
fiard un escrito firmado por cualquier parte interesada en el que se
describan los bienes y se indiquen los numeros que las fincas tengan
en ¢l Registro, con expresién del tomo y folic €n que estuvieren ins-
critas a favor del causante.

Para inscribir adjudicaciones concretas, deberin determinarse en es-
critura piblica o por resolucidn firme, los bienes o partes indivisas
de los mismos que correspondan o se adjudiquen a cada titular o he-
redero, o también escritura publica a la cual hayan prestado su consen-
timiento todos los interesados, si se adjudicare solamente una parte
del caudal y aquellos tuvieren Ia libre disposicién del mismo.

No se inscribirdn enajenaciones o gravdmenes de cuotas especificas
en una finca que no se hayan adjudicado antes en la correspondiente
particion,

Articulo 96. El cumplimiento de las condiciones suspensivas, resolu-
torias o rescisorias de los actos o contratos inscritos, se hard constar
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en el Registro, bien por medio de una nota marginal, si se consuma la
adquisicion del detecho, bien por una nueva inscripcién a favor de
quien corresponda, si la resolucion o rescision liega a verificarse,

Articulo 97. Las franquicias y concesiones administrativas referentes
a biencs inmuebles deberdn inscribirse en la seccién o secciones corres-
pondientes, presentando al efecto el documento en gque se hubiere hecho
ia franquicia o concesién definitiva, acompaiiando los demds documen-
tos que determinen o modifiquen los derechos otorgados al concesio-
nario.

Articulo 98. El Registrador podrd, cuando lo estime conveniente,
extender un solo asiento en ¢l caso de la registracién de varios documen-
tos relacionados entre si, siempre que se cumpla con el tracto sucesivo.

Articulo 99. En la adjudicacién de bienes inmuebles determinados,
o derechos sobre dichos bienes, en herencia o concurso a un participe,
a un acredor, o a un extraiio, con la obligacidn expresa de emplear su
importe en el pago de deudas o cargas de la misma herencia o con-
curso, no se hari constar la obligacién con la cual los bienes se ad-
judican, a menos que se constituya una garantia real sobre el mismo
inmueble a favor de los correspondientes acreedores.

Articulo 100. Los asientos practicados en el Registro se entende-
rin defectuosos si en ellos se omite, 0 se expresa con inexactitud sus-
tancial, alguna de las circunstancias exigidas por esta ley sin perjuicio
de lo establecido en el Titulo IX sobre rectificacién de errores.

Articuo 101. La publicidad del Registro no se extenderd a la men-
cion de derechos susceptibles de inscripcién separada y especial: Y tan-
toy dichos derechos como los personales que carezcan de especial ase-
guramiento no tendran condicién de gravimenes, a excepcion de los
efectos correspondientes a las condiciones suspensivas y resolutorias
inscritas, asi como la trascendencia real de las causas que consten
explicitamente del Registro sobre la naturaleza y extensién de los de-
rechos inscritos,

Los derechos personales que carezcan de especial aseguramiento y
las menciones de derechos susceptibles de inscripcién separada y espe-
cial, serdn cancelados por el Registrador de oficio o instancia de parte
interesada.

Articulo 102, No se entenderdn comprendidas en el articulo anterior
las restricciones y condiciones contractuales o exigidas por las entida-
des gubernamentales correspondientes, que afecten a los derechos reales
inscritos.

Articulo 103. La opcidn inscrita tendrid la condicidn de rigurose gra-
vamen conforme a las disposiciones de esta ley y perjudicara de acuer-
de con sus términos a los subsiguientes adquirentes del bien sujeto
a la misma.

Articulo 104. A todos los efectos legales se presumird que los dere-
chos registrados existen y pertenecen a su titular en la forma deter-
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minada por el -asiento respectivo. De igual modo’ e presumlr:i ‘que quien
tenga inscrito el dominio de los inmuebles’ o derechos reales’ tiene Ta
posesién de los mismos. Esta presuncién, al ignal que la precedents,
-admite -prueba en contrario, pero los tribunbles ‘cuidarin de que en
case de duda sobre €l hecho de-la posesuSn sea reconomdo como poseedor
el titular inscrito, a reserva de las acciones’ que’ pueden e]ercnar su
contradictor en la via ordinaria correspondiente, © - " "7

Como consecuencia de lo dispuesto antéridimente ‘o podrz’l e]era-
tarse ninguna accién contradlctorla del dominio d;—:- mmuebles a dere-
‘chos reales instritos a nombre de un titular déterminado, sin que
previamente o'a la vez se pida en demanda Jud'n::al ]a correcmén nuli-
dad o cancelacién de la correqundlente mscrlpaén cu;mdo proceda

Articulo 105. A pesar que la inscripcién no, convahda los: actos ©
contratos que sean nulos con arreglo a las leyes, ni alfera las relaciones
juridicas de quienes intervengan como partes en: dichos actos, o cOntra-
tos, el tercero que de buena fe y a titulo oneroso adquiera yalidamente
algin derecho de persona que en el Registrp .aparezca.con facultad
para transmitirlo serd mantenido en su adquisicién, una, vez haya ins-
crito su derecho, cuando por cualquier razén resylte inexacto el Re-
gistro, bien sea que se resuelva o anule ¢l titulo del otoxgante en virtud
de causas que no consten como tales explicitamente . del .propio - Regis-
tro, o que existan sobre la finca acciones o-titulos de: dominio o de
otros derechos reales que no estén debidamente ipseritos. ¢ .,

Al respecto ha de entenderse por Registro todes:los asaemos wgentes
relativos a una finca ¢ derecho. o
- La buena fe del tercero se presume smmpn: m:antra.s no se pruebe
.que al adquirir conocfa la falta-de exactitud -del Registro, :

El adquirente a titulo gratuito sélo gozard de la protectzén reglstral
que corresponde a sus causantes o transferentes. ' © o0 o .

En ningin caso afectar4n a tercero los derechos meraménte: =menc1o-
nados o la indebida constancia de. obligaciones;

TN ST
Articulo 106. A los efectos de la prescripcion: adqmsmva en favor del
titular inscrito, serd justo titulo la inscripcién; y se-presumird: que aquél
ha posefdo publica, pacifxca, ininterrumpidamente y de buena fe du-
rante el txempo de vigencia del asxento 'y -de ]os de sub antecesores

de quienes traiga causa. Co

Articulo 107. El tercero que adquiere protegxdo por-e! Am’culo 105
el dominio o cualquier derecho real que implique posebaén quedari
amparado por la fe piblica registral frente a un usucapiente, bien sea
por prescripcién ordinaria o extraordinaria, si desconocia Ta” usucapion
consumada o en curso a favor de persona distinta de 'su trasmitente; 'y
si dentro de un afio luego de la adquisicién interpone accién judicial
adecuada para negar los efectos de la usucapién consumada antes de la
adquisicién o dentro de dicho plazo. Transcurrido diche. término :cesatd
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para el tercero la proteccidén concedida en este articulo y se juzgara el
titule y se contard €l tiempo con arreglo a la legislacién civil.

Cuando la' posesién sea de una servidumbre negativa que pueda ad-
quirirse por prescnpaén el plazo de un afio se contard desde que el
tercero conocié su existencia, o en su defecto, desde que se produjo,
Ya en su posesion el predio sirviente, un acto cbstativo 2 la libertad
de ¢ste.

Los derechos reales limitativos del dominio que no impliquen pose-
sion, adqu1r1dos sobre derecho ajeno - por un tercero que reuna los
requisitos fijados en ¢l articulo 105, no serdn afectados por la usurpamén
extrarregistral del derecho sobre el cual recaen.

El tercer adqulrente de derechos reales tendra frente a los efectos de
la prescripcién extintiva, la misma proteccién que este articulo ‘provee
contra los efectos de usucapidn.

El que adquiera del tercero tendr4 los derechos que este articulo le
concede a su causante, siempre que cumpla con los mismos requisitos
y con los establecidos en el articulo 105, ‘

Articulo 108. En virtud de lo dispuesto en el articulo 105, las accio-
nes rescisorias y resolutorias que deban su origen a causas que consien
como tales explicitamente en el Registro perjudicarin a tercero,

Podrin rescindirse las enajenaciones hechas en fraude de acreedores
cuando’el segundo o posterior adquirente fuere coémplice en el fraude o
se le haya (rasmitido el derecho por titulo gratuito, siempre que en
ambos casos ]a accién sea ejercitada en el plazo de cuatro aiios contados
desde el dia de dicha enajenacidn.

Perjudicard también a tercero las acciones de retracto legai, en los
casos vy términos que las leyes establecen.

Articulo 109. Asimismo, no se anulardn’ ni rescmdlmn los actos o
contratos -en perjuicio de tercero, por ninguna de las causas siguientes:

Primera. Por revocacién de donaciones en los casos permitides por la
ley, excepto el de no cumplir el donatario condiciones inscritas en
el Registro.

.Segunda. Por no haberse pagado todo o parte del precio de la cosa
vendida o derecho trasmitido, si no consta en la inscripcién haberse
garantizado dicho aplazamiento en la forma que establece el ar-
ticulo 88.

Tercera. Por 12 doble venta de una misma finca o derecho, Cuando
alguna de ellas no hubiere sido inscrita y salvo el caso en que el
adquirente inscrito no hubiere obrado de buena fe.

Cuarta. Por causa de lesién en los casos lo, y 20. del articulo 1243
del Gédigo Civil. :
Quinia. Por enajenaciones verificadas en fraude de acreedores excep-
tuindose las comprendidas en el articulo anterior.
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Sexta. Por efecto de cualesquiera otras acciones que las leyes conce-
dan a determinadas personas para rescindir contratos en virtud de
causas que no consten expresamente del Registro.

En todo caso que la accién resolutoria o rescisoria no se pueda dirigir
contra tercero, conforme a lo dispuesto en este articulo, se podrd ejer-
citar ld persona correspondiente para la indemnizacién de dafios y
perjuicios por el que los hubiere causado.

Articulo 110. Por inexactitud del Registro se entiende todo desacuer-
do que en orden a los derechos inscribibles exista entre aquél y Ia
realidad juridica extrarregistral.

La rectificacién del Registro podrd ser solicitada por el titular del
dominio o derecho real que no esté inscrito, que lo esté errdneamente, o
que resulte lesionado por el asiento inexacto.

La rectificacidn se practicard con arreglo a las normas siguientes:

a) Cuando fa inexactitud proviniere de no haber tenido acceso al
Registro alguna relacion jurfdica inmobiliaria, la rectificacién tendra
lugar: Primero, por la imscripcién del titulo procedente, si ello
fuere posible; segundo, por reanudacién del tracto sucesivo, con-
forme a lo dispuesto en esta ley; y tercero, por resolucién judicial
que la ordene.

b) Cuando la inexactitud deba su origen a la extincidén de algin
derecho inscrito o anotado, la rectificacién se hard mediante la
correspondiente cancelacién, efectuada con arreglo a las disposi-
ciones de esta ley.

¢) Cuando Ja inexactitud tuviere lugar por defecto o error de algun
asiento, se rectificard el Registro segin lo establecido en esta ley.

d) Cuando la inexactitud procediere de la falsedad, nulidad o delecto
del titulo que hubiere motivada.el asiento v, en general de cual-
quiera otra causa no especificada anteriormente, la rectificacién
precisard el consentimiento del titular afectado por clla o, a falta
del mismo, una resolucién judicial.

En los casos en que haya de solicitarse judicialmente la rectificacién,
deberi dirigirse la demanda contra todos aquellos a quienes el asiento
que se trata de rectificar conceda algin derecho,

La accion de rectificacion serd inseparable del dominic o derecho
real de que se deriva.

En ningin caso la rectificacion del Registro perjudicard los derechos
legitimamente adquiridos por tercero que retina las condiciones fijadas
en esta ley.

Articulo 111. Los herederos y legatarjos tendrdn Ja misma proteccién
que hubiere tenido su causante de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
105. Tendrdn plena proteccion segtin el antedicho articulo los terceros
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que adquieran de herederos forzosos, aunque sean €stos mejorados o
legatarios. Los terceros adquirentes de herederos voluntarios o de lega-
tarios que no sean a su vez herederos forzosos, al igual que sus sucesores
en titulo, tendrin el beneficio de la fe pablica a partir de dos afios
desde la inscripcion del titulo hereditario de su trasmitente, aunque
havan adquirido dentro de ese plazo.

TIiTULO VIiI—Anotaciones Preventivas

Articulo 112. Podrin pedir anotacién preventiva de sus respectives
derechos en el Registro:

Primero. El que reclamare en juicio la propiedad de bienes inmue-
bles o la constitucion, declaracién, modificacién o extincidén de
cualquier derecho, o el que reclamare en alguna accién que afecte
al titulo de propiedad inmueble, o sobre la validez y eficacia, o in-
validez o ineficacia, del titulo o titulos referentes a la adquisicién,
constitucién, declaracién, modificacidn o extincidn de los precitados
derechos.

Segundo. El que con arreglo a derecho obtuviere a su favor manda-
miente de embargo, sobre bhienes inmuebles del deudor.

Tercero. El que en juicio reclamare el cumplimiento de cualquiera
obligacién y obtuviere, con arreglo de las leyes, resolucidn ordenando
el secuestro o la prohibicién de enajenar bienes inmuebles.
Cuarto. El legatario de derechos sobre bienes inmuebles determina-
dos, siempre que no lo sea también de parie alicuota del caudal
hereditario o heredero.

Quinto. El acreedor refaccionario mientras duren las obras que sean
objeto de refaccién.

Sexto. El que en cualquier otro caso tuviere derecho a exigir anota-
cién preventiva, conforme a lo dispuesto en esta ley o en cualquier
tey.

También tomard anotacién preventiva el Registrador en tode caso
en que denieguc la inscripcién con arreglo al articulo 71.

Articulo 113. En el caso del mimero uno del articulo anterior, no
podrd hacerse la anotacién preventiva sino cuando se ordene por provi-
dencia judicial dictada a instancia de parte legitima y en virtud de
documento bastante al prudente arbitrio del juzgador, excepto cuando
la accion tenga un derecho real inscrito como hase para su ejercicio, en
cuyo caso sera suficiente para su anotacién en el Registro 1a presentacién
de copia certificada de la demanda.

Articulo 114, Cuando por sentencia firme se resuelva en sentido favo-
rable Ia reclamacién a que se refiere el nimero lo, del articulo 112, se
practicardn en el Registro los asientos de inscripcién y cancelacién pro-
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cedentes. La ejecutoria, o el mandamiento, sera titulo suficiente para
efectuar a favor del reclamante Ja inscripcién que corresponda y también
‘para cance'ar los asientos posteriores a-la.anotacién preventiva, que
sean contradictorios o limitativos del derecho que, en virtud de la sen-
tencia, se inscriba. En los casos de ejecucién de, hipoteca serd titulo
suficiente la escritura de venta judicial. No se cancelaran los titulos que
se deriven de asientos que gocen de preferencia respecto a la anotacién
preventiva, si los dereches contenidos en ellos no fueron objeto de la
reclamacién promovida y, en consecuencia, no estin afectados por la sen-
tencia dictada, o ésta los excluya, aunque la d;emanda los comprenda

Articulo 115. En el caso de los incisos 20. ¥ 30, del artfculo 112, se
observaran las siguientes reglas:

Frimera. Si el bien embargado aparec1ese inscnto a favor de persona
distinta de aquélla’ contra quien se hubiere decretado el embargo, se
estard a lo dlspuesto en esta ley con relac1én a los documentos de-
fectuosos. -
Segunda. En el caso de la regla que precede ‘los mteresados en el
embargo podrdn solicitar del Tribunal competente que se' requiera
al deudor demandado para que sohcne la inspeccién”del’ bien em-
bargado, y en caso de negarse a ell, no- llevarlo 4 efecto-en un plazo
' prudencial que el Tribunal acordard; podrin ‘asimismo solicitar
inscripcién mediante la presentamén de’ los tftulos necesarms al efecto,
si esto fukse posible. :
Tercera. Cuando en virtud de sentencia ejecutorla se acuerde’ la venta
de los bienes embargados, podrian también los interesados, si el titu-
lar se negare a verificar la inscripcién, suplir la falta de titulos
por los medios establecidos en el Titulo XII de esta Iey o
Cuarta, Los gastos y costas que se causen por la negativa o abstencién
del txtular emba_rgado para obtener la mscrlpmén seré de cuenta dei
mismo.
Quinta. Lo dxspuesto en las reglas anteriores es sin perjuicio del
derecho que asiste a los adquirentes de bienes y derechos subastados
para obtener, con arreglo a derecho, la procedente inscripcién.a su
favor. S
Sexta. Si los bienes embargados no constaren mscrlt@s a. nombre de
persona alguna, €l Reglstrador -extenderd anotacién preventiva de em-
bargo. C

Articulo 116. Las mismas réglas- expresadas-en el articulo anterior
se aplicardn a las demds anotaciones en cuanto lo perrmta su respectiva
indole..

Articulo 117. El acreedor que obtenga a su favor anotacién de em-
bargo, secuestro, o prohibicién de enajenar, serd prefeéride en cuanto -a
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los bienes anotados solamente, a los que tengan contra el mismo deudor
créditos contrajdos con posterioridad a dicha anotadén.

Articulo 118. Los embargos dispuestos en procedimientos administra-
tivos de apremio se regirén por las disposiciones a ellos aplicables; y
a dicho efecto las autoridades que los decreten sobre bienes inmuebles
podran presentar en la seéccidn respectiva una certificacién que com-
prenda la orden de embargo y las circunstancias necesarias para su
anotacién.

Articulo 119. El acreedor refaccionario podrd exigir anotacién pre-
ventiva sobre la finca objeto de dicha refaccién por las cantidades que
de una vez o sucesivamente anticipare, presentando la escritura publica
en que conste el contrato celebrado con el deudor, o la resolucidén
judicial firme a tales efectos de acuerdo a lo que por el Reglamento se
disponga.

Fsta anotacién surtird, respecto al crédito refaccionario y por las
cantidades que consten en el Registro, todos los efectos de una hipoteca
preferente.

Articulo 120. El legatario con derecho a pedir anotacién preventiva,
solo podrd anotar su titulo sobre los bienes legados, para lo cual bastard
con la presentacién de copia autorizada del] testamento y una instancia
dirigida al Registrador bajo la firma autenticada del legatario.

La anotacién preventiva de legado caducard al afio de haberse prac-
ticado, a menos que haya sido convertida en inscripcién definitiva por
la presentacion, dentro de ese plazo, de eéscritura publica otorgada
por los herederos o el albacea en su caso, o una resolucidén judicial a
tales efectos.

Articulo 121. Las anotaciones preventivas se practicardn en la misma
forma y en el mismo lugar que las inscripciones, y contendrdn las
circunstancias determinadas en general para estos asientos, haciéndose
constar, ademds, los particulares que se determinen medxante Regla-
mento.

Articulo 122. La anotacién preventiva podri convertirse en inscrip-
cidn o asiento que corresponda cuando la persona a2 cuyo favor estuviere
constituida adquiera el dereche anotado o, en su caso, proceda verificar
el respecuvo asiento conforme a la ley, Esta conversidn se practicaria
segin se disponga: por Reglamento.

‘Articulo 128. Cuando'la anotacién preventiva de un derecho se con-
vierta en inscripcién definitiva del mismo, surtird ésta sus efectos desde
la fecha de la presentacién del documento que motivé la anotacion.

Articulo 124. El que -pudiendo solicitar y obtener anotacién preven-
tiva de un derecho, dejare de hacerlo dentro del plazo que sefiala la
ley, no podrd después inscribirlo a su favor en perjuicio de tercero.

Articulo 125, Podrdn registrarse los titulos en que se enajenen o
graven bienes inmuebles anotados sin perjuicio del derecho de la per-
sona a cuyo favor se haya hiecho la anotaci6n, siempre que su -enajens-
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cién no esté prohibida o, estindolo, se trate de ventas en ejecucidén de
derechos registrados con anterioridad.

Si antes que el acreedor haga efectivo su crédito, pasare el bien o
derecho anotado 4 manos de un tercer poscedor o subadquirente, éste,
acreditando su tftulo, podrd pedir que se le exhiban los autos en la
Secretaria y el Tribunal lo acordara asi sin paralizar el curso del proce-
dimiento, disponiendo a la vez que se entiendan con €l los trimites
ulteriores, como subrogado en el lugar y grado del deudor, pero sélo
en cuanto a los efectos de la ejecucion del bien o derecho anotado.

Los adquirentes anteriores a la anotacién podran inscribir sus titulos
e instar las acciones adecuadas para hacer valer sus derechos.

Articulo 126. La anotacidn preventiva se entenderd defectuosa cuan-
do por ella no pueda venirse en conocimiento de la finca o derecho
sobre que recae, de la persona a quien afecte la anotacién, de |a natura-
leza del derecho que se anote, o de la fecha del asiento practicado.

TITULO VIl Extincién de los Asientos

Articulo 127. Los asientos del Registro se extinguen y pierden su
vigencia por su cancelacién, caducidad o conversién.

Articulo 128. Se presumirdn extinguidos los derechos contenidos en
un asiento cancelado.

Articulo 129. La canceldcién de los asientos del Registro podrd ser
total o parcial. '

Articulo 130. Procederi la cancelacién total:

Primero, Cuando se extinga por complete el inmueble registrado.
Segundo. Cuando se extinga por completo el derecho registrado.
Tercere, Cuando se declare judicialmente la nulidad del titulo en
cuya virtud se haya hecho el asiento.

Cuarto. Cuando se declare judicialmente la nulidad del asiento.

Articulo 131. Procederd la cancelacién parcial:

Primero. Cuando se reduzca el inmueble objeto del asiento.
Segundo. Cuando se reduzca el derecho registrado.

Articulo 132. Las inscripciones, anotaciones preventivas y notas hechas
en virtud de escritura o documento auténtico, se cancelarin mediante
otra escritura o documento de la misma naturaleza, en que se exprese
su consentimiento el titular a cuyo favor se hubiere hecho el asiento,
o su causahabiente, o legitimo representante. También se cancelarin en
virtud de resolucién judicial firme, debidamente testimoniada o inserta
en un mandamiento judicial, segin los casos. Lo establecido en este
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articulo es sin perjuicio de las disposiciones especiales que sobre deter-
minadas cancelaciones ordena esta ley.

Articulo 133. Bastard el consentimiento de cualquiera de los dos
cényuges para cancelar un gravamen hipotecario sobre finca pertene-
ciente a la sociedad de gananciales, en caso de resultar endosatario de
un titulo transferible garantizado, o de haber sido endosado a faver
de ambos.

Articulo 134. Cuando por declaracién de ley o por resultar del titulo
que produjo el asiento, qued6 extinguido el derecho contenido en una
inscripcién, anoéacion preventiva o nota, se cancelard el respectivo
asiento a instancia de parte interesada, sin exigirse los requisitos fijados
en el articulo 132, Sin embargo, las inscripciones de contratos de
arrendamiento, o subarrendamiento, asi come de cualquier otro derecho,
que tuviere pacto o condicién de prérroga, debidamente hecho constar
en el asiento correspondiente, no serin canceladas hasta que expire el
plazo de dicha prérroga.

Serdn canceladas de oficio las inscripciones de hipoteca, cuando de
las sucesivas inscripciones de la finca resulte que ésta o el derecho sobre
ue se constituyd hipoteca fue ejecutado o vendido en piblica subasta, a
favor del acreedor o de otra persona; y también cuando de sucesivas
inscripciones aparezcan que la finca o derecho hipotecado fue trans-
ferido, por cualquier titulo, a favor del acreedor segin el registro.

En la cancelacién de los asientos practicados por orden o manda.
miente de la autoridad judicial se cumplird con lo dispuesto en el
articule 139,

Articulo 135, Cuando el derecho inscrito quede extinguido por vo-
luntad de los interesados, debera acreditarse con arreglo al articulo }32
fehacientemente esta circunstancia para poder cancelar Ja inscripcion.

Las inscripciones, anotaciones preventivas y notas hechas en virtid
de mandamiento judicial y las practicadas en virtud de escritura pu-
blica, cuando PI'OCCdlEI'E la cancelacién ¥ no consintiere en elia aquél a
quien ésta perjudique, tinicamente se cancelardn en virtud de resolucién
judicial firme. Se exceptia el caso de caducidad por ministerio de Ia ley.

Articulo 136. Conforme a lo dispuesto en el pirrafo primero del
articulo 134, la cancelacién de los asientos que no dependa de la
voluntad de los interesados, se verificard con sujecién a las reglas
siguientes:

Primera. Las inscripciones de hipoteca y demds gravimenes sobre el
derecho de usufructo se cancelardn a instancia del! duefio del in-
mueble con s6lo presentar el documento fehaciente que acredite la
conclusién de dicho usufructo por un hecho ajeno a la voluntad
del usufructuario.

Segunda. Cuando se enajena judicialmente la finca o derecho grava-

DR © 1979, Revista de la Facultad de Derecho de la UNAM



Esta obra forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www.juridicas.unam.mx http://biblio.juridicas.unam.mx

842 PUERTQ RICO: LEY HIPOTECARIA Y DEL REGISTRO

do, se cancelardn los asientos posteriores al del actor, a instancia ‘del
que resulte duefio de la finca o derecho, presentando el mandamiento
donde se ordena la cancelacién. En el mandamiento deberd aparecer
la relacién de los trdmites legales cumplidos v expresado el hecho
de que el importe de la venta no basté a cubrir el aédito del ¢je-
cutante o que ¢l sobrante, si lo hubo, se consigné a disposicién de
los acreedores posteriores.

Continuardn subsistentes y sin cancelar las hipotecas vy demds gra-
vamenes. preferentes al crédito del ejecutante. ,

El Tribunal que haya ordenado la ejecucién podrd d15poner la
cancelacién de los asientos posteriores aunque éstos hayan sida prac-
ticados' por orden de un Juez o Tribunal distinto.

Tercera. Las mscrlpcmnes de hipotecas constituidas sobre obras des-
tm,adas al servicio publico, cuya explotacién conceda.el Estado: y
que ‘estén directa y exclusivamente afectas al referido servicio, se
cancelardn, si se declarase resuelto el derecho del concesionario; en
virtud' del mismo titulo en que se haga constar esa extincién y del
documeénto que acredite haberse consignado en debida forma, para
atender el pago de los créditos hipotecarios inscritos, et importe de
la indemnizacién que en su caso deba percibir el concesionario.
‘Cuarta. Las inscripciones de subhipotecas, constituidas sity haberse
notificado al deudor de acuerde al articulo 198, podrén cancelarse
en virtud de la escritura en que conste la resolucién del derecho del
acreedor subhipotecante. , .

En el caso de que hubijere cumplido dicho requisito serd recesario,

ademds, el consentimiento del acreedor subhipotecario o la consigna-
cién en el Tribunal de la cantidad asegurada por la subhlpoteca, si
fuese igual o inferior a la garantizada por la hipoteca. :
Quinta. Las inscripciones de hipotecas constituidas sobre bienes liti-
giosos a que se refiere ¢l nimero décimo del articulo 158, ‘podran
cancelarse en cuanto al todé o parte de la finca o dérecho, y en‘el
caso de que el deudor haya sido vencido en el juicio, con sélo la
presentacién. deé la senterncia ‘firme recaida. :
Sexta. Lag' inscripciones de venta de bienes sujetos a condiciones
rescisorias, o resolutorias podrin cancelarse, si resulta inscrita® la
caiisa de la rescisidn o nulidad presentado el documento que acre-
dite haberse rescindido o anulado la venta, y que se ha cobsignado
en el Tribunal Superior donde radiquen, los bienes, el valor de los
bienes o el importe de los plazos que, con deduccmnfs que et U caso
procedan, haya de ser devuelto.. :

5i sobre los bienes sujetos a condiciones rescisorias o resolutonas se
hubiesen constituido derechos reales, también deberdn cancelarse las
inscripciones de €stos con el mismo dncumento smmpre que s€ acre-
dite 13 referida consignacién..” = = : B s
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Articulo 137. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 136 sobre
el derecho de los interesados para hacer valer ante los tribunales de
justicia las acciones de queé se estiman asistidos y sean procedentes.

Articulo 138. Sin perjuicic de lo dispuesto en el Articulo 136 sobre
Ia cancelacién de gravimenes posteriores, las inscripciones de hipoteca
constituidas para garantizar obligaciones representadas por titulos trans-
feribles por endoso o pagaderos al portador, cualquiera que sea lu
denominacién que’ se les asigne, se cancelardn total o parcialmente
mediante -escritura otorgada por los tenedores legitimos de los titulos
expresados. En todo caso deberd hacerse constar en la escritura la iden-
tificacidn de los titulos y su inutilizacién ¢ reduccién parcial en ef
acto del otorgamiento. Si todos o alguno de dichos titulos se hubiesen
extraviado o hubieren sido destruidos sin los requisitos anteriores, Gni-
camente podrin cancelarse dichas inscripciones mediante la presenta-
vi6n de 1a sentencia firme en que se declare haber quedado extinguidas
las obligaciones representadas por los referidos titulos.

Articulo 139. Los asientos practicados en virtud de mandamiento
judicial se” cincelardn mediante resolucién judicial firme dictada por
el Tribunal competente, debidamente testimoniada o inserta en el
correspondiente mandamiento.

Articulo 140. En cuanto a las anotaciones preventivas cuyo término
de caducidad haya transcurrido podrd ¢l Registrador de oficio o a
instancia de parte interesada, poner nota al efecto.

La caducidad opera por el mero transcurso del plazo sefialado.

Articulo 141. Las anotaciones preventivas que no tengan su origen
en mandamientos judiciales o disposiciones administrativas, se cance-
lardn cuando se extmga el derecho objeto de ellas y también cuando
los interesados asi lo’ convinieren, mediante documentos de la misma
especie de los que sirvieron para efectuarlas. Las anotaciones preventi-
vas que no tengan término de caducidad podrin cancelarse a los cuatro
afios de su {echa, salvo aquéllas que tengan sefialado en la ley un plazo
distinto. No obstante, por orden de autoridad judicial, podrd prorro-
garsc dicho plazo por periodos adicionales de cuatro afios, siempre que
la prorroga sea presentada en el Registro antes de haberse cancelado
el asiento.

Articulo 142. Procederd la cancelacién de las anotaciones preventi-
vas cuando:

Primero. Por sentencia firme se resuelve a favor del demandado en

los casos y supuestos a que se refiere el pirrafo primero del Articulo

112.

Segundo. Judicialmente se ordena-levantar el embargo, el secuestro,

la prohibicién de emajenar o anotacién de demanda. 8i la finca o

derecho sujeto a la anotacién se enajenare o adjudicase en pago, Ia

cancelacion serd consecuencia de la inscripcién del adquiriente o

adjudicatario.
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Tercero. Se desestime o dejare sin efecto la declaracién de concurso
o quiebra.

Cuarto. Por cualquier causa el Tribunal ordenare el archivo defini-
tivo de la demanda anotadad.

Quinto, Por escritura publica la persona a cuyo favor estuviere
constituida Ia anotacién, renunciare a la misma o al derecho garan-
tizado.

Sexto. La anotacidn se convirtiese en inscripcién definitiva a favor de
la misma persona en cuya provecho se hubiere aquella constituido, o
de su causahabiente, bien de oficic o a instancia de parte.

Articulo 143. La cancelacién se practicard mediante la presentacién
de la resolucién judicial firme y del mandamiento donde se ordene
la misma, escritura piblica o documento en que se acredite el hecho
determinante de aquella, o en su caso, solicitud de los interesados.

Articulo 144. Los Registradores de la Propiedad cancelarin a ins-
tancia de parte, autentica ante notario, las anotaciones de embargo
por razén de contribuciones al transcurrir seis afios desde la fecha del
asiento respectivo. :

Articulo 145. A peticién de parte, autentica ante notario, los Re-
gistradores cancelardn las hipotecas que tengan mds de veinte afios de
vencidas o, si no tuvieron término de vencimiento, de constituidas,
siempre que concurran las circunstancias siguientes:

1) Que del Registro no conste la interposicién de demanda o pro-
cedimiento alguno en cobro o ejecucién del gravamen hipote-
cario. _

2} Que del Registro tampoco conste que a pesar del tiempo trans-
currido, dicho gravamen se mantiene subsistente en virtud de
cualquier reclamacién, acto o reconocimiento que signifique la
subsistencia de la hipoteca, por suspensidén o interrupcién de
la prescripeién liberatoria, u otra causa cualquiera.

Articulo 146. La cancelacién hecha de acuerdo a lo preceptuado en
el articulo 147, hard presumir la extincién del derecho a que dicho
asiento se refiere y todo posterior adquirente del inmueble o derecho
liberado, serd plenamente favorecido por tal presuncién, bajo las con-
diciones que establece el articulo 105,

Articulo 147. La cancelacidn de cualquier asiento deberd contener
necesariamente las circunstancias siguientes:

Primera. Numero de la inscripcién o letra de la anotacidn que se
cancela y el derecho a que Ia misma refiera. Cuando se refiera a una
nota marginal de derecho, se especificardn los elementos identifica-
tivos de estd, segun el orden y colocacién que tengan respecto al
asiento principal de que sea necesaria .
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Segunda. Causa o razén de la cancelacién,

Tercera. Nombres y circunstancias personales de los otorgantes o
de la persona o personas a cuyo instancia o con cuyo consentimiento
se verifique la cancelacién y, cuando se hiciere a nombre de persona
distinta de aquélla a cuyo favor aparece el asiento que se cancela,
las constancias que acrediten la representacién de la persona que
insta o presta el consentimiento.

Cuarta. Clase de documentos en cuya virtud se haga la cancelacién
v su fecha. Si fuere escritura, nombre y vecindad del notario auto-
rizante; si documento judicial o administrative, s¢ determinard el
tribunal, autoridad o funcionario piblico que lo autorice.

Quinta, Expresion de quedar cancelado total o parcialmente ¢l asien-
to correspondiente,

Sexta. La parte del inmueble que haya desaparecido o la parte del
derecho que se extinga, y la que subsista, cuando se trate de cancela-
cién parcial.

Séptima. Dia y hora de la presentacién en el Registro del documento
en cuya virtud se verifique la cancelacién, as{ como el nimero del
asiento de presentacién y tomo del Diario.

Octava. Fecha de la cancelacién y firma del Registrador.

Cuando proceda la cancelacién por declaracién de la ley o por resultar
del titulo que produjo la operacién registral, conforme al articulo
134, deberd expresarse en el asiento que se practique la razén determi-
nante de la extincién del derecho registrado, consignindose en forma
concreta los particulares del caso.

Articulo 148. Respecto a la expresion de las circunstancias fijadas
en el articulo anterior se estard a lo dispuesto en el articulo 100.

Articulo 149. Los que registren sus derechos con posterioridad a la
anotacién se entenderin notificados de la existencia del pleito para
todos los efectos legales, y que han consentido la cancelacidén de sus
asientos en caso de que sea vendida judicialmente la finca, siempre que
sus titulos tengan fecha posterior a la anotacién, E] Tribunal ordenari
la cancelacion de los asientos posteriores mediante mandamiento al
efecto.

Cuando los asientos posteriores hubiesen sido practicados en virtud
de titulos de fecha anterior a la anotacién serd preciso que el deman-
dante pida la cancelacién de tales asientos, y el Tribunal la decretard
mediante mandamiento al efecto, previa citacién de los titulares de los
mismos, conforme al derecho procesal vigente, si dichos titulares no
se opusieren I la pretensidén del ejecutante en un plazo de veinte dias.
S8i los titulares hicieren constar ante el Tribunal su oposicién, se re-
solverd la misma en juicio ordinario.

§i la sentencia recaida fuese concediendo la reivindicacién o con-
fesando la existencia de un derecho real, se actuari con arreglo a lo
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dispuesto en este articulo, cancelando los asientos contradictorios pos-
teriores a la anotacién o insaibiendo los derechos declarados, segun
procediera.

En Jos casos de gjecucién de hipoteca, los que hayan inscrito o anotado
su derecho con posterioridad a la hipoteca y con anterioridad a la ano-
tacion de demanda, deberdn ser citados para la subasta conforme 2
lo dispuesto en la legislacién procesal vigente para el caso de los de-
mandados, sin lo cual podrd ordenar el tribunal la cancelacién de estos
asientos,

La cancelactén de los asientos posteriores a la anotacién se hara
libre de derechos.

TITULQO IX, Rectificacion de los Errores
en los Asientos

Articulo 150. Los errores cometidos por el Registrador al extender
un asiento podran ser corregidos, bien de oficio o a solicitud de parte
interesada, siempre que se tenga a la vista el instrumento que motivd
la inscripcién.

Cuando los errores s¢ hayan cometido en asientos de presentacién
o notas que no se practiquen directa o especificamente en virtud de
un titulo, y en indicaciones de referencia, podrin corregirse aunque
no se tenga a la vista el titulo que motivéd la inscripcién, siempre que
1a inscripcion principal respectiva baste para dar a conocer el error y sea
posible rectificarlo por ella.

Articulo 151, Cuando la rectlflcacxon pudiera afectar derechos de
titulares inscritos se exigird para corregir, el consentimiento de éstos
¢ una resolucién judicial ordenando la correccién del asiento.

Artfculo 152. Cuando el error se trate de la extensién de un asiento
en folio perteneciente a finca distinta de aquella en que se debié ha-
berse practicado, se trasladard el asiento al lugar y folio que le corres.
ponda, de acuerdo con lo dispuesto en ¢l Reglamento.

Articulo 153. Cuando faltare la firma del Registrador en algiin asien-
to, el Registrador a cargo de la seccién podrd poner su firma, si estuviese
debidamente firmada Ia nota de inscripcién en el asiento de presenta-
cién del Diario. En caso contrario, el Registrador actuard si considerase
que los asientos se extendieron con arreglo a derecho. A estos fines,
podr# solicitar Ie sean devueltos los documentos que dieron motivo
a la prdctica de los asientos u otras copias certificadas de los mismos.

Artfculo 154. La rectificacion de un error surtird efecto desde la
fecha en que la misma tuviera lugar, sin perjuicio del derecho que
puedan tener los terceros para reclamar contra la falsedad o nulidad
del titulo a que se refiera el asiento que contenia el error o del mismo
asiento.
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TITULO X. HIPOTECAS
Seccion primera, Hipotecas en General

Articulo 155. La hipoteca sujeta directa e inmediatamente los bienes
y derechos sobre que se impone, cualquiera que sea su poseedor o titular,
al cumplimiento de la obligacion para cuya seguridad fue constituida,

Las hipotecas inscritas seran rigurosamente cargas reales, pudiendo
realizarse los créditos hipotecarios, no obstante cualquier derecho pos-
terior adquirido sobre los mismos bienes o derechos hipotecarios.

Las hipotecas son voluntarias o Iegales.

Articulo 156. La hipoteca podrd constituirse en garantia de toda
clase de obligaciones y no alterara la responsabilidad personal del deudor
gue establece e] articulo 1811 del Cédigo Civil vigente,

Articulo 157. Podrdn ser hipotecados,

Primero. Los bienes inmuebles susceptibles de inscripeidn.
Segundo. f.os derechos inscribibles y enajenables, con arreglo a las
leyes, impuestos sobre los mismos bienes.

Articulo 158. Son también hipotecables:

Primero, El derecho de usufructo, pero quedando extinguida la hipo-
teca cuando concluya el mismo por un hecho ajeno a la voluntad
del usufructo. Si concluyere por su voluntad, subsistird Ia hipoteca
hasta que se cumpla Ia obligacién asegurada, o hasta que venza el
tiempo en que el usufructoe habria naturalmente concluido & no
mediar el hecho que le puso fin.

Segundo. La nuda propiedad, mads si el usufructo s consolidare con
ella en la persona del propietario, no sélo subsistira 1a hipoteca, sino
que también se extenderda al mismo usufructo, como no se haya
pactado lo contrario.

Tercero. Los bienes o derechos anteriormente hipotecados, aunque
le estén con el pacto de no volverlos a hipotecar.

Cuarto, El derecho de hipoteca voluntaria, pero quedando pendiente
la que se constituya sobre él, de Ia resclucién del mismo derecho.
Quinto. El derecho de superficie o cualquiera otro semejante de
naturaleza real.

Sexto. El derecho de arrendamiento inscrito, a menos que esté im-
pedido el arrendatario de ceder o subarrendar, pero quedando suje-
ta la hipoteca que se constituya sobre el mismo a la resolucién del
arrendamiento por causas ajenas a la voluntad del arrendatario. Si
la resolucién fuere por causas atribuibles a la voluntad del arren-
datario, el titular de la hipoteca podrid subrogarse en el lugar y
grado del mismo en calidad de cesionario, bien por convenio entre
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los interesados o por decision de un Tribunal competente, quien
podrad asi acordatlo como medida provisional de cautela o en forma
definitiva, dentro de los términos del contrato inscrito y en todo
caso determinando el Tribunal las alteraciones o meodificaciones
en la deuda original de acuerdo con la equidad del caso.
Septimo. Las concesiones administrativas de minas, ferrocarriles, cana-
les, puentes y otras obras destinadas al servicio ptblico, vy los edificios
o terrenos que, no estando directa o exclusivamente destinados al
referido servicio, pertenezcan al dominio particular, si bien se hallan
agregados a aquellas obras, quedando pendiente la hipoteca, en el
primer caso, de la resolucién del derecho del concesionario.
Octavo. Los bienes vendidos con pacto de retro, si el comprador o su
causahabiente limita la hipoteca a la cantidad que debe recibir en
caso de resolverse la venta, ddndose conocimiento del contrato al
vendedor, a fin de que si se retrajeren los bienes antes de cancelarse
la hipoteca, no devuelva el precie sin consentimiento del acreedor,
a no mediar para ello disposicién judicial.

Noveno. El derecho de retracto convencional, si bien el acreedor
hipotecario no podrd repetir contra los bienes afectados sin retraerlos
previamente en nombre del deudor en el tiempo en que éste tenga
derecho y anticipando la cantidad que para ello fuere necesario,
ampliando la hipoteca en las sumas anticipadas por el acreedor, que
devengardn intereses al tipo mdximo contractual que la ley permita.
Si el vendedor ejercita el derecho de retracto, la misma hipoteca
recaerd directamente sobre los bienes retraidos.

Décimo. Los bienes litigiosos, si la demanda original del pleito se ha
anotado preventivamente, o si se hace constar en la inscripcién que
el acreedor tenfa conocimiento del litigio, pero en cualquiera de los
dos casos 12 hipoteca quedar4 pendiente de la resolucién del pleito.
Décimo primero. Los bienes sujetos a condiciones resolutorias que
consten expresamente del Registro, quedando extinguida la hipoteca
al resolverse el derecho del hipotecante.

Décimo segundo. Los apartamientos integrantes de un edificio de-
clarado en propiedad horizontal o condominio, sujetdndose la hipo-
teca constituida a las disposiciones de la legislacién vigente sobre
propiedad horizontal.

Articulo 159. No son hipotecables:

Primero. Las servidumbres, 2 menos que s¢ hipotequen juntamente
con el predio dominante.

Segundo. Los usufructos legales, excepto el concedido al cényuge
vindo por el Cédigo Civil.

Tercero. El uso y la habitacién.
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Articulo 160. La hipoteca se extiende a las accesiones naturales, a
las mejoras y al importe de las indemnizaciones concedidas o debidas al
propietario por los aseguradores de los bienes hipotecados o en virtud
de expropiacién forzosa, y al exceso de cabida de la finca hipotecada,
aunque el mismo se haya hecho constar en el Registro con posterioridad
a la inscripcién de aquélla.

Articulo 161. Conforme a lo dispuesto en el articulo anterior, se
entenderdn hipotecados ]untamente con la finca, aunque no se men-
cionen en el contrato, siempre que corresponda al propietario:

Primero. Las mejoras que consistan en nuevas plantaciones, obras de
riege o desagiie, obras de reparacidn, seguridad, transformacién,
comodidad, adorno o elevacidon de edificios, o cualquiera otras seme-
jantes, y la agregacién de terrenos por accesién matural.

Segundo. Las indemnizaciones concedidas o debidas al propietario
de los inmuebles hipotecados, bien por el aseguramiento de éstos
siempre que haya tenido lugar el siniestro después de constituida la
hipoteca, o bien por la expropiacién forzosa. Si cualquiera de estas
indemnizaciones debiera hacerse efectiva antes del vencimiento de
la obligacion asegurada y quien haya de satisfacerla hubicre sido
notificado previamente de la existencia de la hipoteca se depositard
su importe en la forma que convengan los interesados o, a falta de
tal convemio, en la que disponga el Tribunal.

Articulo 162, Salvo pacto expreso o disposicién legal en contrario,
1z hipoteca, cualquiera que sea la naturaleza y forma de la obligacién
que garantice, no comprenders:

1. Los objetos muebles que se hallen colocados permanentemente
en la finca hipotecada, bien para su adorno, comodidad o ex-
plotacién, o bien para el servicio de alguna industria, a no ser
que no puedan separse sin quebranto de la materia o deterioro
de! cbjeto.

2. Los frutos, cualquiera que sea la situacién en que se encuentren.

3. Las remtas vencidas y no satisfechas al tiempo de exigirse el
cumplimiento de la obligacién garantizada.

4. Las nuevas construcciones de edificios donde antes no los hubiera.

Articulo 163. Guando la finca hipotecada pasare a manos de um
tercer poseedor que no advenga deudor obligacional, no serd extensiva
la hipoteca a los muebles colocados permanentemente en los edificios,
ni a las mejoras que no consistan en obras de reparacién, seguridad o
transformacion, siempre que unos u otros se hayan costeado por el
nueve duefio.

Articulo 164. En caso de venta de la finca hipotecada, si el vendedor
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y el comprador hubieren pactado que el segundc se subrogari no sdlo
en las responsabilidades derivadas de la hipoteca, sino también en la
obligacion personal con ella garantizada, quedard el primero desligado
de dicha obligacién, si el acreedor prestare su consenptimiento expreso
o tdcito.

$i no hubiere pactado la transmisién de la obligacién, pero el com-
prador hubiese descontado su importe del precic de la venta, o lo
hubiere retenido, aunque no se exprese en la escritura, y al vencimiento
de la obligacion fuera ésta satisfecha por el deudor que vendid 1a finca,
quedard subrogado éste en el lugar y grado del acreedor hasta tanto
cl comprador le reintegre el total importe retenido o descontado.

Articulo 165. El duefioc de las accesiones o mejoras que no se en-
tiendan hipotecadas, podri exigir su importe en todo caso o bien retener
tos objetos en que consistan, si esto ultimo pudiera hacerse sin menos-
cabo del valor del resto de la finca.

Si exigiere su importe no podri detener el cumplimiente de la obliga-

cién principal bajo el pretexto de hacer efectivo su derecho, sino que
habra de cobrar lo que le corresponda con el precio de la misma finca
cuando se ena]ene para pagar el crédito.

§i las accesiones o mejoras no pudieren separarse sin menoscabo de
la finca, el duefio de las mismas cobrard su importe, aunque la cantidad
restante no alcance para cubrir el crédito hipotecario; mas si pudieran
ser separadas sin dicho menoscabo y aquél optado, sin embarge, por no
Hevérselas, s¢ enajenarin con separacién del predio, y su precio, tan
s6lo, quedard a disposicion de dicho duefio.

Articulo 166. Salvo pacto en contrario, la hipoteca constituida a favor
de un crédito que devengue interés s6lo asegurard, con perjuicio a ter-
cero, ademas del capital, los intereses de los dos ultimos afios transcu-
rridos y la parte vencida de la anualidad corriente,

En ningin caso podrd estipularse que la hipoteca asegure intereses
por un plazo superior a cinco aitos. Cuando se fije en la escritura una
cantidad global para responder del pago de intereses no podra el mismo
exceder del importe correspondiente a cinco anualidades,

Articulo 167, Para asegurar los intereses vencidos y no satisfechos
quc no estuvieren garantizados conforme al articulo anterior el acreedor
podra exigir del deudor ampliacién de la hipoteca sobre los mismos
bienes hipotecados. Esta ampliacién no perjudicard en ningin caso los
clerechos reales inscritos con anterioridad a ella. Si la finca hipotecada
no perteneciere al deudor no podri el acreedor exigir que se constituya
sobre ella la referida ampliacién, pero podri ejercitar igual derecho
respecto a cualesquiera otros bienes inmuebles o derechos del deudor
que puedan ser hipotecados.

Articulo 168. El acreedor por pensiones atrasadas de censo no podrd
repetir contra Ia finca acensuada, con perjuicio de otro acreedor hipo-
tecario o tensualista posterior, sino en los términos y con las restric-
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ciones establecidas en los articulos 166 y 167, que preceden pero podra
exigir hipoteca en el caso y con las limitaciones que tiene derecho a
hacerlo en la finca acensuada.

Articulo 169. Cuando la finca hipotecada se deteriorase, disminu-
yendo sustancialmente de valor, por dole, culpa o voluniad del dueiio,
podrd el acreedor solicitar del Tribunal Superior en cuya demarcacion
esté situada la finca la oportuna resolucién mandando al propietario
hacer o no hacer lo que proceda para evitar o remediar el dafio. 8i a
pesar de dicha orden insistiere el propietario en el abuso, €l Tribunal
podra decretar la administracion judicial del inmueble.

Articulo 170. Cuando se hipotequen varias fincas a la vez por un
solo crédito, se determinard la cantidad o parte del gravamen de que
cada una deba responder. Esta disposicién es aplicable a toda clase de
hipotecas, incluyendo las subsidiarias.

Exceptuindose de lo anteriormente dispuesto, las hipotecas que se
constituyan en garantias de préstamos por agricultores para fines agrico-
las, amortizables mediante pagos parciales anuales en un periodo de no
menos de diez afios o interés no mayor del tipo de interés maximo
permisible, conforme a lo establecido por la Ley de Usura, cuando
el deudor hipotecario asi lo reconozca o confiese en la escritura de
hipoteca o en cualqujer otra forma fehaciente,

Articulo 171. Fijada en la inscipcion la parte de aédito de que
deba responder cada uno de los bienes o derechos hipotecados, no se
podra repetir contra ellos con perjuicio de tercero sino por la cantidad
a que respectivamente estén afectados y la que la misma corresponda
por razon de intereses, con arreglo a lo prescrito en los anteriores ar-
ticulos.

Articulo 172, Lo dispuesto en el articulo anterior, se entenderd sin
perjuicio de que, si la hipoteca no alcanrzare a cubrir la totalidad del
crédito, pueda el acreedor repetir por Ia diferencia contra las demdis
fincas hipotecadas que conserve ¢l deudor en su poder; pero sin prela-
cién en cuanto a dicha diferencia, sobre los que después de inscrita la
hipoteca hayan adquirido algiin derecho real en las mismas fincas,

Articulo 173. La hipoteca subsistira integra, imientras no se cancele,
sobre la totalidad de los bienes hipotecados aunque se reduzca la obli-
gacién garantizada, y sobre cualquier parte de los mismos bienes que
se conserven, aunque la restante haya desaparecido; pero sin perjuicio
de lo que se dispone en los dos siguientes articulos.

Articulo 174. 8i una finca hipotecada se dividiere en dos o mis, no
se distribuiri entre ellas el crédito hipotecario sino cuando voluntaria-
mente lo acordaren el deudor v el acreedor. No verificindose esta dis-
tribucién, podrd repetir el acreedor por la totalidad de la suma garan-
tizada contra cualquiera de las nuevas fincas en que se hayan dividido
la primera o contra todas a la vez

Articulo 175. Dividida la hipoteca constituida para la seguridad de
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un crédito entre varias fincas y pagada la parte de dicho crédito con
que estuviera gravada alguna de ellas se podrd exigir, por aquella a
quien interese, la cancelacién parcial de la hipoteca en cuanto a la
misma,

Si la parte de cédito pagada se pudiere aplicar a la liberacién de
una o de otras de las fincas gravadas, por no ser inferior al importe
de la responsabilidad especial de cada una, el deudor, eligird la que
haya de quedar libre.

Articulo 176. Cuando sea una la finca hipotecada, o cuando siendo
varias no se haya sefialado la responsabilidad de cada una por ocurrir
los casos previstos en el segundo pdrrafo del articulo 170 y en el ar-
ticulo 174, no se podra exigir la liberaciéon de ninguna parte de los
bienes hipotecados; cualquiera que sea 1a parte del crédito que el deudor
hava satisfecho.

Articulo 177. Cuando sobre uma o varias fincas graviten créditos
hipotecarios de varios acreedores y Ileguen las mismas a venderse o
adjudicarse judicialmente para el pago al ejecutante, en términos de
que el precio de venta no supere o iguale al erédito hipotecario que
se realice, los créditos posteriores se entenderan de hecho y de derecho
extinguidos, y se procedera con arreglo a lo dispuesto en la Regla
segunda del articulo 136. Esto se entenderd sin perjuicio de los demas
derechos y acciones que los acreedores postergados puedan ejercitar
contra su deudor conforme a las leyes.

Articulo 178. Salvo pacto en contrario, siempre que el pago de un
crédito asegurado con hipoteca se dividiere en varios plazos, incluso si
han sido expedidos titulos endosables o al portador y cuando en una
misma escritura se constituyeren dos o més hipotecas sobre una finca
o derecho sin establecer prioridad alguna, se entenderd que ninguno de
dichos plazos o hipotecas tiene preferencia sobre los otros u otras respec-
tivamente; y todas gozardn de igual rango y condicién juridiea, a los
afectos de esta ley. En el caso que vendidos judicialmente los bienes
gravados, el precio obtenido en la subasta no cubriese el total de todds
los plazos o hipotecas, dicho precio se repartird a prorrata entre los
acreedores correspondientes, en proporcion al interés de cada uno; y
si alguno de los plazos o hipotecas no estuviere vencido, y el comprador
de la finca o derecho no quisiere consignar la parte de precio que
proceda, adquiriendo la finca o derecho con el gravamen, deberd asi
hacerse constar en el Registro, en virtud de mandamiento judicial que,
a la vez, especificarid la reduccidn operada en el importe de los créditos
conforme a lo expresade anteriormente,

Articulo 179, Para que pueda tramitarse la ejecucién y cobro de un
crédito hipotecario, bien con arreglo al procedimiento sumario o bien
con arreglo al procedimiento ordinario, serd indispensable que en la
escritura de constitucién de la hipoteca se determine el precio en que
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los interesados tasen la finca o derecho real hipotecado, para que sirva
de tipo en la primera subasta que se deba celebrar.

Para la segunda y tercera subasta regiran los tipos Senalados en el
articulp 221 de esta ley

Articulo 180. La accion hipotecaria prescribe a los veinte afios, con-
tados desde que pueda ser ejercitada con arreglo al titulo inscrito,

Articulo 181. Las inscripciones y cancelaciones de las hipotecas se
sujetardn a lus noras legales establecidas en los titulos sexto y octavo
para las inscripciones y cancelaciones en general sin perjuicio de las
especiales contenidas en esta ley.

Seccion Segunda. Hipoteca Voluntaria

Articulo 182. Son hipotecas voluntarias las convenidas entre partes
o impuestas por disposicién del dueiio de los bicnes o derechos sobre
que se constituyan y unicamente podrin ser establecidas por guienes
tengan la libre disposicidn de dichos bienes o derechos o, en caso de no
tenerla se hallen autorizados para ello con arreglo a las leyes.

Articulo 183, Los que, con arreglo al articulo precedente, tienen la
{acultad de constituir hipotecas voluntarias, podrin hacerlo por sf o
por medio de apoderado.

La hipoteca otorgada por el que tenga derecho para ello, no con-
valecerd aunque el otorgante adquiera después dicho derecho.

Articulo 184, No obstante lo dispuesto en el articulo 156, podri vi-
lidamente pactarse en la escritura de constitucién de la hipoteca volun-
taria que la obligacién garantizada se haga solamente efectiva sobre
los bienes hipotecados.

En este caso la responsabilidad del deudor y la accién del acreedor,
por virtud del préstamo hipotecario, quedari limitada al importe de
ios biencs hipotecados, y no zlcanzardn a los demds bienes del patri-
monic del deudor.

Cuando la hipoteca asi constituida afectase a dos o mas fincas y el
valor de alguna de ellas no cubriese la parte del crédito de que responda,
podrd el acreedor repetir por la diferencia exclusivamente contra las
demds fincas hipotecadas, en la forma y con las limitaciones estable-
cidas en e! articulo 172,

Articulo 185. La hipoteca constituida para la seguridad de una obli-
gacidn futura o sujeta a condicién suspensiva inscrita, surtird efecto
contra tercero desde su inscripcidn, si la obligacidnn llega a contraerse
o la condicién a cumplirse.

Si la obligacién asegurada estuviere sujeta a condicién resolutoria
inscrita, surtird la hipoteca su efecto en cuanto al tercero hasta que se
haga constar en el Registro el cumplimiento de la condicién.

Articulo 186. En las hipotecas voluntarias constituidas por acto uni-
lateral del duefio de la finca o derecho hipotecado a favor de una per-
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sona determinada, la aceptacién de ésta se hard constar en el Registro
por nota, cuyos cfectos se retrotraerdn a la fecha de la constitucién de
la misma.

St no constara la aceptacion de la persona a cuyo favor se constituyd
la hipoteca, transcurridos dos meses a contar desde Ia fecha en que la
misma le fuera requerida, mediante Notario, podrd cancelarse dicha
hipoteca a peticion del duefio de la finca o derecho vy en virtud de la
correspondiente escritura de cancelacion, sin necesidad del consenti-
miento de la expresada persona, a favor de quien se constituyd.

Articulo 187. Todo hecho o convenio entre las partes, que pueda
modificar o destruir la eficacia de una obligacién hipotecaria anterior,
como el pago, la compensacién, Ia espera o prérroga, el pacto o pro-
mesa de no pedir Ia novacién del contrato primitivo y la transaccién
o compromise, no surtird efecto contra tercero, como no se haga constar
en el Registro por medio de una inscripcidn nueva, de una cancelacidén
total o parcial o de una nota segiin los casos.

Si el hecho o convenio entre las partes produce la novacién total o
parcial del contrato inscrito, se extenderd una nueva inScripcidn y se
cancelard la precedente. Cuando dé lugar a la resolucién e ineficacia
del mismo contrato, en todo o en parte, se extenderda una cancelacién
total o parcial, Y cuando tenga por objeto llevar a efecto un contrato
inscrito pendiente de condicién suspensiva se extenderi una nota.

Articulo 188. Para que las hipotecas voluntarias queden vilidamente
constituidas se requiere:

Primero. Que se hayan acordade en escritura piblica.

Segundo. Que la escritura se haya inscrito en el Registro de la Pro-
piedad.

Articulo 189. Una hipoteca inscrita podra permutarse con otra de
rango inferior o posponerse a otra de constitucién futura, de acuerdo
con los requisitos siguientes:

Primero. Que el acreedor que permute o haya de posponer consienta
expresamente en escritura piiblica a la permuta ¢ posposicién.
Segundo. Que Ia permuta o posposicion sea consentida por los acree-
dores posteriores o intermedios que surjan del Regisiro. En caso
de permuta o posposicién deberdn siempre consentir Jos titulares de
gravimenes sobre la hipoteca pospuesta o permutada.

Tercero. Que se determine la responsabilidad mixima por capital,
intereses, costas u otros conceptos de la hipoteca futura cuyo rango
se convierte en superior asi como su duracién maxima.

Cuarto. Que la hipoteca que haya de anteponerse, bien si se trata
de hipoteca futura o de una simultineamente otorgada, se inscriba
dentro del plazo necesariamente convenido al efecto, que no deberd
exceder de cuatro afios.
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Transcunrido el plazo sefialado en el nimero cuarto sin que se haya
inscrito la nueva hipoteca, caducari el dereche de posposicion.

La toma de razén de la posposicién a favor de hipoteca futura afec-
tard unicamente a terceros adquirientes de la hipoteca pospuesta.

Articulo 190. Se considerars asegurado con la hipoteca el interéds
del prestamo en la forma que prescriben los articulos 166 y 167 uni-
camente cuando la estipulacién y cuantia de dicho interds resulten de
a inscripcidn misma. El acreedor hipotecario podrd repetir contra
los bienes hipotecados para el pago de los intereses vencidos, cual-
quiera que sea la época en que deba verificarse el reintegro del capital;
mits si hubiere un tercero interesado en dichos bienes, a quien pueda
perjudicar la repeticién, no podrd extender la cantidad que por ella
s¢ réclama de la garantizada con arrveglo al articulo 166,

Articulo 191, La parte de intereses que el acreedor no pueda exigir
por la accién real hipotecaria podrd reclamarla del obligado por la
personal, salvo en el caso previsto en el articulo 184 en esta ley,

Articulo 192. Cuando se redima un censo gravado con hipoteca,
tendri el acreedor hipotecario derecho a que el redimente, a su elec-
cién, le pague su crédito por completo con los intereses vencidos y por
vencer, 0 le reconozca su misma hipoteca sobre la finca que estuvo
gravada con el censo. En este vitimo caso se hard una nueva inscrip-
cién de la hipoteca, la cual expresard claramente aquella circunstancia
y surtira efecto desde la fecha de la inscripcién anterior.

Articulo 193, La enajenacién, cesién o sub-hipoteca del crédito hi-
potecario afectard a tercero desde su inscripcion en el Registro, El
deudor hipotecario no quedard obligado por dicho contrato a mids de lo
que lo estuviere por el suyo y siempre que haya sido notificado de acuerdo
al articulo siguiente. El cesionario se subrogard en todos los derechos
del cedente.

Articulo 194. Del contrato de cesibn de crédito hipotecario, sub-
hipoteca o cualquier otra forma de enajenacién del crédito, se dard
conocimiento al deudor o titular de la finca si fuese distinto, en forma
notarial a menos que se estuviera en el caso del articulo 195, La noti-
ficacion de la cesion al deudor se hard constar en la Inscripcién, v si
el documento que acredita haberse hecho aquélla se presentara en
¢l Registro después de verificar la inscripcién, extenderd la corres-
pondiente nota. Cuandc proceda dar conocimiento al deudor de la
cesion del crédito hipotecario, si se omite tal requisito serd respon-
sable el cedente de los perjuicios que pueda sufrir el cesionario por
consecuencia de esta falta,

Axticulo 195. Cuando la hipoteca se hubiere constituide para ga-
rantizar titulos transferibles por endoso o al portador, el derecho hipote-
cario se entenderi transferido, con el titulo, sin necesidad de dar ello
conocimiente al deudor, ni de hacerse constar la transferencia en el
Registro.
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Articulo 196. En la escritura de constitucién de hipoteca para garan-
tizar titulos transmisibles por endoso o al portador, se consignarin,
ademis de las circunstancias propias de toda constitucidén de crédito
hipotecario, las relativas al nimero y valor de los titulos que se emitan,
la serie o series a que los mismos correspondan, la fecha o fechas de la
emisién, el plazo y forma en que han de ser amortizados y cualesquiera
otras que sirvan para determinar las condiciones de dichos titulos; y
cuando éstos sean al portador se hard constar expresamente que la
hipoteca queda constituida a favor de los tenedores presentes o fururos
de los mismos., También en los trtulos emitidos deberd hacerse constar
la fecha y nmimero de la escritura y el notario autorizante,

Articulo 197. Podri constituirse hipoteca en garantia de cuentas
corrientes de crédito, determinindose en la escritura la cantidad maxima
de que responda la finca o derecho hipotecado y el plazo de duracion,
haciéndose constar si éste es o no prorrogable, y, en caso de serlo, la
prérroga posible y los plazos de liquidacién de la cuenta.

Articulo 198. Podrd constituirse hipoteca en garantia de rentas o
prestaciones periddicas mediante convenio de partes o por acto unila-
teral, Cuando se constituya por acto unilateral del duefio de.la finca o
derecho hipotecado serd de aplicacién lo establecido en el articulo 186.
§i fuere constituida en acto de tltima voluntad, seri titulo suficiente
para inscribirla, el testamento acompaiado de los documentos comple-
mentarios necesarios. La aceptacién del pensionista o beneficiario de la
prestacién podrd otorgarse en la escritura particional de la herencia
o en otra escritura.

Cualquier persona que remate los biecnes gravados con la hipoteca
expuesta en este articulo los adquirird con subsistencia de la misma y
de la obligacién del pago de la pensién o prestacién hasta su venci-
miento o extincién. Los mismos efectos producira la hipoteca en cuanto
a terceros; pero respecto a las pensiones vencidas y no satisfechas no
perjudicardn a éste sino en los términos sefialados en los articulos 166
y 167.

Salvo pacto en contrario, transcurridos seis meses desde la fecha en
que, a tenor de lo consignado en el Registro debiera haberse satisfecho
la ultima pensién o prestacién, el titular del inmueble o derecho hipo-
tecado podrd solicitar la cancelacién de la hipoteca, siempre que no
conste asiento alguno que indique haberse modificado el contrato o
formulado reclamacién contra el deudor sobre el pago de dichas pen-
siones o prestaciones. ‘

El pacto en contrario que autoriza el pirrafo anterior no podrd
exceder en ningin caso, de cinco afios.

Articulo 199. La hipoteca subsistird respecto a tercero, mientras no
se cancele su inscripcion.
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Secciéon Tercera. Hipoteca Legal

Articulo 200. Se constituye hipoteca legal a favor del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, y las correspondientes municipalidades, sobre
los bienes de los contribuyentes por el importe de las contribuciones
territoriales de las cinco ultimas anualidades y las corrientes no pagadas
de los impuestos que graviten sobre ellos, Esta hipoteca legal tiene
caricter de ticita y determina una preferencia de beneficio de sus
titulares sobre todo otro acreedor, y sobre el tercer adquirente, aunque
haya inscrito sus derechos.

TITULO XI

Procedimientos para la Ejecucién de Hipotecas

Articulo 201. Vencido, en todo o en parte, un crédito hipotecario, ©
sus intereses, el procedimiento para su ejecucién y cobro, en cuanto se
dirija tan sélo contra los bienes gravados con la hipoteca, se ajustard
a las disposiciones de este titulo.

También podri utilizar el acreedor hipotecario, 2 su eleccién, la via
judicial ordinaria para el cobro de su crédito.

Los bienes hipotecados no responden de las costas y honorarios de
abogados que se ocasionen por la reclamacién judicial del crédito hipo-
tecario a no constar inscrita en el Registro la cantidad convenida para
este proposito.

Ll titular de dos o mis créditos hipotecarios vencidos, constituidos por
el mismo deudor sobre una o mds de sus fincas radicadas en el terri-
torio de una sola Sala del Tribunal Superior, podrd acumular la
ejecucion y cobro de ellos en un solo procedimiento sumario hipotecario.

Articulo 202, Tendrd jurisdiccién y competencia exclusiva para co
nocer del procedimiento sumario hipotecario, cualquiera que sea la
cuantia de la obligacién, 1a Sala del Tribunal Superior en cuya circuns-
cripcion territorial radiquen todos los bienes hipotecados, sin que se
admitan, en forma alguna, sumisién en contrario.

Si la finca gravada radicara en territorio de m4s de una Sala o cuando
fueren varios los bienes hipotecados y radiquen en territorios corres-
pondientes a diferentes Salas del Tribunal Superior, tendrd jurisdiccién
y serd competente para conocer del procedimiento sumario cualquiera
de ellas.

En los casos cubiertos por el parrafo anterior, en la escritura donde
se acuerde la hipoteca, las partes pueden escoger de entre las Salas
competentes una de ellas de manera exclusiva.

Articulo 203. Para que pueda vilidamente procederse a la ejecucion
y cobro de un crédito hipotecario por este procedimiento deberd ser
previamente requerido el deudor o sus sucesores en la obligacidn garan-
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tizada, después de su vencimiento, para el pago de la cantidad exacta

' que adeude por todos conceptos, con excepcién de la cantidad estipulada
para costas y honorarios de abogados en caso de su cobro judicial, con
veinte (20) dias de anticipacidn, cuando menos, a la fecha del comienzo
del procedimiento. También ser requerido el tercer poseedor o titular de
la finca o derecho real gravade si hubiese inscrito o acreditado feha-
cientemente al acreedor su adquisicién.

Dicho requerimiento de pago podrd hacerse notarialmente o por carta
remitida por correo certificado con acuse de recibo, a la direccién
actual vy correcta del deudor o del tercer poseedor con apercibimiento
de que de no efectuarse €l pago dentro del términe de 20 dias se
iniciard un procedimiento ejecutive sumario.

Si el deudor o en su caso el tercer poseedor, se encontrasen fuera de
Puerto Rico, se ocultasen para evadir el requerimiento o se ignorase
su paradero y e¢llo quedare satisfactoriamente probado, se enviard el
requerimiento a su ultima direccién conocida, asi como también si
el deudor o el tercer poscedor hubiesen fallecido y se desconociesen
Sus$ SUCESOres.

Si la propiedad gravada fuere ganancial, mientras alguno de los cén-
yuges estuviere fuera de Puerto Rico permaneciendo el otro en Puerto
Rico, 0 uno se ocultave para evadir el requerimiento, o se ignorase su
paradero, se entenderd cumplido con el requerimientt al cényuge que
estuviere presente en una u otra de las formas indicadas en pdrrafo
segundo,

Articulo 204. El requerimiento, notarial o por carta, de que habla
el articulo anterior, se hard de la manera siguiente:

Si la persona a ser requerida fuera mayor de edad, se requerird, o se
le remitird a ella o a su apoderado con facultad para pagar sus deudas,
para representarlo en juicio o para recibir notificaciones.

Si fuere un menor de 14 afios de edad o mds, se le requerird notarial-
mente o se le remitird por correo en la forma antes indicada y ademds,
a su padre o madre con patria potestad o a su tutor. 8i éstos no se
encontrasen en Puerto Rico, se requerird o remitir4 en su lugar, a
cualquiera de las personas que tuvieren al menor a su cargo o cuidado,
o con quien viviere.

Si fuere menor de 14 afios de edad deberd hacerse en su nombre el
requerimiento notarial o la remisién por correo, a su padre o madre con
patria potestad o tutor; si éstos no se encontraren en Puerto Rico se
hard en su lugar a cualquiera de las personas que tuvieren a su cargo
o cuidado al menor, o con quien viviere.

Si el deudor o el tercer poscedor hubiere sido declarado judicialmente
incapacitado y se le hubiere nombrado un tutor, se hard en su lugar el
requerimiento o remisién por correo a su tutor; y si se encontrare’ re-
cluido en una institucién para el tratamiento de enfermedades mentales
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debera hacerse el requerimiento o remision también al director de la
institucién. ’

$i al acreedor le constare que la persona a ser requerida es un imbécil,
demente, sordomudo que no sabe leer ni escribir, o es incapacitadu
meuta] de cualquier tipo, cuya incapacidad no ha sido declarada judi-
‘cialmente, y el.caso en que esa condicion fuese notoria y ptablicamente
conocida, se le requerird o se le remitird a ella personalmente vy, ademads.
a su conyuge, si-lo tuviere, o a su padre, madre, hijo mayor dc 14
4iios, o & su otro familiar mds cercano, o a la persona que lo tuviere
haio su custodia.

S1 estuviere recluida en una institucién penal, se practicard el reque-
rimmiento unicamente en forma notarial, y en presencia del director o
subdirector de la institucién o del empleado piblico que entonces los
sustituya. : :

§i fuese corporacién, compafiia, asociacién o cualquier otra persona
juridica, el requerimiento notarial o la remisién por correo se hard, en
su nombre, ya al agente residente, ya a un director o funcionario admi-
nistrativo, agente general, socio gestor, o ya a cualquier otra persona
autorizada legalmerite para ser requerida notarialmente de pago o por
¢l indicado medio postal.’ '

Articulo 205. E] pago o la consignacién podra hacerse por el deudor.
o en su caso, por el tercer poseedor en cualquier momento anterior a la
radicacion del escrito inicial, sin estar obligado entonces a ‘satisfacer
cn todo o en parte, la cantidad convenida en la escritura de hipoteca
para costas y hororarios de abogado. Los intereses deberin computarie
y satisfacerse hasta la fecha de su pago o consignacion.

Si el requerimiento de pago hubiese sido practicado notarialmente,.
dcbera satisfacerse adicionalmente al acreedor o consignarse en el Tri-
bunal, la cantidad de cien délares ($100) por cada persona requerida, y
como pago unico de todas las gestiones hechas, servicios necesarios pres-
taidos y gastos incurridos en la prictica de ese requerimiento notarial.
Sera ilicito todo pacto en que se convenga el pago o consignacién de
una cantidad mayor para cubrir estas atenciones,

Tan pronto el acreedor quedare satisfecho de todas las sumas para
cuyo pago {ue requerido previamente el deudor, o en su caso el tercer
posecdor, y también de la cantidad adicional a que se refiere el parrafo
anterior, otorgard la correspondiente escritura publica de cancelacion
dzl crédito Hipotecario, si procediere. - :

Transcurridos cinco (5) dias hdbiles después de haberse hecho en su:
caso la consignacién judicial a que se refiere este articulo, el Tribunal,
si no hubiere oposicion, la declarard bien hecha y en su consecuencia-
extinguida la obligacién principal garantizada y ordenard al Registra--
dor la cancelacién total o parcial de la garantia hipotecaria.

Si la obligaci6n garantizada estd representada por un titulo negocia-
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ble, el Tribunal antes de ordenar la cancelacién referida se asegurar:_i
de que dicho titulo se cancele, y asi se hard constar en la orden. '

Articulo 206. Se iniciar4 el procedimiento sumario presentado en la
Sala del Tribunal Superior competente, un escrito firmado por un
abogado, en el que deberdn constar necesariamente:

I. La competencia de la Sala del Tribunal Superior a la cual se
ha acudido;

II. Los hechos y el texto fiel o exposicidn esencial de las razomes
juridicas determinantes de la certeza, subsistencia y exigilidad del cre-
dito hipotecario;

I11. La cuantfa liquida y exacta que por todos los conceptos sea
objeto de la reclamacién, con su desglose preciso respecto:

a)del capital de la obligacidn principal entonces adeudado; b) - de
sus intereses vencidos e impagados, durante el plazo convenido para
su pago o durante el tiempo de demora en su pago, indicando el tipo e
importe de aquéllos o de éstos, y si el tipo de interés para el caso de
demora fue estipulado e inscrito en el Registro; ¢) del montante de lo
acordado € inscrito para costas y honorarios de abogados, y d) el im-
porte y naturaleza de cualquier otra cantidad cuyo pago constare garan-
tizado hipotecariamente.

IV, La fecha y lugar en que el deudor y en su caso el tercer poseedor,
fue previamente requerido de pago con arreglo a los articulos anteriores
¥ la circunstancia de no haberse satisfecho al acreedor o de no haberse
consignado judicialmente, las cantidades de cuyo pago fue requerido y;

V. La solicitud de que se autorice €l procedimiento sumario hipo-
tecario y se contimie hasta sus trdmites finales.

Articulo 207. Con el escrito inicial presentara el acreedor ejecutante
los documentos siguientes: '

I. El titulo o los titulos del crédito hipotecario que se cobra.

11 Copia certificada del acta notarial justificativa de haberse reque-
rido el pago con veinte (20) dias de anticipacién, cuando menos, al
deudor, y en su caso al tercer poseedor, con arreglo a lo dispuesto en el
articulo 198, Si el requerimiento se verificé por carta certificada con
acuse de recibo, se presentard: (1) declaracién jurada de la persona que
la presentd en la oficina postal para su envio por correo certificado; (2)
copia o duplicado de dicha carta; (3) la constanda de su certificacion
postal y (4) el acuse de recibo o en su caso Ia constancia postal de no
haberse podido hacer la entrega al destinatario. De no haberse hecho
dicho requerimiento deberd acompaiiarse declaracién escrita y jurada
que exprese las causas que motivaron el no haberse hecho. ‘

HI. Cuando la hipoteca que se ejecuta estuviese constituida para
garantizar titulos transmisibles por endoso o al portador, serd indispen-
sable acompafiar también al escrito inicial dichos titulos o copias fotos-
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titicas de los mismos. Pero en este ultimo caso el Tribunal podré
exigir que se le exhiban los originales.

IV. Si se tratare de la ejecucién de una hipoteca en garantia de
cuentas corrientes, se acompafiarin los documentos que acrediten el sal-
de final objeto de la ejecucion,

V. Si el acreedor hubiese fallecido se presentardn los documentos
iehacientes que acrediten dicho fallecimiento y las personas que le hayan
sucedido.

VL Si el deudor o el tercer poseedor hubiere fallecido, se acompafiara
documento fechaciente de dicho fallecimiento y una designacién escrita
y jurada de ios nombres de los herederos conocidos y de sus respectivas
residencias si también se conocieren.

Articulo 208. Una vez radicado el escrito inicial, el ejecutante pre-
sentard al Registro copia certificada del mismo por el Secretario del
Tribunal, solicitando se ponga nota al margen del asiento de la hipo-
teca objeto de la accién. Esta nota servird de notificacién a todos los
efectos legales para terceros adquirentes de la finca o derecho hipotecado
o de cualquier otro derecho sobre la finca.

Articulo 209. El cjecutante solicitard del Registrador una certifica-
cién de fecha posterior a la anotacién del procedimiento en el Registro,
comprensiva de los extremos siguientes:

a) Titulares actuales de la finca.

b) Relacién de todas las cargas, gravimenes, derechos reales y anota-
ciones a que estén afectos los bienes, especificando los nombres de los
respectivos titulares, Ia cuantia de la obligacién garantizada, tipo de
interés y fecha o fechas de vencimiento.

c) Expresion de estar subsistente y de no constar cancelado el gra-
vamen hipotecario que se intenta ejecutar y de no hallarse tampoco
pendiente de cancelacién, segin el libro Diario.

Articulo 210. El Tribunal examinard el escrito inicial, los documen-
tos acompafiados y la certificacion del Registrador, y si considera cum-
plidos los requisitos legales expresados, sin mis trdmites, lo admitird
y dictard auto, mandando requerir a los que, segin la certificacién del
Registro, estuvieren en posesion de los bienes hipotecados, ora los con-
serve el deudor, ora se hayan transmitidos a tercero en todo o en parte.
para que dentro de treinta dias improrrogables, verifiquen el pago
de las sumas reclamadas con las costas y honorarios de abogado bajo
apercibimiento de procederse a la subasta de los bienes hipotecados.

Cuando en la certificacién del Registro figure alguna carga o derecho
real establecido con posterioridad a la inscripcién de la hipoteca que
garantiza el crédito del actor, o acreedores de cargas o derechos reales
que los hubieren pospuesto a la hipoteca del actor, o anotaciones pos-
teriores a la inscripcién de dicha hipoteca, o titulares de desmembra-
clones del dominio, derechos, condiciones u otros que, por su rango,
deben declararse extinguidos al realizarse el crédito y que hubieren
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inscrito sus derechos con posterioridad a la hipoteca que se ejecuta,
en el mismo aute se mandard notificar por el alguacil, a cada interesado
o titular, el procedimiento de ejecucidon, mediante la entrega de copias
del escrito inicial y del mandamijento de requerimiento para que puedan
concurrir, si les conviene, en la subasta o satisfacer antes del remate el
importe del crédito, de sus intereses, costas y honorarios de abogados
asegurados, quedando subrogados entonces en los derechos del acreedor
ejecutante,

Cuando el Tribunal no considere complidos dichos requisitos dene-
gard el requerimiento solicitado, por resolucién fundada que serd revi-
sable dentro del término de treinta dias ante el Tribunal Supremo con
arreglo a las normas de revisién.

Articulo 211. Los acreedores hipotecarios posteriores al crédito que
se ejecuta podrin radicar dentro del procedimiento una mocién esta-
bleciendo la cuantia del crédito que se les adeuda. Este trdmite serd
indispensable para poder hacer uso del derecho que les concede el ar-
ticulo 222.

Articulo 212, Tan pronto como se dicte el auto expresado en et ar-
ticulo 210, el Secretario del Tribunal expedird un mandamiento de
requerimiento, que deberd ser firmado por ¢l y llevard el nombre y
sello del Tribunal, con especificacién de la Sala del Tribunal Superior
correspondiente y los nombres del acreedor ejecutante y del deundor
ejecutado o tercer poseedor; se dirigird al deudor ejecutado o al tercer
poseedor y a los acreedores. posteriores, interesados o titulares de cargas
.o derechos reales inscritos o anotados después de la hipoteca que se
ejecute o que se hubieren pospuesto a ésta, a quienes el Tribunal
hubiere mandado a notificar del procedimiento; hard constar el nombre
y direccién del ahogado del acreedor ejecutante, se insertara completa y
litecralmente el auto del Tribunal y requerird al deudor ejecutado o al
tercer poseedor en su caso, para que en cumplimiento de dicho auto,
dentro del término improrrogable de treinta dias de requerido, paguen
al acreedor las cantidades reclamadas en el procedimiento, bajo aperci-
bimiento de procederse a la subasta de los bienes hipotecados.

Articulo 213. El requerimiento de pago indicado se practicard por
cualquier Alguacil del Tribunal Superior de Puerto Rico, como fun-
cionario ejecutive del mismo, en'la forma siguiente:

1. Cuando todos los bienes hipotecados estén en manos de un solo
poseedor, segun la certificacién del Registro, el requerimiento de pago
e entenderd con €l personalmente. Lo mismo se practicard respecto de
cada uno de los poseedores de los distintos bienes hipotecados, cuando
fueren wvarios. .

2. Si de la certificacién del Registro resultare, o si constare al acreedor
ejecutante, que el poseedor es una persona natural sujeta a restricciones
de su capacidad juridica, o es una persona artificial o juridica, el re-
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querimiento de pago se practicard del modo respectivo sefialado en el
articulo 204,

3. Cuando el dominic de algunc de los inmuebles hipotecados estu-
viese dividido por hallarse en una persona la propiedad o el dominio
directo y en la otra el usufructo o dominio util, se reputardn poseedores
ambos a los fines de practicar el requerimiento de pago.

4. Cuando la persona a ser requerida estuviese fuera de Puerto Rico,
o estando en Puerto Rico, no pudiere ser localizada después de realiza-
das las diligencias pertinentes, o se ocultare para no ser requerida, se
desconociere su paradero, o si hubiera fallecido desconociéndose los
nombres y residencias de sus herederos, o si fuere una corporacién
extranjera sin gerente, agencia comercial, cajero o secretario en Puerto
Rico, y asi se comprobare a satisfaccién del Tribunal mediante declara-
cién jurada o de cualquier otro mode auténtico o fehaciente, el Tribu-
nal ordenard que ¢l requerimiento de pago se verifique por edicto libra-
do por su secretario y publicado, en un periodo de circulacién general,
que designe el Tribunal, una vez por semana durante cuatro semanas
consecutivas. En este caso, el término de treinta dias empezard a con-
tarse desde el dia siguiente al de la Gitima publicacién del edicto y
siempre que se hubieren cumplido los demds requisitos aqui exigidos.

Se ordenard necesariamente también que dentro de los diez dias
sigunientes a la primera publicacion del edicto: a) se remita al deudor
o al tercer poseedor em su caso, por correo certificado con acuse de
recibo, una copia del escrito inicial y otra del mandamiento de requeri-
micnto, que el secretario debe siempre librar, al lugar de su ultima
direccién conodda, si la hubiere; b) se entienda ademds el requeri-
miento con el legitimo apoderado del deudor, o con el arrendatario, o
von aparcero u ocupante que tenga a su carge la finca en cualquier
concepto legal y ¢) que, de encontrarse abandonada la finca gravada, se
notifique el requerimiento al Alcalde o a la persona que ejerza la auto-
ridad ejecutiva principal del municipio en que radique dicha finca,
para que lo ponga en conocimiento del deudor.

Articulo 214. Al practicarse el requerimiento de pago expresado en
el articulo anterior, el Alguacil requerira personalmente al deudor eje-
cutado o al tercer poseedor para que dentro del término improrrogable
ile treinta dias pague al acreedor ejecutante todas las sumas reclamadas
en el procedimiento sumario, apercibiéndole expresamente, que si no
hiciese dicho pago dentro de dicho término se procederd, para satisfa-
verlas a la venta en piiblica subasta de los bienes hipotecarios. El Algua-
il entregard a la persona requerida, v dejard en poder de ella, copia
fiel del escrito inicial y una copia auténtica del mandamiento de re-
querimiento librado por el Secretario del Tribunal y hard constar
dicho funcionario, en el momento de entrega, al dorso de la copia del
mandamiento de requerimiento cntregada, con su firma, la fecha y el
lugar de dicha entrega y requerimiento de pago y apercibimiento v
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¢l nombre de la persona a quien se hizo, Los acreedores posteriores o in-
teresados en cargas o derechos reales inscritos ¢ anotados con posterio-
ridad a la hipoteca que se ejecuta ¢ pospuestos a ésta serdn notificados
del procedimiento mediante la entrega de copia del escrito inicial y
copia del mandamiento de requerimiento a los fines expuestos en el
articulo 210,

Articulo 215. La prueba de la prictica del requerimiento consistira
en la certificacién que al efecto extienda y firme el alguacil que lo
practicé, al dorso del mandamiento de requerimiento librado por el Se-
cretario, haciendo constar en dicha certificacidén el nombre de la persona
requerida, la fecha y lugar en que la requirié, la forma en que hizo
el requerimiento y el haberla apercibido expresamente de que si no
verificaba el pago de todas las sumas reclamadas en el procedimiento,
para satisfacerlas, se veriderfan en piblica subasta los bienes hipoteca-
dos. También se hard constar el nombre o nombres, y la fecha o fechas
y lugar o lugares de la persona o personas notificadas en el procedi-
miento como titulares o interesados de cargas o derechos reales inscritos
o anotados con posterioridad a la hipoteca que se ejecuta, o que no
sean preferentes a ésta, a los efectog expresados en el articulo 210.

En el caso de la notificacién del mandamiento de requerimiento por
medio de la publicacién del edicto, se probari su publicacién mediante
la declaracién jurada del administrador o agente autorizado del perid-
dico, acompafiada de un ejemplar del edicto publicado y de una decla-
racién jurada acreditativa de haberse remitido por correo certificado,
dirigido a la direccién del deudor o del tercer poseedor, copia del
escrito inicial y copia auténtica del mandamiento de requerimiento,
presentindose el acuse de recibo de la persona asi notificada, o en su
caso, la constancia postal de no haberse podido hacer la entrega al
destinatario,

En cualquier momento a su discrecién y en los términos que crea
justos, el Tribunal puede permitir que se enmiende cualquier manda-
miento de requerimiento o la prueba de haber sido diligenciado por el
Alguacil.

Articulo 216. Dentro de los primeros veinte (20) dias de los treinta
concedidos por el articulo 210 para el pago de todas las sumas recla-
madas en el procedimiento sumario, la persona requerida judicialmente
de pago, podrd comparecer por escrito en el procedimiento, tinicamente
para exponer, en forma clara y precisa todas las razones de hecho y de
derecho que tenga para impugnar en todo o en parte:

a} La validez, licitud y eficacia juridica del crédito hipotecario que
se ejecuta, por defectos o vicios internos o externos en su otorgamiento
o constitucién, bien con arreglo a la vigente Ley Notarial o cualquier
otra disposicion de ley.

b) La inscripcidn, certeza, subsistencia, vencimiento, exigibilidad y

DR © 1979, Revista de la Facultad de Derecho de la UNAM



Esta obra forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www.juridicas.unam.mx http://biblio.juridicas.unam.mx

PUERTO RICQ: LEY HIPOTECARIA Y DEL REGISTRO 865

cuantia de la deuda hipotecaria que se cobra; las cantidades cobradas
no cubiertas por la garantia hipotecaria.

) La capacidad juridica o capacidad para obrar del acreedor ejecu-
tante a los fines de instar el procedimiento sumario y la del propio
deudor o tercer poseedor para ser requerido de pago.

d). El cumplimiento de los requisitos sefialados por esta ley para
substanciar el procedimiento o para estar en condiciones de iniciarlo.
“#) La validez de las actuaciones o tramites judiciales hasta entonces
verificados. _

" f} El tipo o tipos v cuantia de los intereses que se cobren por el
t3rmino del contrato o por la demora en su pago.

"¢) La jurisdiccién o competencia de la Sala del Tribunal Superior a
fa cual se haya acudido, subre las personas o el procedimiento.

Dicha comparecencia escrita se notificard con copia al abogado del
acreedor en la fecha de su radicacién y en ella se consignard las dispo-
siciones legales en que se funde la impugnacion. Sera acompafiada de
los documentos o de la prueba escrita auténtica que lo acredite o justi-
fique.

El transcurso de los treinta dias improrrogable para verificar el pago

de las sumas reclamadas no se interrumpira ni afectard en modo alguno
por la presentacién de dicha comparecencia, pero la venta en publica
subasta no se ordenari hasta la resolucion definitiva de las impugna-
ciones formuladas. '
+ Pasados dichos primeros veinte dias sin formularse impugnacién al-
guna, la persona requerida de pago estard impedida de interponer las
mismas, no so6lo en el procedimiento sumario en que se le requirio, sino
en cualquier otro litigo incoado por la via ordinaria en que se ataque,
impugne o controvierta la validez, eficacia y valor juridico del crédito
hipotecario y la del procedimiento sumario a base de las impugnaciones
en este artlculo autorizadas, exceptuindose la impugnacion de la juris-
diccion del Tribunal sobre las personas o la jurisdiccién o competencia
de! Tribunal sobre el procedimiento y la de fraude, este ultimo si se
atega dentro de un término de seis meses contados desde dictada la
sentencia. En ninglin caso quedarin afectados los derechos de terceros
protegidos por el articulo.

;\!"ticulo 217. De preseniarse, el Tribunal examinard dicha compare-
cencia escrita y los documentos en que se funde, y si hallare que la
mista carece de méritos, la desestimard de plano, por resolucién que
s¢ notificard prontamente al acreedor, y al deudor o tercer poseedor
que fa hubiere formulado.

Si el Tribunal determina que en ella realmente se plantea una in-
pugnacidén meritoria y que versa sobre todos o algunos de los motivos
expresados en el articulo anterior, convocari al acreedor y al deudor
o al tercer poseedor y a sus respectivos abogados, para una vista que
deberd celebrarse inexcusablemente dentro de los 10 dias hébiles si-
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guientes a la presentacién de dicha. comparecencia. En dicha vista re-
cibird toda la prueba, que cada parte desee ofrecer y oird toda argumen-
tacion de las partes después de lo cual resolverd en sus méritos todas
las  impugnaciones planeadas dentro del quinto dia hdbil de celebrada
Ia vista, decretando las medidas o concediendo los remedios que, con-
forme a lo alegade y probado, a su juido procedan, incluyenda la
correccién o subsanacién de aguellos. errores o defectos quc ,estimc
cometidos y la practica de un nuevo requerimiento de pago, si esto
fuere necesario. :

La parte agraviada por la misma sélo podrd, dentro de cinco dias
hdbiles de su notificacién, solicitar revisién de la resolucién dictada
por auto de certiorari ante el Tribunal Supremo Unicamente sobre cues-
tiones de derecho substanciales. T :

La resolucién que definitivamente quede decretada,. respecto a dicha
impugnacién constituird cosa juzgada entre las partes que en ella
intervengan. . '

Articulo 218, El escrito inicial podrd ser enmendado con. permiso
del Tribunal, notificindose de la enmienda al deudor, al tercer posee-
dor y a las personas interesadas en las responsabilidades que se hubiesen
inscrito con. posterioridad, al derecho. del ejecutante,. En tal, caso, en
vista del caricter e importancia de la enmienda, el Tribupal podrd
exigir la presentacién de un escrito inicial enmendadp y una nueva
certificacién del Registro de la Propiedad y ordenar un nuevo reque-
rimiento de pago o adoptar cualquier otra medida gue a su juicio
proceda. ‘ _ R L :

Articulo 219. Expirado el plazo de requerimiento . judicial, de. pago
sin que el deudor o tercer poseedor haya satisfecho las: sumas para.cuyo
pago fue requerido y resueltas definitivamente, en su.contra las im-
pugnaciones que Hubiera formulado conforme a lo. dispuesto en el
articulo 216, mandara el Tribunal; a instancia del ejecutante, del deun-
dor o el tercer poseedor, que previa la. expedicién del correspondiente
mandamiento por el Secretario, se proceda por el alguacil a la subasta
de los bienes hipotecados, anuncidndose €l remate con weinte - dias de
antelacion, cuando menos, al sefialado para dicho acte, -insertindose
dicho edicto en un periédico de circulacion general cuando menos una
vez por semana y ne menos de tres veces, contdndose el plizo desde la
primera publicacién, ' C '

La orden de] Tribunal disponiendo li subasta seri firme y ejecn:

toria desde su fecha y no serd revisable en forma alguna. -

Articulo 220. El edicto de subasta que libre ¢l ‘Alguacil expresari:

a) Que los autos y todos los documentos correspondientes al proce-
dimiento incoado estarin de manifiesto en la Secretarfa del Tribuna!
durante las horas laborales. . ' o .

b) Que se entenderd que todo licitador acepta. como bastante la ti-
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tulacién y que las cargas y gravdmenes anteriores y los preferentes, si
los hubicre, al crédito del ejecutante continuardn subsistentes enten-
diéndose que el rematante los acepta y queda subrogado en la responsabi-
lidad de los mismos, sin destinarse a su extincién el precio del remate,
debiéndose especificar el montante de cada carga anterior o preferen-
te, ¢! notabre o nombres de sus titulares y fecha o fechas de vencimien-
to, si figuran en la certificaciéon del Registro que se acompafd al escarito
inicial:

Dicho edicto, ademds de exponer la descripcién de los bienes o de-
rechos reales objeto de subasta, el precic minimo del remate y los res-
tantes detalles complementarios sobre la subasta, sefialard el dia, hora
v sitio en que se efectuard el remate; y servird también para hacer
saber la subasta a los acreedores que tengan inscritos o anotados sus
derechos sobre los bienes hipotecados con posterioridad a la inscrip-
cion del crédito del ejecutante, o acreedores de cargas o derechos reales
que lo hubiesen propuesto a hipoteca del actor y a los dueiios, poseedo-
res, tenedores de o interesados en titulos trasmisibles por endoso o al
portador garantizados hipotecariamente con posterioridad al crédito
del actor, y con los cuales no hubiese tenido efecto la notificaciéon per-
sonal del escrito inicial vy del mandamiento del requerimiento de pago,
expresindose en el texto del edicto todos los nombres de estos intere-
sados, si resultan de la certificacion del Registro, para que puedan
concurrir a la subasta si les convieniere o satisface antes del remate el
importe del crédito, de sus intereses, costas y honerarios de abogados
asegurados, quedando entonces subrogados en los derechos del acreedor
ejecutante.

Articuto 221, La subasta se celebrara el dia, hora y sitio indicado
en el edicto, ante el Alguacil que actué ante la Sala del Tribunal Su-
perior que entienda en el procedimiento sin que le sea licito a este
funcionario desviarse de los términos v condiciones de subasta sefialados
por el Tribunal en su orden de venta,

Servird de tipo para la subasta en este procedimiento el en que hayan
estasado la finca los contratantes precio en la escritura de constitucion de
hipoteca y no se admitira oferta alguna inferior a dicho tipo. 8i no produ-
jere remate ni adjudicacion la primera subasta, en la segunda que
se celebrare servird de tipo las dos terceras partes del precic pactado.
Si tampoco hubiere remate ni adjudicacién en la segunda subasta,
regird como tipo de la tercera subasta la mitad del precio pactado.

Si se declaruse desierta Ja tercera subasta se dard por terminado el
procedimiento adjudicindose el acreedor la finca si asi lo estimare
conveniente por la totalidad de la cantidad adeudada si estd fuere
igual o menor que el monto del tipo de la tercera subasta y abondndose
dicho monto a la cantidad adeudada si ésta fuere mayor. Todas las
subastas deberdn ser acordadas por el Tribunal y celebradas segtin lo
antes pievenido.
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Articulo 222, El acreedor ejecutante podrd concurrir como postor a
todas las subastas. Si obtuviere la buena pro en el remate se ahonari,
total o parcialmente, el importe de su crédito al precio ofrecido por
él.

También podrin concurrir como postores a todas las subastas, los
titulares de créditos hipotecarios vigentes y posteriores a la hipoteca que
se¢ cobra y ejecuta, que figuren como tales en la certificacién registral.

En tal caco, podrin utilizar €l montante de sus créditos 6 parte de
alguno en su oferta. §i la oferta aceptada fuere por cantidad mayor
a la.suma de crédito o créditos preferentes al suyo, al obtener la buena
pro en el remate, deberd satisfacer en el mismo acto en efectivo o en
cheque certificado la totalidad del crédito hipotecaric que se ¢jecuta
y la de cualesquiera otros créditos posteriores al que se ejecuta pero
preferente al suyo, y el exceso constituird abono total o parcial a su
propio crédito.

Ni el algnacil que celebre la subasta, ni su auxiliar, ni las demas
personas que no pueden adquirir por compra conforme lo dispone
el articulo 1348 del Cddigo Civil podran ser postores ni interesarse en
ninguna forma en dicha subasta.

Articulo 223. La celebracién de la subasta, ademds se ajustari a lo
prevenido en los cumatro articulos anteriores y ademis, a las reglas si-
guientes:

Primera, El alguacil dard comienzo el acto de subasta a la hora, fecha
y sitio indicados en el edicto de subasta publicado dando lectura in-
tegra y en alta voz a dicho edicto e invitando a las personas allf pre-
sentes a hacer ofertas por los bienes objeto de remate y a base del
precio minimo de remate correspondiente.
_Segundg. La venta de dichos bienes se hard al mejor postor, y serd
.deber del alguacil tratar siempre de que se obtenga el precio mds
elevado por cada finca o derecho a subasta.

Tercera. La subasta deberd celebrarse en dias laborables del Tribunal
y no antes de las ocho de la mafiana ni después de las cinco de la
tarde.

Cuarta. El precio ofrecido se pagard en el mismo acto de subasta
y tan pronto se conceda la buena pro al postor, de contado y en
moneda de curso legal o por cheque certificado librado a favor
del alguacil.

Quinta. Cuando sean varias las fincas hipotecadas, deberin ven-
derse separadamente, en el orden que indique el deudor o el tercer
poseedor si se hallaren presentes en el remate.

Sexta. Una vez que se hubieren vendido bienes suficientes para el
completo pago de las sumas reclamadas, no podrin venderse mdis
quedando entonces los bienes no rematados liberados de Ia hipoteca
objeto de ejecucion y,

DR © 1979, Revista de la Facultad de Derecho de la UNAM



Esta obra forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www.juridicas.unam.mx http://biblio.juridicas.unam.mx

PUERTO RICO: LEY HIPOTECARIA Y DEL REGISTRO 869

Séptima. Si un postor a quien se le hubiere adjudicado la buena
pro en e] remate se negare a pagar el importe de su oferta, no sur-
tird efecto juridico alguno dicha adjudicacién de buen pro y el
a'guacil, en el mismo acto de subasta, podrd subastar de nuevo la
propiedad.

Terminado el remate, el alguacil levantara prontamente, por se-
parado, un acto de subasta en la que, con claridad, hard constar la fecha,
hora, sitio y forma en que se celebré la subasta, los licitadores que en
ella intervinieron, ofertas que se hicieren hasta llegar a la venta o ad-
judicacién de los bienes, enumerando y relacionando éstos de tal
modo que queden suficiente y claramente identificados, y haciendo
constar cualquier otro particular que a su juicio debe figurar en el
acta de subasta. De esta acta entregara una copia al acreedor ejecutante
y otra al deudor o tercer poseedor.

En dicho acto de subasta el acreedor ejecutante, el deudor, el tercer
poseedor o cualquier postor podrin hacer por escrito objeciones fun-
dadas a los procedimientos de subasta, para ser las mismas consideradas
por el Tribunal al sometérsele todo el expediente del procedimiento
para confirmacién o no confirmacién de la venta o adjudicacién.

Articulo 224. En caso de que alguno de los acreedores posteriores
no hubiese sido notificado del procedimiento o de la subasta, el acree-
dor ejecutante o el adjudicatario le notificari con posterioridad al
remate, a los efectos de que solicite, si asi lo estima conveniente, la
celebracion de una nueva subasta; o pague el importe de la postura
que obtuve de la buena pro. Si transcurrieren 20 dfas desde la noti-
ficacién sin que hiciese ninguna de las dos cosas mencionadas, el Tri-
bunal ordenard la cancelacién de sus gravamenes,

Articulo 225. Una vez celebrado el remate el alguacil devolverd a
la Secretaria del Tribunal el mandamiento de subasta y el acto de
subasta junto con el edicto y demis documentos en su poder relativos
2 Ia subasta incluyendo cualquier objecién al procedimiento hecho
durantc el remate. El Secretario pasard inmediatamente todo el expe-
diente del procedimiento sumario al Tribunal y éste dentro de un térmi-
no que no excederd de diez dfas lo examinard cuidadosamente para cer-
cinrarse si en todos los trimites del procedimiento sumario se han
cumplido u observado debidamente los requisitos sefizlados en esta
ley, v si as{ lo determinara, dictard seguidamente una orden confirmando
la adjudicacién o venta de los bienes hipotecarios. Sin tal confirmacién
no serd vilido el procedimiento ni inscribible en el Registro de la
Propiedad la adjudicacién o venta.

5i el Tribunal concluye que no se han cumplido, en todo o en parte,
dichos requisitos expondrd razones en que se funde, podrd mandar
a corregir los errores, faltas o defectos subsanables que hubiere obser-
vado, y que practiquen debidamente las diligencias o actuaciones in-
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correctas o surjan del expediente, incluse ordenmar al deudor tercer
poscedor que no pague cualquier cuantid que se le haya requerido
pagar en exceso de las debidas o que no estuviere cubierta por la ga-
rantia hipotecaria. Una vez corregidos o subsanados esos errores, faltas
o defectos en Ia forma ordenable el Tribunal confirmare la adjudica-
cién o venta quedara la misma sin efecto ni valor juridico alguno, de
volviéndose el precio pagado al comprador. El acreedor hipotecario
podrd tramitar un nuevo procedimiento de ejecucién con arreglo a
lo dispuesto en esta ley.

Cualquier parte afectada por la orden que deniegue la confirmacion
podra pedir ante el Tribunal Supremo por el procedimiento ordinario.

Articulo 226. Si se confirmase la venta como se dispone en el articulo
anterior, el precio de remate se destinard, sin dilacidén, al pago del
crédito hipotecario del actor; el sobrante lo depositard el alguacil
en la Secretaria del Tribunal para que éste disponga lo que procediera
respecto a los acreedores posteriores siguiendo el orden o rango que
cada uno tenga en relacién con el crédito ejecutado, y si no existiere
crédito o. responsabilidad posterior alguno o existiende quedaren los
mismos atendidos, se entregard el remanente, si alguno, al deudor o al
tercer- poseedor. ‘

Articulo 227. Si antes de que el acredor haga efectivo su derecho
sobre la finca hipotecada pasare ésta a manos de un tercer poseedor,
éste acreditando la inscripcién de su titulo, podrd pedir que se le
exhiban los autos en la Secretarfa, y el Tribunal lo acordari sin para-
lizar el curso del procedimiento, entendiéndose con él las diligencias
ulteriores, como subrogado en el lugar del deudor.

Articulo 228, El procedimiento de ejecucién regulado en los articutos
anteriores serd igualmente aplicable al caso en que deje de pagarse
plazos diferentes, si venciere alguno de ellos, sin cumplir el deudor
una parte del capital o de los intereses, cuyo pago debe hacerse en
su obligacién y siempre que tal estipulacién conste inscrita. Si para
el pago de algunos de los plazos del capital o de los intereses fuere
necesario enajenar la finca hipotecada, y aiin quedaren por vencer otros
plazos de la obligacién, se verificard la venta y se transferird la finca
o derecho al comprador con la hipoteca correspondiente a la parte
del crédito que no estuviere satisfecha.

Articulo 229, Las normas, requisitos, condiciones y términos refe-
rentes a la subasta, que fueren expresadas claramente en la orden de
subasta o en el edicto anuncidndola, obligardn y afectardn categérica-
mente a todas las partes en el procedimiento hipotecario, incluyendo
acreedores posteriores, licitadores, interventores, adjudicatarios, compra-
dores, adquirentes y rematantes en la subasta y sus sucesores o causa-
habientes,

Articulo 230. Vendida o adjudicada la finca o derecho hipotecario
y consignade en su caso el precio correspondiente v confirmada la
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venta o adjudicacién, procederi el alguacil que hubiere celebrado la
subasta a otorgar la correspondiente escritura publica de traspaso en
representacién del duefio o titular de los bienes hipotecados, ante el
notario que elija el adjudicatario o comprador, abonando estds el im-
porte de tal escritura, v pondrd en posesién judicial al nuevo duefio
si asi se lo solicitare dentro del término de 60 dias a partir de la con-
firmacion de la venta o adjudicacién. Si hubieren transcurrido ios
referidos sesenta dias, el 'Tribunal podrd ordenar, sin necesidad de
ulterior procedimiento, se lleve a efecto el despojo o lanzamicnto del
ocupante u ocupantes de la finca o de todos los que por orden o tole-
rancia del deudor la ocupen.

Articulo 231. E1 Tribunal, una vez otorgada la escritura de tras-
paso de la finca o derecho hipotecario a instancia del rematante or-
denari que se practiquen en el Registro de la Propiedad las cancela-
ciones de los asientos que procedan, incluso los hechos en favor de
ia persona que hubiere inscrito su derecho con posterioridad a la fecha
de la anotacién del procedimiento a que se refiere €l articulo 209.

Articulo 232. De acuerdo con las disposiciones legales vigentes sobre
la reclamacion del derecho de “Hogar Seguro”, efectuado v confirmado
el remate y venta de una finca hipotecada deberi retenerse y deposi-
tar:e la cantidad que las expresadas disposiciones ordenan. Igual medida
se aplicard en caso de adjudicacidon, una vez confirmada, debiendo al
efecto el adjudicatario entregar la suma correspondiente al alguacil
o depositarle en la Secretarfa del ‘Tribunal, antes de otorgarse la es-
critura de adjudicacién judicial.

Articulo 233. El Tribunal no suspendera en ningtin caso el proce-
dimiento sumario hipotecario ni por la muerte del deudor o tercer
poscedor. Tampoco podrin suspenderse por medio de incidentes ni
por ningun otro procedimiento, bien sea a instancia del deudor, del
tercer poseedor o de cualquicr interesado o reclamante, salvo en los
casos siguientes:

Primero. Si se justificase documentalmente la existencia de un pro-

cedimiento criminal por falsedad del titulo hipotecario en cuya

virtud se proceda, en que se haya determinado la existencia de causa
probable para proceder a acusar.

Segundo. Si se interpusiese una tercerfa de dominio, acompafiando

inexcusablemente con ella titulo de propiedad de la finca de que

se trate, inscrito a favor del tercerista con fecha anterior a la ins-
cripcion de] crédito del ejecutante y no cancelado en el Registro.

Tercero. Si se presentare certificacién del Registro, expresiva de

quedar cancelada la hipoteca en virtud de la cual se proceda, o copia

certificada de la escritura publica de cancelacién de la misma, con
la nota de presentacién en el Registro, otorgada por el ejecutante

0 por sus causantes o causzhabientes, acreditindose también docu-

mentalmente el titulo de transmisién en su caso.
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En el caso primero subsistird la suspensién hasta que termine la
causa criminal, pudiéndose reanudar el procedimiento si no quedase
declarada la falsedad.

En el caso segundo, subsistird la suspensién hasta el término del jui-
cio de terceria.

Y en el caso tercero, convocard las partes a una comparecencia, de-
biendo mediar no menos de cince dias habiles desde la citacién; oird
a dichas partes, admitird los documentos que presenten y resolverd
lo que estime procedente, dentro de los cinco dias subsiguientes al acto
celebrado. La resolucién dictada serd revisable por el procedimiento
ordinario cuando ordene la suspensién.

Todas las demds reclamaciones, principales o subsidiarias, que con
motivo de procedimientos sumarios hipotecarios iniciados en o con pos-
terioridad a la fecha en que entre en vigor esta ley puedan formular,
tanto ¢l deudor como los terceros poseedores y los demds interesados,
incluso las que versaren sobre fraude o nulidad de Ias acmaciones
realizadas después de los primeros veinte dias del requerimiento ju-
dicial de pago, se ventilarin en el juicio ordinario que corresponda,
sin producir nunca el efecto de suspender ni entorpecer el procedi-
miento judicial sumario; pero tales reclamaciones caducardn necesa-
riamente a los tres afios de la fecha en que se otorgare la escritura de
venta o adjudicacién y quedardn sujetos a lo establecido en el articulo
105 en lo que respecta a terceros adquirientes si del Registro no constan
claramente los motivos o causas de la accién ejercitada. La competencia
para conocer de este juicio ordinaric se determinard por las reglas
que rigen al mismo,

Articulo 234. Si se hubiere pactado en la escritura de constitucion
de hipoteca, o si se estimare realmente necesaria durante el procedi-
miento, a peticién jurada de cualquier interesado con derecho inscrito,
y oidas debidamente las partes, podrd el Tribunal decretar la admi-
nistracién interina de los bienes hipotecados, bajo los términos y condi-
ciones que sefialare,

Articulo 235, Ninguna disposicion de este Titulo se aplicard, o alec-
tard, en forma alguna a los procedimientos judiciales sumarios, en
cobro y ejecucién de créditos hipotecarios iniciados antes de la fecha
de entrar a regir esta ley y que se encuentren en esa fecha pendientes
de tramitacién. Estos procedimientos continuardn tramitandose conforme
a la legislacién o reglamentacién anterior sobre la materia,

TITULOQ XII, Concordancia entre €l Registro
y la Realidad Juridica, Inmatriculacién de Fincas

Articulo 236. La concordancia ‘entre el Registro y la realidad juri-

dica extraregistral se llevard a cabo, segin los casos, mediante la in-
matriculacién de las fincas que no estén registradas a favor de persona
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alguna, por la reanudacién del tracto sucesive interrumpido y por
la cancelacién de cargas y gravdamenes.

La inmatriculacién de fincas, derechos reales, excesos de cabida,
asi como la reanudacién del tracto sucesive interrumpido, podrdn
efectuarse utilizando los medios establecidos en este Titulo.

Fl Estado y sus subdivisiones politicas podrdn inmatricular los bie-
nes inmuebles y derechos reales de su propiedad conforme se disponga
en el Reglamento Hipotecario.

Articulo 237. Todo propietario que careciere de titulo inscribible
de dominio, cualesquiera que sea la época en que hubiese tenido lugar
Ia adquisicién, podrd inscribir dicho dominic justificdindolo con las
formalidades siguientes:

Primero. Presentard un escrito jurado en la Sala del Tribunal! Su-
perior del territorio en que radiquen los bienes, o en la de aquél
en que esté la parte principal si fuere una finca que radique en
varias demarcaciones territoriales, Si se presentare el escrito ante
una Sala sin competencia, la misma, de oficio, dispondré su remision
a la Sala correspondiente. Dicho escrito contendrd las siguientes ate-
gaciones:

1. Nombre y dem#s cinrcunstancias personales del solicitante y el
de su cényuge, si lo tuviere, al momento de adquirir la propiedad y
al momento de hacer Ia solicitud, si hubiese alguna diferencia.

2. Compliendo con los requisitos de Ia regla del articulo 87, a
descripcién exacta de la propiedad con sus colindancias y cabida de
acuerdo a los titulos presentados, si los hubiere; v de haberse practicado
alguna mensura, la cabida y colindancias que hayan resultado. Si la
finca se formd por agrupacién, deberdn ademds describirse individual-
mente las fincas que la integraron, y si fuese por segregacion se des-
cribird la finca principal de la cual se separd,

3. Nimero de codificacién segiin aparece del Negociante de Tasa-
cidén del Departamento de Hacienda,

4, Que la finca o las fincas constituyentes en caso de tratarse de
una agrupacién, no aparece inmatriculada en el Registro de la pro-
piedad.

5. Una relacién de las cargas que pesan sobre la finca, si las hu-
biere, ¥ en caso confrario, que estd libre de cargas.

6. Una relacién de los anteriores duefios conocidos con expresién
de las circunstancias personales del inmediato anterior duefio.

7. El modo en que adquirié del inmediato anterior duefio.

8. El tiempo por el cual haya posefdo la propiedad €l y los ante-
riores du¢fios de manera piiblica pacifica, continuva y a titulo de duefio.

9. El hecho de que 1a finca o, en caso de agrupacién, las que la
componen, con sus alegadas dimensiones actuales se constituyé con
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anterioridad al 14 de septiembre de 1944, o en su defecto, que la misma
resulta ser una segregaciéon de una finca de mayor cabida, cuya segre-
gacién fue debidamente aprobada por la Junta de Planificacién de
Puerto Rico, o por la agencia gubernamental correspon(hente

10. El valor actual de la finca.

11. Las pruebas legales que se dispone presentar.

12, Las demds alegaciones que en derecho procedan en cada caso.

Segundo: El promovente notificard personalmente o por correo

certificado con copia de su escrito al Secretario de Obras Publicas,
al Fiscal de Distrito y a las personas que estin en la posesién de lfas
fincas colindantes. E1 Tribunal ordenard la citacién personal de in-
mediato anterior duefic o sus herederos, si fueren conocidos, en caso
de no constar en escritura publica la trasmisién, y a los que tengan
en dichos bienes cualquier derecho real; vy convocard a las personas
ignoradas a quienes pueda perjudicar la inscripcién solicitada, por
medio de edicte que se publicard en tres ocasiones dentro del término
de veinte dias en un periédo de circulacién general diaria en la Isla
de Puerto Rico, a fin de que comparezcan si quieren alegar su derecho.
Se entenderd como inmediato anterior duefio, en el caso de que los
promoventes sean herederos, aquél de quien el causante adquiri6 la
propiedad. Si lo que hubieren de ser citados personalmente estuvie-
ren ausentes de Puerto Rico y se supiere su paradero se cltardn por
medio del mismo edicto, al tiempo de hacerse la primera publicacién
del edicto se les enviard copia de la citacién por correo certificado, a
su direccién conocida, exigiéndose ecuse de recibo. Si se ignorase su
paradero y asf quedase probado, se les citari excluswamente mediante
el referido edicto.
Tercero. En el plazo improrrogable de veinte dfas a contar de la
fecha de la wltima publicacidén del edicto, podrin los interesados,
el fiscal y el Secretario de Obras Publicas, o en su defecto los or-
ganismos publicos afectados, comparecer ante el Tribunal, a fin de
alegar lo que al derecho de los mismos convenga. '

Artfculo 238. Transcurrido el plazo que fija el twltimo parrafo del
articulo anterior, a peticién del promovente, celebrara el Tribunal una
vista para ofr sobre las reclamaciones y pruebas que se presenten.

De no haber oposicién, el promovente presentard la prueba que acre-
dite el cumplimiento de todos los requisitos contenidos en el articulo
anterior. Los testigos presentados serin vecinog del lugar donde radica
la finca, quienes testificardn bajo su responsabilidad, sobre hechos
que les consten de propio conocimiento. La comparecencia- de los tes-
tigos en este caso podrd ser mediante declaraciones escritas y juradas.

El Tribunal, en vista de lo alegado por el promovente y los demds
interesados v calificando las pruebas que se le presenten, declarard sin
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mas tramites si estd justificado el dominio sobre los bienes de que
se trate.

Articulo 239. El promovente, los demds’ interesados, el tiscal y el Se-
cretario de Obras Publicas o en su defecto los organismos . publicos
afectados podrdn recurrir contra la resolucion que dicte el Tribunal; v
si lo hicieren, se sustanciard el recurso por el trdmite civil ordinario,

Consentida o confirmada la resolucion del Tribunal que declare jus-
tificado el dominio, sera la misma titulo bastante para la procedente
inscripcion en el Registro. En la resolucidn necesariamente deberd con-
signarse el haberse probado los hechos alegados, asi como una resolucion
de los tramites legales cumplidos impuestos por el articule 287, sin lo
cual no.podrd practicarse la inscripcion.

Cuando de [a resolucidn surja que existen derechos o gravamenes
swbre la finca a inmatricularse en adicidn al derecho del promovente,
deberan apatecer en la resolucidén o en documentos complementarios,
las circunstancias requeridas para su debida inscripcién. Serd necesario
inscribir dichos derechos o gravidmenes conjuntamente con la inmatricu-
lacién de la finca.

Articulo 240. Cuando por esta ley se requiera la acreditacidn de la
mensura de una finca, se harda mediunte la certificacion de mensura
debidamente jurada por el agrimensor autorizado que la practicd, donde
conste la citacidn de los propietarios colindantes, y que la mensura se
electué correctamente.

Articulo 241. Cuando se pretenda inscribir una finca en comunidad
v no promovieren el oportuno expediente todos los integrantes de la
misma, serd obligatoria la citacidn personal de los demds cotitulares,
en ly forma y wérininos que se establece en el articulo 237,

Articulo 242, En caso de que el inmediato anterior duefto deba ser
citado y hava fallecido, el promovente designard en el escrito inicial los
nombres de los herederos, si fueren conocidos, expresando en caso con-
trario que son personas ignoradas.

No serd preciso justificar documentalmente la cualidad de herederos
o causahabientes; -pero los citados deberdn manifestar al Tribunal, si
comparecen en el expediente, los nombres y domicilios de las demis
per-onas que tuvieren el mismo cardcter si las conocieren, en cuyo caso
¢l Tribunal podra tomar las medidas que eostime convenientes para
HICJO[' prov(:er.

Articulo 243. En el expediente para acreditar el dominio no se podra
exigir del que lo promueve que presente el titulo de adquisicién de Ia
finca cuando éste hubiese alegado que carece del mismo. En caso de
que una de las personas citadas se oponga a la acreditacién del titulo
propuesto por el solicitante alegando tener un mejor derecho que cl
promovente, se: entenderd convertido ¢l procedimiento de expediente
de dmminio en un juicio contencioso ordinario.

Articulo 244 La declaraciéon de estar o no justificado el dominio
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no impedird Ia incoacién posterior del juicio ordinario contradictorio
por quien se considere perjudicado, sin perjuicio de Jo dispuesto en el
articulo 105 respecto a tercero,

Articulo 245. Cuando el Registrador tuviere motivo fundado para
cntender que la finca a inmatricularse aparece inscrita en el Registro ¢
forma parte de otra finca ya inmatriculada, exigird la determinacion
judicial correspondiente a los efectos de que se trata de finca distinta,
con citacién de los que aparecen con derechc en el Registro.

Articulo 246. Cuando el duefio de una finca inscrita o de un derecho
real sobre ésta no aparezca como titular registral, deberd instar accién
ordinaria contra los que aparecen del Registro como titulares, y de
vencer en juicio, se ordenard por el Tribunal la inscripcién a nombre
del demandante y las cancelaciones que procedan, '

En caso de reanudacién de tracto, se hardn constar los titulares inter-
medios se citardn estos como lo dispone la regla segunda del articu-
lo 237.

Articulo 247. La rectificacién de cabida de todas las fincas ya'ins-
critas podrd hacerse constar en el Registro por cualquicra de los medios
que siguen:

Primero. Mediante sentencia firme dictada en un procedimiento or-
dinario de deslinde judicial o fijacién de cabida.

Segundo. Por escritura puablica cuando se trate de disminucién de
cabida o de un exceso no mayor del veinte por ciento de la cabida
registrada y se lleve a efecto mediante la oportuna mensura téenica
acreditada con arreglo a lo dispuesto en el articulo 240, En todo
caso de disminucién de cabida serd preciso acreditar la autorizacién
de Ia Junta de Planificacién o de la agencia gubernamental corres-
pondiente.

Tercero. Mediante expediente de dominio, por todo el exceso, cuando
éste fuere mayor del veinte por ciento. '

Articulo 248. El titular de un derecho real impuesto sobre finca
ajena no inscrita podra solicitar la inscripcién de su derecho, conforme
a las reglas siguientes:

Primera. Presentard su titulo en la seccién correspondiente del Re-
gistro, solicitando que se tome anotacién preventiva por falta de
previa inscripcién de la finca. '
Segunda. Practicada la anotacién, requeriri al duefio de la finca
afectada por su derecho, notarialmente para que en plazo de veinte
dias a contar de la fecha del requerimiento, proceda a inscribir su
titulo bajo apercibimiento de que si no verificare o impugnare tal
pretensiéon dentro del plazo dicho, podrd el anotante del derecho
real solicitar Ia inscripcién segiin establece la regla cuarta,
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Tercera. El duefio de la finca afectada no podra hacer impugnacién
alguna sin solicitar a la vez la inscripcién de su titulo por cualesquiera
(le los medios establecidos en esta ley.

Cuarta. Trancurrido el plazo de veinte dias, el anotante, justifican-
do el requerimiento practicado, podrid solicitar la inscripcién del
titulo de dicho duefio afectado mediante procedimiento ordinario
ante la Sala del Tribunal Superior en cuya circunscripcién radique
el inmueble.

Quinta. La sentencia firme dictada en dicho procedimiento serd
titulo bastante para la procedente inscripcidn en el Registro, con-
virtiendo en inscripcién definitiva la anotacién que se haya practi-
cado, de estd no haber caducado. La anotacién preventiva caducard
al afio a contarse desde su fecha.

Articulo 249. Si el que tuviera inscrita a su favor una finca creyere
que otra inscripcion de finca sefialada bajo numero diferente se refiere
al mismo inmueble y al mismo titular, podrd solicitar de la Sala del
Tribunal Superior correspondiente que, con citacion de todos los intere-
sados y siempre que se pruebe la identidad que ambas fincas como un
solo inmueble, dicte auto resolviendo cual de ambas inscripciones sub-
sistira.

* Cuando la doble inmatriculacién se refiera a distintos titulares se
resolverd por juicio ordinario sobre la identidad de la finca y el mejor
derecho al inmueble.

En ambos casos se ordenard la cancelacién de la inscripcién corres-
pondiente.

Cuando el Registrador notare que una finca aparece inscrita mis de
una vez, notificard de tal hecho a los presentantes y a los notarios
autorizantes de los titulos inscritos en ambas fincas y pondr:i una nota,
a los efectos de haber enviado tal aviso, al margen del asiento corres-
pondiente de las fincas. El Registrador no procederd a practicar ningtin
otro aciento hasta tanto no se cumpla con lo dispuesto en este articulo
para el caso de la doble inmatriculacién.

Articulo 250. No se admitird en los Tribunales y en aquellos orga-
nismos del Gobierno que ejerzan facultades cuasijudiciales, ningtn do-
cumento o escritura de que no se haya tomado razén en el Registro, por
el cual se constituyeren, transmitieren, reconocieren, modificaren o ex-
tinguieren derechos sujetos a inscripcion, segun esta ley.

No obstante podrd admitirse en perjuicio de tercero el docurento
no inscrito y que debié serlo, si el objeto de la presentacién fuere uni-
camente corroborar otro titulo posterior que hubiese sido inscrito.

También podrd admitirse el expresado documento cuando se ejercite
la accién de rectificacién del Registro o cuando se presente para pedir Ia
declaracién de nulidad y consiguiente cancelacién de algin asiento que
impida verificar la inscripcién de aquel documento.
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TITULO XIH

Cierre y Archivo de los libros aniiguos, archive de los libros digrios
terminados, y reconstruccién de los libros del moderno Registro .

Articulo 251. En cuanto al cierre y archivo de los libros del Registro
existentes en las antiguas Contadurias, Anotadurias y Receptorias de
Hipotecas, traslado de los libros Diarios u Operaciones de las distintas
secciones del Registro al Archivo General, expedicién de certificaciones
de dichos libros, reconstruccion de los libros deteriorados o destruidos
en todo o en partes y el traslado de sus asientos se estara a lo dispuesto
a tal fin por el Reglamento aprobado por el Secretario.

El Reglamento dispondrd ademds sobre ¢l archive y eliminacién de
otros documentos del Registro tales como planos, escritura de construc-
cidn de Propiedad Horizontal, Poderes, Certificaciones y otros.

Articulo 252. Por la presente, se deroga la "Ley Hipotecaria para las
Provincias de Ultramar”, aprobada el 14 de julio de 1893, y el Regla-
mento para su Ejecuciéon, aprobado el 18 de julio de 1893, segin hac
sido enmendados ambos cuerpos legales; la Ley nimero 3, aprobada
el 2 de septiembre de 1955, segiin ha sido enmendada, excepto la Sec-
cidn 19 referente a sueldos de Registradores; la Ley ntimero 67, aprobada
el 20 de junio de 1963, segun ha sido enmendada; la Ley ndmero 62,
aprobada el 21 de julio de 1923, segin ha sido enmenda; el articulo 91
del Codigo de Enjuiciamiento Civil, y toda otra ley o parte de ley que se
oponga a la presente Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad.

Ninguna ley afectard las disposiciones de la presente ley a menos que
expresamente asi lo disponga.

TITULO X1V

Disposiciones Transitorias

PriMeErA: Cualesquiera menciones de derecho susceptibles de inserip-
cién especial vy separada que existan en los asientos de los Registros
no surtirdn efecto alguno, aunque hubiesen sido relacionados o referi-
das en tftulos o inscripciones posteriores, cuando la parte interesada
dentro del plazo de seis meses, a contar de la fecha en que empiece a
regir esta ley, no hubiese solicitado la inscripcién del derecho mencio-
nado, o no hubiese promovida accidn judicial en reclamacién de su
derecho, anotando la demanda en el Registro,

Los derechos mencionables bajo la legislacidén anterior que constasen
en documentos presentados v pendientes de ln“Cl‘lpCl(SII en el Regmtro
quedarin cubiertos por la regla del parrafo anterior.

SecunpA: Transcurrido el plazo de diez afios, o mas desde la fecha
de su inscripcidn, las inscripciones de posesién registradas se convertirin
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£n inscripciones de dominio, siempre que no exista en el Registro asiento
¢ nota que indique que la prescripcién haya sido interrumpida.

Los expedientes posesorios pendientes ante los tribunales a la fecha
de entrar en vigor esta Jev continuardn tramitindose con arreglo a la
legislacion anterior, pero las resoluciones finales que en ellos se dicten
quedarin sujetas a Jo dispuesto en esta regla de las Disposicones Tran-
«itorias.

Las resaluciones finales de expedientes posesorios dictados con arregio
4 la legislacién anterior, perderdn su cavdcter de inscribibles y no ten-
dran valor algunc, a menos que se presenten al Registro para su inscrip-
«i6n dentro de los primeros dos afios de vigencia de esta ley. Quedaran
rambién sujetas a las disposiciones del primer pirrafo de esta regla.

Trreera: Los expedientes de dominio pendientes de tramitacion en
la [echa en que empiece a regir esta ley, se regiran por la legislacion
anterior sobre la materia.

CuartA: A partir de la vigencia de esta ley, lu inscripcion de los
inmuebles o derechos sobre actos inscribibles seguiri el modo de llevar
el Registro que de acuerdo a esta ley v sus reglamentos disponen, pero
hasta tanto pueda implementarse la misma de conformidad con el
siempo ¥ forma que determine el Secretario, se estard a Jo reglamentado
nor la ley anterior.

Quinta: En la fecha en que entre en vigor costa ley, comenzari a
correr el término de caducidad de los asientos de presentacion de los
Jdocumentos notificados.

sexrar Los defectos subsanables que consian en las inscripciones
hiechas al amparo de la legislacién anterior, podrin subsanarse presen-
tando los documentos necesarios, o podra ordenar<e su cancelacion en
cualquier tiempo por el Tribunal Superior del lugar donde radique Ia
propiedad o parte de ella, previa solicitud a este Tribunal por el inte-
vesado en que exprese las razones por Jas cuales proceda dicha cance-
Tacidn.

No obstante, si el defecto es uno que no afecta la capacidad legal o ¢l
estado civil de las partes en el acto o contrato objeto de inscripcion,
snando hayan transcurrido cinco afios desde que el defectn [ire consig-
nado, se cancelarin de oficio por el Registrador, o a instancia de parte
interesada.
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