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644. que autorien y reglniientu la propiedad Iiorizontal. Ln colocación no es de las más 
felices, pero, en fin, "rúhrica non est lex". El Código Civil Español llega más cerca 
del blanco, cuando su art. 396 sohre La propiedad por pisos, es colocado entre Iss 
normas que reglamentan la copropiedad, y el Código Civil de nuestra Distrito Federal, 
con su art. 951 (que viene desde los Códigos de 1870 y 1884) se encuentra visible. 
mente haja esta iiltima influencia. 

Al lada de los códigos que permiten en principia la citada figura y que ofrecen. 
dentro del mismo código. itiia reglamentación básica (generalmente algo raquítica) de 
1a misma, existen otros (coino el  alemán, el argentino y el suizo) que se oponen expre- 
samente a la posible existencia de la propiedad horizontal. Pero esta injiistifieads 
resistencia está desapareciendo (Argentina, 1948; Alemania, 1951), y leyes especiales 
vienen a corregir ahora esta actitud del Código. También p n  los paises que nunca 
participaran en dicha actitud negativa, está surgiendo desde la primera guerra mundial 
una interesante y complicada legislación con el fin de foriientar una figura que ofrezca 
tantas ventas sociales, económiens en general, financieras en especial, y urhnnícticas, un 
desarrollo legislativo que da lugar al interesante proarainn de derecho comparado que 
el autor ofrece en las ~ág i i l a i  12-61. 

Todos sabemos cómo en nuestro praliio país (sólo mencionado someramente en esta 
obra) ln Ley del 30.XI.'54 reformó el citado art. 951 del Código Civil del Distrito 
Federal, mientras una Ley Reglamentaria, del 2.X11.'54 vino a detallar In institución 
de la propiedad por pisos. Con estas refaiinas, M ~ x i c o  participa de manera aeenada 
en la tendencia occidental de estimular esta forma de propiedad, tan deseable desde 
muchos plintos de vista (entre otras razones, n causa del limite de 120 M2 y 7 metros 
de fachada, impuesto a las subdivisiones urbanas). 

Aunque en nuestro medio na falten los análisis dogniáticos de la propiedad hori- 
zontal (véase, por ejemplo, los eatiidioc del Lic. Manuel Rorja Martiiiez en el  Foro 
30/31 y 36) creo que muchos juristas quedarán asombrados niite la iniacpecbnda miilti- 
1i1iI de problemas tratados m esta obra del Profesor Bzrrnann. todos analizados d i  1s 
iiinrirrn inás concreta y en un estilo denso. 

Después de tratar del problcma del noinbie (pp. 80 y SS.)  que también cii nuestro 
medio ha recibida soluciones insatisfaetoriiir, como "propiedad Iiorirontal", "propiedad 
por pisos", "división horizontal de la  propiedad edificada", "condominio", "propiedad de 
apartamientos", etc., viene el tema importante de la canstruecik dogmática de la insti- 
tución, con una acertada critica de las tentativas de ligarla a las servidumbres, a lo 
enfiteusis, la superficie, copropiedad combinada con disfnite coiivencional de ciertas 
partes, copropiedad combinada con ~~ropiedad,  sociedad, eic. Fiiialincnte, el  autor 
propone una construcción trinaria de !a) propiedad privada en inseparable unión con 
(b )  copropiedad y ( e )  In necesaria participación en un consorcio sui géiicrb. E4 
evidente que en esta combinación, los eleinentos de copropiedad y propiedad tienen 
perfilcs ligeramente distintas de los acostumbrados (penscmas inmediatumentc rn la 
derogación de la regla de que "nemo eompellitur invito in communione detinpri"). 
Después de este interesante análisis donmático (pp. 84-180) comienza pl tratamiento 
sistemático de los prahlemas suscitados por la "Ley cobre la  propiedad de habitaciones 
y el derecho permanente de habitación", dividido en cuatro partes: (a)  la propiedad 
de apartamientos: (Li) el derecho permanente de Iiabitseión - un gravamen que eo. 
rrciponde a un derecho real, transmisible, de habitación: ( c )  procedimientos, y ( , 1 )  
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