TIGAG
&,
%

g

l g
2

l S
S

&

<¥TUTo
& o@%

Esta obra forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto
de Investigaciones Juridicas de la UNAM

unCIm

www.juridicas.unam.mx www.derecho.unam.mx .

Esteva Ruiz, Roberte A, El Certificado de purticipacién inmobiliarig como titula
de inversién productiva, Beo. Nal, Hipotecario y de Obras Pablicas, 5, A., México, 1964,
219 pp. - .

El libro del decano de una Facultad de Derccho es por =l un documento doe-
trinario de valer imponderalle, pero euando ese decano cs el doctor LEsteva Ruiz,
profcsor de.las generaciones de mas de la mitad del siglo actual, su obra representa la
cultura misma de su Universidad. Sobran los elogics para un maestro que siempre lia
estado enla vanguardia de los estudios juridicos, va en 1906 csiudizba la reformas pro-
cedentes al juicie de amparo (“Exposicion motivada de las reformas que deben intro-
ducirse en el Codige de procedimientos federales, relativamente al juicio de ampare™.
Diario de Jurisprudencia, México, 1906, pp. 399 y ss.), y sus colaboraciones en las revis-
tas que se han sucedido, desde I antigua Escuela Nacional de Jurisprudencia hasta
la actual Facultad de Derecho, tocaron los mis importantes temas de derecho mereantil;
de filosofia del derecho, de derecho internacional y de deréche procesal {cfr. “Indices
de 1a Revista de la Escucla Nacional de Jurisprudencia”, pp, 207 y 208).

No es de extrafiar, por tanto, que sea el docter Esteva Ruiz quien ahora se ocupe
del certificado de participacién inmebiliaria que apenss comenzd *‘a abrirse paso em
los medios de crédito, la banca y el seguro” por el afio de 1950 (Adolfo Zamora, “El
certificado de participacion inmobiliaria”, Méxice, 1950, p. I). Comu expresa el Diree
tor General del Banco Nacional Hipotecario Urbano y de Obras Pihlices, licenciado
Guillermo Viramentes, al presentar el libro, se trata de un tema que “es al mismo
tiempo seductor en el campo de la técnica juridica y paraddjicamente peco explorado,
a pesar de la gran influencia que en breve plazo ejercerd en el orden econdmico social™
(op. cit,, p. VII}. Poco explorado, en verdad, porque pese a la publicacion de 1950, y al
hecho mismo dc que sea una institucion nacional de crédito la que lo introdujo y fo-
menta, el certificade se menciona apenas en dos obras especializadas ‘de la doctrina
mexicana (a saber: “El fideicomiso. Teoria v prictica”, de Rodolie Batiza, y “Derecho
Bancario Mexicano” de Octavio A. Hernandez; el primere Io estudia con motive de Ia
intervencion de las instituciones fiduciarias en la emision de titulos de crédito, pp. 417
¥ 58, ¥ en igual forma lo hace ¢l segundo en el Tomo 11, pp. 353 ¥ ss.). Por ende, sc
trala de un estudio monografico que comienza por senalar los antecedentes histdricos
{y sus relaciones con los bonos y cédulas hipotecarias, €l certificado de deposito y el
bono de prenda, las acciones y las obligaciones como titulos emitidos por sociedades.
de comercio), continia con el andlisis de la teoria actual de los titulos de crédite-
(documente que atribuye al tenedor ‘de lo que lleva escrito, una legitimacién activa v
una pasiva, a la vez que constituye un instrumento de la titularidad del derecho car-
tular, para: que éste produzca el efecto de obligar al emitente del documento, dentro:
del ambito de los limites de la prestacion que resulten del documento mismo, p. 32),
y cntra en la consideracién de los titulos de participacién como representatives de.
derechos a partes alicuotas de bienes de cualquiera clase (Capitulo tercero, pp. 35 y ss)
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Comienza entonces el desarrolle del titulo valor representative de derechos reales,
del bien mueble negociable que incorpora un derecho de participacién inmobiliaria. La
figura es dificilmente concebible a2 la luz de la tradicién dominical romana, el Ar-
ticulo 228a) de la Ley de Titulos y QOperaciones de Crédito no intenta una definicion
16gica, como apunta el maestro emérito y autor del libre, sin embargo, confiere al
certificado “representacion” en tres casos que recaen sobre “el derecho” y solamente
de modo “reflejo” afectan a “las cosas” que especifica (p. 39). ‘

Si escabrosa es la teeria de los titulos, en particular la de los titulos de crédito,
“no solamente porque en derecho comparado hay tecnicismo discrepantes, incluso en su
significacién conceptual, como los de papel valor, valor literal, giro a la vista (“sight
draft”), giro comercial o términe o letra (“time commercial draft or bill”), sino tam.
hién en razén de que felta wna configuracién constante en cuanto a lo que deba en-
tenderse por “titalo”, en general, en el léxico bancario o en los ordenamientos del
tradicional derecho privado” (p. 18); en lo tocante al certificado, las complicaciones
van ¢n aumento desde que se le concibe como cosa incorpbrea (derecho) a parte ali-
cuota: de los frutos o rendimientos de los valores, derechos o hienes de cualquiera clase
que tenga en fideicomiso la institucion fiduciaris; del derecho de propiedad o de la
titulavidad de esos bienes, derechos o valores; y del producto (cosa corpdrea) que se
ohtenga de la venta de los bienes, derechos o valores que reglamenta el Articulo 228a)
(p. 40). :

- El certificado, dice el doctor Esteva Ruiz, es la denominacion de un concepto nor-
malivo de dos caracteres: documentos representativos y titulos de una participacién
alicuota. En su cardcter representative, ¢l certificado constituye un signo de imputacién
objetiva de una situacidn material o juridica relativa al documento; pere la dificnltad
técnica radice, segin el autor, en explicar como la representacién determina la situa:
cién juridica, “porque es evidente que el zenedor del titulo no es duefio ni poseedor de
nade de esto, ni siquiera en el caso de que la sociedad emisora estublezca, en favor
de los tenedores, el derecho de aprovechamiento directo del inmueble considerado en
el acto de emisién de aquel titulo” (pp. 42-3). Ts por elle que, en relacién al certi-
ficade debe hablarse, “mas que un derecho de «rédite”, de titulos que “atribuyen la
calidad de componente de una colectividad objetiva determinada, con derechos y obli-
gaciones que derivan de ella, la que se debe organizar subjetivamente como un conjun-
to de tenedores con un representante comiin, en los términos de los Articulos 228 g, 228 r
¥ 2285” (p. 45).

Indudablemente se estd fremte a una zona juridica novedosa, pero quizds pudieran
reducirse las complejidades, internandose en aquella idez que el doctor Esteva Ruiz
menciona ya (p. 36) cvando alude al derecho come cosas que se vincular con entes
corpéreos y en ocasiones “recaen sobre cosas incorpdreas, como otro derecho (caso en
el que hay derecho sobre derecho)” (p. 36). Si la propiedad se reduce al concepto:
derecho v éste se entiende como titularidad (de pretensién a una prestacion), lo que es
necesario indagar queda, por hipdtesis, limitado al campo mismo de la relaciom (pre-
tension, de quién?, con prestacidn, ide quién?). El derecho a parte alicuota de los
certificades, lo mismo cuande se trate de los frutos, que de la propiedad o del produc-
Yo de su venta, viene a significar la titularidad de una pretension. En este sentido,
son, no solo inadmisibles las tesis de la asociacién o de la colectividad de beneficiarios,
que €l doctor Esteva Ruiz rechaza porque la vinculacién representativa no es de ca-
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racler subjelive sine de un derecho sebre parte alicuota (. §7), sine superfluas porgue
tenderia a explicar lo que va es inteligible de¢ per st: que los titulos de un derecho
{pretensiones) pueden separarse achitrariamente (v el mismo fideicomiso es Luena
prucha de eilo).

“Hay, sin embargo. un caso especial en gue se podria originar un eondominio:
psra esto, no en razon de la naturaleza de los certificados de participacion. sino de la
atribucion circunstaneial de un inmueble en fovor de sus tenedores™ (p. 53). Can
esta observacion del autor, se confirma una vez mas, que Jos certificados en si mismes,
no pasan de ser titulos de pretensiones enlazadas a derechos (de propiedad, de usufructe,
tte.}. No lo piensa asi el Dr. Esteva Ruiz, porque sostiene «que todo derecho es indi-
vistble y que lo que representa el certificade es un derecho (p. 56); pero las premisas
que le apoyan llevan a otras conclusiones, pues si se lrata de un titulo de crédito re-
presentativo del derecho a parte alicnota que no concede al titular otro valor de use
que ¢ de cambio, lo que c¢n realidad se demuestra es, como ¢] mismo sehala, que e ti-
ttde no puede entrafiar un dereclto a una parte del valor de wso y a una parte del valor
de cambio, pero si a una parte alicuota, csto es, a una parte proporcional que implica
divisibilidad. Si ésta no se ercuentra entre los valores ccondmicos de uso v de cambio,
s¢ Nhalla en el ambito puramente juridico del titulo (dereclio a pretensiones de uwna o
varias prestaciones); y por ello pucde sostenerse con el autor, que ¢l certificado es un
stmbolo abstracto del derecho literal o de las cosas materiales @ que corresponde fj. 58).

Si absorvente es el estudio de la naturaleza juridica del rertificado, interesante es
la funcién econdmica en sus diversas aplicaciones, las cuales son estudiadas por el
profesor Esteva Ruiz, a partir del capitulo quinto (Kl fideicomisn como hase de los
certificados de participacidn), el sexto (Téenica de los certificados de participacién
en el procedimiento legal mexicano}, el séptimo (Disciplina del proceso formative y
emision del certificado de participacion), el octavo (El certificadn de participacién
como titulo de inversion productiva), el novenn Organizacién rorporakiva, derechos
v obligaciones de los tenedores de certificados e participacién), el décimo (Del cestifi
cado de participacién inmobiliaria) y el décimo primevo (La antonemia de los patrimo-
nios descentralizados). Posiblemente, s6lo haga falta el analisis del régimen iiscal que
tan definitiva influencia alcanza en virtud de las modilicaciones de 1960 en el récimen
cedular del impueste sobve la renta, pero no debe olvidarse que 1a obra fue publicada
antes de conocerse la reforma tributaria, aungue «f después de las transformaciones que
ha venido sufricndo la legislacién especial sobre sociedades de inversién que eliminaron
la exclusividad de las instituciones fiduciarias en la emisién de los certificados, v de las
jue hublera sido conveniente un amplio analisis. Con todo. la obra del maestro Esteva
Ruiz queda ahi, como wna monografia que pronio serd clasica cn una materia de mil
tiples variantes: certificado ordinario ¢ inmobiliario, amertizable ¥ no amortizable y
que concluye, como dice su prolonguista, ¢l Dr. Mentilla Molina con un capiinle
final en el que “se estudia, con la finura de andlisis y la plenitud de ¢rudicién propias
de Esteva Ruiz, la teoria de los patrimonios, categoria en la que encuadra el fideicomisco,
como un patrimonio de afectacion™ fp, XII),

Doctor Humberto BaiseNo SierRra

Profesor de la Facultad de
Derecho de Ta UN.AM.
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