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LA OBLIGACION DE ESCRITURAR
PREVISTA POR EL ARTICULO 1185
EL CODIGO CIVIL

For ANIBAL VILLANUEVA y ANTONIO M. VILLANUEVA-

sumARIO

L INTRODUCCION.

R N —
2) Bl ant. 1185 y sus concordantes.

1.l Chdigo Civil en su seccén tercers del Libro 11, “De las
obligaciones que nacen de os contrato”, Titlo 1 *De los contratos n
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general”, Capitulo TV “De s formas de los contrato”, dispons culles

1184 en sus once incisos determina raon deben lleaar
e recaudo y, en especal por su conexibn con ¢l traoceibi
el inciso 17, que dice:
1184, “Deben ser hechos en esritura. piblica.

1)

Los contratos que tuvisen por objeto la transmiién de
inmuebles, en © wfructo, o alguna
ravamen sobre los mismos, o traspaso de derechos reales sobre
jibiigr iy
lo s, l 185 que jutamene con o 1187 cos
et mod il de i
1185, “Los contratos que debiendo ser hechas
it oo hechn e vt puil, frmade s s

mada; pero
e s o v . b
Bl art_ 1186, respetando Ia voluntad de lss partes, introduce una
6 a1 1185 al expresa que éte no tendrk cecto cuando las par-
e hubiesen declarado en el imtrumento paricular que €l contrato no
Valdeia sin 1a esritura. piblica.
¥ finalmente <l art. 1187 expresa:

de que habla ol art. 1185 ser urgods
como una obligacidn de hacer, y la parte que resstiere

1 e Seandada por I o par que oo I cetmrs
Pibics bejo pene de rewlurs Ia SBigecin on of pogo 4 Pl
didas ¢ intereed”.

2 En . wancipitn de ko s, or pemitio reshar

o e aplcable Iy obigacin d ecrrr, d que babs ¢ .
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1185, o si, por ¢l contrario, priva lo dispussto en la parte final del
ar. 118,

b) Planteo del problema.
EI planteo o hemos adelantado en las consideraciones prece-

To liactn, olredendo sicer on pejicion © meras 3 come.
cuente con esas disposiciones, dice €l art, 505: "Los clecios de las
acreedor

19) Darle derecho para emplear los medios legales, a fin de que
o Gevdor e rose aqullo o 5 4o avigudes

) Para hactralo procurar por otro a costa del deudor;
3) Para obiener del deudor las indemisaciones corrspondients”.
oo spie do 1 cuin = dtrminr, o ot b s
exprea el art 1187 en su pri (7 por Jo cual cabria Ia cie-
cucén forada ante o l.nmmpimnmm) I obligacibn debe reivene
— o lo sefala et mismo ariculo

4. Se adviere fhci Ia implicancia de la. inte
.o I pi g tomem, ey it ok o ksl
10, i tomamas el ejemplo tpico, ya que s el
cia se da en la realidad, del i
el cusl se obligan  Ia
u.....u. boleto de compraventa’

vt s
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2) Tonsndn n sepund sicin: demandar a1 dvdor s e
o otorgue Ia ecritura; en su defeco, pedic daios ¢ intereses
(rlocin 1 e s T e 3 1 et s - 1167
e s parte fiml).
sicipames que 1as solucioos, tanto ea docirina como en ju-

An
ma.m son_ contadictorias. Pareceria que el art. 1187 eaciera
tradiccién, desde que jusga 2 1a obligacién del art. 1185 como.
ua&i@uhdxhﬂm,ymm le asgna cecto disintos que
s ane o

Pero visto desde otro_éngulo, también podemos decir que o & que Je
e e s sne e 1o e s vl o ot b
plenas chrmesponden 3 de hacer, Es
G, cue 1 obigacion dl e 185 sra de bacr, pee con o i
taciones, para ¢l cxs0 de incumplimicnto, que eiablece ¢l art. 1187.
Desde lucgo que éste & un problema de hermenéutica,

lante desarrolaremos.

1T — Jomsravorncia.
) Prineres el 3 evlcie

6. Nos parece conveniente entrar en la consideracién de la juris
prudenci, st que de I docin, porqe. coendeme qu i todo
cuanto hace 2 ete problema ha sido elsborado més por a via juris-

Ia ccritura de traspaso®, Es decir, que Ia perona provista

Lgua Dowde G, 4 VIL . 30 v, “Touds de Dot
il Argnin’, Conrten 1 "Gl snoado”, ¢ 1. Are

156
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del documento protocolizado no poseia un titulo de propiedad, sino

simplemeate ¢l derecho de entablar la demanda de ecrituracién.

bt = sbanims e intrpraacin, 2 pust de un el de 513
hia Litaile", s admive 1y demunda drce pare o e

o e Tpas. Ttrpreacin ilorae e 5 e bt mo-

i 7 o s e o s g, a g s et o conrc

s evidente que quicren obligamse 2 la escrituracibn del contrao de com-

quedan antagbnicas, sino
tambiéa porque son los que determinan en un momento dado el rumbo
de Ia jurisprudencia.
Lo i o 2 e luines, y qu susvamente s o
tando, son los siguien
19) Caso Byme v. Posse y obro; Chm. Civil 1 de la Capital, del
22 de diciembre de 1921,

2) Caso Fessa v. Del Vall; Cém. Civil 1 de la Capital, del 15
de sepiembre de 1922

90 Cat Cuts de Fancno, el . R Conde, M
Gl Na. e A en o il e pe e a il Feder
del 3 de oetubre de 1

b) Polémica. Repetto-Colm.
9. Tanto en ol caso del afo 1921, como en el de 1922, citados
el M e 4 o dctom Rt 7 Gl 2 =
¥ & través de sus respectivos votos, satener una.

o o o o e o e v,

e dafios y perjuicios; posicién compartida en ambos fallos por Ia tota-
it e T e, e G a4 o o,

118, . 09 69 Macuso: “Txposicibn y Comenario dl C. Girl Argenin”,

it o s
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bl n ambe cam, i st e 3 o ol e
o Joe ctongr I s,
10, Bl primer caso, Byme v. Pos, y oio, % trata de un fuio

dente escitura piblics, bajo pena de. resolverse
de pérdidas e nterese. Los demandados consienten Ia. sentencia

e o vk I apl p ctnt g o condscl i
e de o daon 3 peiin o Wt e que b i

T Sk e i 3 b G o e o
cieado los dafio, art 631.
12. I doctor Repetto hace en su voto un minucoso andliss de

et de "B cdos,y e 91, . 3 e i P
.nr,..nwmn haciendo una referenca, son

1930, “Los contratos que debiendo ser heches por ecritura

it loforen po st pide o, o e fueren

hechos por instrumento privado firmado en partes se obli-

oo st reuils 3 ctrs pibln, o quedarin

+ Cainidente con ello Lushuis, obr i, p. 26; Saiva, obea k. p. 182
158
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siempre. fimadas”.

1931, “La obligscién originada por estor contrato, hachos en
1s forma de instrumento privado, serk juzgada como obligacién de
hacer, y la parte remisa blo podré ser demandada por lx otra
a efecto de que otorgue y firme escritura piblics, bsjo spercibi-
miento de resoivese 12 obligacién en pérdidas ¢ intereses (art. 951,

¥ e art 951 que etk ubicado en la parte que trata sobre las
obiigaciones de hacer, di
951, “Los electos accidentales de Ja obligacién de hacer, son

5 et o ier ey (e i o bt
sieado. ien puede hacerl, el acroedor 6o tendri derecho
o pei it B s oo e s« e

Gita Repetto seguidamente, el sst, 951, nim. 3, que Freitas inter-
e o 1950 y e que & sl 7o e o sane ot
o de que Ja obligsién de hacer excritura piblca se
e mpzmdnmlypemmymnmyzm\aoﬂlnﬂhdt

como en mustro

el segundo e
uh,h:jzcménddhm Ia conminacién de ser autorizado 2
ejecuarlo un tercero . costa del deudor, 0 para
exigir h..u(.a.,a.\uhaux,mm»n de resolvense Ia obi-
gacibn en

* Puamas “Colige Ciir, aneves chadon.

vt s
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bien, como el art. 951, nim. 3, contemplaprec N

correponde
e d s e e e 0 cumpie, o dan e o i
7 peruicion y jamds 2 1 clecucibn en Specie por i tereers, y mucho
menos por el jue”.

(Es de hacer notas que Repetto ega 2 eas conclsions pacindo
4l mpiot de que o i de o wlo puce s hnda
or & destr . pn, e plomlo s i o Gx

et

del Iado del comprador, ¢ deci, cuando es te quien resste la ecri-
it 8 g o 2 pis gl it s 70 Snn
en sus mancs el dinero que representa el precio.

El fallo confirma la sentencia de primers instancia par el voto de
los doctores Repett, Pers, Juirez Celman, de Ia Tore y en diidencia
Colmo.

15, o o spdo i, e v. D Vall, dipeo —rmo

5, cads una de las afirmaciones que el doctor Repetio
lamu-‘anndulcm
que nuetro cbdigo ha copindo casi 2 Ia letra los

sl Bty s S et o b 4 o 1
(austro 118) a1 art. 51, i 3, sieifica que en Pk . sl
de los dafios © intereses que dicho at. 1931 conticne, debe ser emtendi-
e con areglo o] nco 3 del an. 951, e l que se dipone que
dafos e intereses proceden como solucién meramente subsidiaria, cusado.
um-d._mw«ummiww)m:u—nr y s

de puesro art. hecho

o s =

s
o o 187 Somoponte et G o 1y s d o
principion esencises del céligo como son lon ars. 505, ioe. 20y 3, 626
180
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Y1370 8, 650,40 120, s, e, que ponn » 1 ridencia
o pensamiento del

jazado
por Ja sentencia que le condena; su firma se halla susituida por a de
aquél (un extraio o e mismo juez) que firme por dl: se trata de un
acto juridico, y cualquier acto jurdico puede ser realzado por man-
daario”,
Hace algunas consideraciones acerca de la leglacién extranjera,
y finalmente rechaza los inconvericntes 2 que aducia ¢l doctor Repetto
fApepuregi w..q..amu.q..mmw”unw
2 e = o e b promeie compr. AL gt di
de asombrarme en

ue puede ocurrir en cuslquier otra situacibn: en una venta privads,

ot o doctor Colmo citando numeroncs precpion
ol sl e o snide e que I ol obii.
i = cumpn i e B s 187 e
e g con o cpits dl gadr Cusrdo e
dafos &, sequramente, porque se alude 3 la situacién o
e o cmplnite w inpeie”
tor Repetto se limita & ratfcar lo expresado en la causa
Byme v. Pose y otro, ya.
Votan los doctores Repetto, Pers, Jures Celman, de 1a Torre,

) Plenario del 3 de octubre de 1951
En el juicio Cazes de Francino, Amalia v. Rodriguez Conde,
ll-rme\ 13 de b o 1951 I Chmars Nacora de Apelcns
il en plne de o Caplal Fedrl, s o st

e jues firmar Ia esritura i 70 lo hace ¢l

vt
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Eata deckién se logrt por un ajusiado margen de votm, ya que

de un total de doce jusces siee votaron 3 favor y cnco en contra de

Lo hicieron en ¢l sentido negativo los dociores: Miguel Sinche

de Bustamante, J. Mx‘udnmuﬁ‘kphml.cmmchﬂub

dex Chavarria y
mm»u..-pm...uma.,d.um,...ma(
i porque varios de los camaritas, e

resumen de los mismos para sintetizar ol sentido de cada no de ellos
15, En primer témino se expide f Dr. Sincher de Bustamante

i e s
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Hace o o Dr. Sinches de Bt wn o qu 5= o
Jos boradores

bienes o los actos u omisiones del deudor, que exigen Ia ejecucién for-
7ada o por via indirecta.

Si admitiéramon Ia posibiidad de que <l acto voliivo. del vencido
fue facr indipenale pas o compimieto de I senia e
onden » e, cradames i e cuo © e e
el chligo civil no prevé... nbtse que no se pretende ejerer violencia

e e e i, prmmes, s e b i e
orime Mndamen

it o s



i o e e e Ml 0 et et sl KON
T e

teril del omiso, por los del jues, que quiere y hace 2 noa-

sego amalinn los . 1185 y 1187 y cxpress que de ambon remla
e i . o s o conime primioar & un conrsi
conchido que obligs 3 un acritrs piblc; y o ar
1187 dipone que podrk demandane n mcivracén bajo pens de 1o
solvene Ia obigacibn n ¢l pago de pirdidas ¢ interecs, y ensouida
serecdr

comprensién
ﬁlulmsvluyllnwznnfmamnﬁtuhd(hmn

s disposiciones del cbdigo sobre Ias obligacionss de
poghinr

17. Bl doctor Funes, finalmente, hace una intersante observacién

ﬂx.up”m.ma.n “consentimiento— pide 1a prestacién
55 media ressencia del deudor, ha de cum-
plulep'lmt_mdthlm-ldldludm

164
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Después de otras consideraciones sobre kx ars. 1185 y 1187 y res-
oo oo o derchy I o comparades Germins
frmativamente.

1) Dosraana.
) Nuestror autores.

18, Soxinm e anie o incumpimiein s bl que -
dismes debe dasios y pericios: e nivaternd
s.lm,w T e con cer reervs

nen Ia posiién contraria, entre otros: Lierena, Colmo, y los
ey oty
Machado en s comentario al art. 1167 expresa: “Se ha -
pnmdulxpdl\sﬂu(uum’lllw “complets of setido, debiers:
decir de hacer escritura. piblica”, por-
progieinter ek m{mmmsmmlmmwmu&zde
hacer en el sentdo legal, desde que no & un servico el que debe pres-
o i, 65, 6 fors i e e, o o peie s e
iracibn, s con ello se conformara Ia otra parte, y sin embargo,
pgimrigtiety xuholndmdnqu\.hqwmhnpmux
obligaron &  hacer Ia escritura piblca; si o se hicier, s pagarin
os dafos y perjicios porque ¢l contrata no se lleva 3 efecto, reglin-
segin o dispucsto en ta materia.. " .

done

del contra
e s
I Copial, cigendo w eninda o o pics o bl dc
ensjenacién, para demandar enseguida Ia cjecucién del contrato” (sc

Mucs: “Expoicitn y Comentaria deh Chd. Givil Argentin’, ¢ 11, Art
. pig on
185

vt s
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e s Machado  Ia poicin —hace tempo
s juriprudencia de

piblica & exigida ad probationem y, & falta de clorgamicnt,
e ecamad, ajo e de rechvene I bl e o e
© interees —are. 1185 y

21, Pero Acufia Ansorena en la nota que pone al nimero 152

de la wlucién contrara. Cita en ella
una extensa y bien pota al ant. 1322

propuesto, Bibiloni combate, vicoriommente 3 juicio nustro, la inter.

pretacién con arreglo a Ia cual ante Ia negativa del demandado a exten-

der la seritura piblica Ia obligacién debe reoiveme en Ia de pagar
dafios ¢ intereses”

22, Reménico plantes l problema de a obligacibn de eiturar,
menciona la doctrina y la jurisprudencia que tratan el cas, y tomando

4 Mhcuso: obra cit, ar.

i e s
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posicién dice en una nota de su texto: “Por nuestra parte compartimos
I opinibn de Lafaille: de jure condendo, de lege ferends, como aspic
i3, como sclucin ml sty o ¢ fudcy, otendecn e e

‘aplicarse Ia norma.

onado, © que ha sido desposeido de In misma por una venta forrads.
por cjempl, por ecucién judicil

Peo i o2 o suts opnin e e condende
s g e o o el s 4t . 18 e
iyt ), s no 40 ancons unk horm. contrars, como
e ax, 819 del Proyeto de Relormas de 1996, forza ol texto de aquel
preceplo el proceder a Ia_ scrituraién por el Jusgado, como Jo pro-
pugnan Lierns, Bibilon, Colmo y Jolré" .

Agrega sguidamente Reaabnico, que Ia aplicacén fel de Ia ror-
ma del are 1187 no perjudicaria al comprador, pues a indemaizacén
ante e incumplimiento de vendedor debe ser amplia, abarcando todes
on pericion que te deriven de ese incumplimicoto, inclusive ¢l focro
casnte que puede comite en el mayor valor actal de I com con
rlacién al preco de venta

2, Laltle e e o prems purce devamene e
selto dentro de mustro derecho postivo por Ia recordads. dispo
ST o e g st o il 5 e
en of caso de rehusane 2 I excrituracién una persons, ain depués de
a sentencia que lo abliga 2 cllo, no s le pucde compeler sino por
medio de I indemniracién de dafos y pesjuicion. Pro agrega que ante
low abus que s han producido en épocas de wcilacién, no sra i
abitrar lox medion que permiticran legas a1
I ecritur por los jeces, siempre que no mediara verdaders impos
Wiiad, pre ade sl cvnde . rlormar 1 .

» Razzbaoo: ‘Bl
ot N0 31,

on Cantaton en mvsrs drecho ", .1, pb. 25,

" Razabico: abra it tdem.
W Liraiie “Cane e Contratr” 1.1, pgs. 188 y 19,

it o s
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P s cnbargn e T, i do 153, = o cnl e

procurado introducis
empermantos i prcis . resiors, y clbrene o cambirel

amiento se completa con lo que el mismo autor exprea
en 1a nota NY 126: “Ante a tardanza de una reforma, si llegara a man-

tenerse 1a jurisprudencia (la del plenario de 1951), se obtendran ressl-
W Ltz obr i ¢ VIIL pip. 246 y 201

168
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tados benifice, que o podriamos censurar quienes Ios hems.
como una esperanza de iure condenda”
. e resumen, que Lafile ha ssenido an un pricipo que
ante e incumplimento la obligacién debe rsoivese en dafos y

ders pmitine xreamene que o juz oo I o e
el 4t remis P s, o e s de e rlorn,

su posicién primitva (pues sigue aspiando a I
..ra-.lqnhmy Limie s ol I doto ot o 1 Pl

o partidario de Ia s de I ejecucién forads,
e de g o o ot e i

Hace en su Tratado un andliis de los artculos del cbdigo y de sus
fuentes y concluye, igual que Colmo, en que Ia indicacién de Freias 2l
ini 3 dl . 351 ol 1 s Sl o e o poden

seia o caso en que hubiera que hacer al "
personalmente tiene que hacer. Pero toda vez que
el hecho s puede hacer jecutar por oo, Io justo y que
1o haga por 6l En ete caso a ecritura de venta y fa
entrega de Ia cosa vendida, que puede hacerlo e jus™.
i art. 1167 K
70 autoriza Ja ejcucién forzada, porque para esto se necsita una. violen-

porque para esto se

cia personal y que por sto el codificador ha determinado en el mismo

arteulo el nico derecho que tiene ¢l acreedor en caxo de incjecucién
ado.

72 todas estas observaciones en of comentario 3
los art. 505 y 629; contestaremos  mis que lo de la viokncia

o existe; y i exist, e exactamente de la misma naturalera de Ia que
e para hacer pagar. al demandado Jor dafios y perjuicios

& fens 3 pagar &
e e eyt e e et S bien
en muchos casos Ja misma cosa vendida, se sacan a remate, y como el
demandado sigue ressténdose y o firma a ecritura de vents, el juer

 Lanuse: oba c, . 25, noa N0 126
% Lk “Comcordancs 1 Comentarion de Chdigo Ciil Argnna” & IV

ez

9
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aprucba Ia vents, firma ln ecritura de enajenacién y da posesin ol com-
prads n remste, i o cecuado rite s enep, 1 e 1 bce
cumplir manu miltar  Jas cosas quedan terminads

Como e ve, e jucz hace aqui exactamente en favor del comprador

Joque s sing e hcer v 4l comracer e

Luego, s rasén de Ia violencia personal 5o

e 1+ i e 801 oo ey e
i o pr I s piblice, el wabi e cumplinito s
e o

|p-nllmnuhnn6hhn-v--m n procedimicnto
exactamente igal al que s lear . cabo I vera
oo compiict s denend, po gué o bce comple o pacade?
Tornt 2o sl b oo conspdes por ko . 35, 29 s

2. Cem‘mpmmdm-dzlm‘mh;m
eu:luyﬂhﬂuhxﬁnlﬂm:&md“‘ll'

Jofré, en Jursprudencia Argentina, en comentario al fallo pro-
d\mdnmz!]umh\.\ Bty O, e divers
pec

dencia, se
o o v o s o 4

1 Lo s gl 741 7.
G L o g 2
o ey Ao ¢ . i, 9
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joez puede hacerlo en su reemplaso, siempre que el bien no hubies
i inio del deudor.

de sentencia dictada en base 2 un titulo ejecutivo extrajudical, en ¢l

que sl existe una presuncién de veracidad, no se explica porqué

se otra cuando se trate de a ejecucién de una sentencia dicada en juicio
discusién.

v sspecies
I ejecucibn foraads, e modo que s criterios o pucden s diferents™.

b) Antepropects de Bibio

28, Bibiloni reproduce con ligeras variantes nuesro art. 1184; s0-
prime el art 1188 por quedar comprendido en el ast, 1321 de = Anto-
proci 169 pox e o qe et diputo o st 652 122
segin Bibilon mismo lo expresa en sus aclaraciones. Al tratar de ia for-
e o comtrton, l s 1920 de (comeporde 2 1189 ser
hechos en eerituras pibica.

19) Les contratos que tuvieren por w3jeto Ia constitucién, mo-
, transmisit, o eincén de derechos eales sobre

quedardn
contrato en que las partes se han obligado 3 hacer eeriura piblics.
Quedan sometidos 2 las_disposicones de ste cbdigo sbre
inejecucién de esa clse de oblgacione”.
B o comentako a e arclo dice Biblod e a varate, €5
decir I inchusibn de 1a expresién *  tiene por abjets com.
o Aus etrico priccn de dercho poceml vl 3 cmerr,
oo N e 8 3
m
ety
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prender Jo dispussto por cl art. 1188 al cual, segin ya expressnon mis

arriba, Bibiloni suprime.
12 (mdiln 2] 187) "B f cam de sl niir

efecto cuando las partes hubiesen declarado en e intrumento par-
cular que ¢l contrato no valdrd sin 1a esritura piblica”.

comentario a su . 1322, Bibiloni expresa: “La redac-

ion 4 schst sndele 1107 b dado luga 2 una iepretacin e

perjuicion.
No e a la regla general de las obligaciones de hacer: art. 62

S cbigions s  dsbn cumpin po s e s -

tacibn, Esa s Ia regha legal. No hay otra cxcepeibn que

e & e et et o s deor. P I g

i Yo s s o ey
negativa  otorgar el instrumento. Sera I dnica accién porible la de
indemnizacén, i sélo Gt procede en ol caso de negativa y toda la de-

puede demandar
puede demandare ¢l ctorgamiento de la exritura. Si quedan dudas,

m
it o s
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por qué no reclverlas por aplcacén de las disposicién expresa de
177 B8 a6 queda viade on ot biy

complido,
& que se substituye 1a accibn por la de dafos” .

©) Propecto de la Comisién Reformadera.

30, La Comisién Reformadora en su Proyecto de 199%, siguc Jor
ot o Bl ALl qu s i o . 188
que queda. comprendido en el 818 del Propecto, y modifica sustancial

mente ef ast. 1185 en ef sentdo propuesto en ¢l Anteproyecto.
Pero con mefor criero sistemitico elimina ¢l art. 185 como norma

o e il pus 3 e & 018 o . i pure
tratar de la forma de los contrats, los ardeulos 817, 818 y 819

i
87 comeponde s 184, 1520 e B De-
ben contar e jo pena de m
1) Los contraton que ..‘,. por objeto la constitucién, mo-

difieacibn, renuncia o extincién de derechos
reales sobre.

2.

818 (comeponde al ckal 185, y o 1321 o Biblo). Lox
contratos que debiendo lenar el requis tura piblia,
[ por instrumento. que-
darin concluidos como tale, mientras no estvise firmada aquela

se hubiersn obligado 3 cumplir formalidad.
Eetos actos, como. aquellos en que los interesados e compro-
metieron & ecriturar, quedan sometidos 3 las reglas sobre las obii-
bacer.

B press sricl oo et o cando s s i
ren convenido que ‘valdia sin la escritura.piblca”
i e camaponde o 186,y a1 1933 de Bl
19 (modifica al actual 1187, y coresponde al 1322 de Bibi-
“Ea'e cae del adeul antero, I pare qu rebmare

» Bosow: “Anicpropecs de Reforma a1 Chligo I’ 1. T, atclos s
o s oo, pig. 198
m
vt
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plic I obliacién podek ser demandada por Ia otra para. que owx-

pue 1 escritura pibica.
Si el comprador pidire el embargo del inmucbe, mateia del
ot & o s, ros Bt de e g o
‘crituracén.

condicioncs del contrato, podrk firmar ¢l instrumento por & B-
fante remiso” .

31. En el informe que 1a Comisién remite al Poder Ejecutiv, ca-
pitulo “De Ia forma de los contrats”, dice escuetamente:
20 o aue cocime 1 1187 penms que o hay rcme s
reoluc o

n pago de ou dafos
i cvan egindon & St 2 Hrmat 5 s o
diera ella sr otorgada. por el juez. Unicamente en e supuesto de que
hublers necesidad i contra admic
tire aquela solucién. Para mantener 1a i entre s partes, se
b di o ordenada a excituracién por seot

sl firmark por <l deudor, una vez cumplidas todss las condiciones del
contrato. Con igual propésio, colocado en oy

hewos este articulo un
ralo sobre el modo de proceder en 1a compraventa, cas de aplicacén
mis frocuente” .

IV — Nussmao ankuss

) Lo interpretecidn de las mormas jukdices.

1% Lo et de b e d st i p-
tea seros problemas, y ocasiona arduas disputss, cura
ccnndnmbnmdelammﬂg-&rl‘ul

Pero no podemos dejar de tomar en
mnt, g apee 8 ek a0 v o e b e
10 debe seguirse ante lo dispuesto en un articulo del cbdigo, & una cue-
tién de interpretacién. Como dice Kelsen: “Toda norma debe ser inter-
pretada para su aplicaci.. .

4+ Coniain Relormadors de 199 “Reforma de Chdlgo CIMI", ¢ T, ax-
on clsdon

K “Teorts Pur del Dereco’, p. 185

m
i e s
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3. En principo digsmes que eto se vincula con los métodos de

yend s air 4l propcin (e eideemene = o g

e o o e 1864 y 1863,

para aplicarias al mundo distnto de un siglo posteror? Una. réplica

inmedinta el cbeigo vigente @ de 1860. Pero zes que ¢

b e by e @ & qe e Vi, o < o coliodo
dia no sblo por Ias leyes,

inimicn por i et o e o et e
de a vida,debe dax soluciones acordes reatidad?
Si_ empledramos ol método gramatical, por ejemplo, vemox

vers, 5 sélo puede reslverse en daio ¢ intereses no ctamos ante una
obligacién de hacer.
. Enomce e usde cprems, como o hace ol docr Repeto @ o
yrne v. Possc”, haciendo suyo lo manifestado por el doctor Pera:

s disposiiones

propion
Tepece e sredor” B pcectmente e 1 6 un utn £ umante

s
i e s
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ot decmes <o, 10 tames iirprandn grmsiclmens, e
[

e impori sber st o s coreci s que wpiram + 4o
bm:}wulm‘n posibe al caso.

Sobee tradicionales, dicen Aftalién, Garcia Olano y
Visnorn: "5 oo qu <Fau s s oo b o0 e
nétodos, diiamos que ese rasgo debe verse n Ia pretenidn, por todos
ellos perseguida, de constiuir el método por excelencia, Ia receta infa-

lible para.extraer de Ia ley o Gnica decisién correcta a travis de ua
proc ctamente intelectual en que <l intérprete sblo poodria 3
Contribucién s enten , pero no su vohuntad. Pero ocurre que,
ca los heche i

condancia de los reultados obtenidos por los mis diversos

37, Esas y otras dificultades, que sblo pretendemos dejar sefa-
ladas, s¢ presentan con motivo de la. interpretacién. Ademis, interpre-
i mede de vt 4P 4t @ o s oy e gt
B o1 o e . modemamente, s plantea ls

rml(zhmulannmu.,\lmmdiee,'h-am-’uﬁ

e s e 18 et 401 e, i

 Arnasin, Gaacia Ouuwo 7 Vianons: “Intrduccdn 3 Devche
" Kauson: oo i, p. 165,

s
it o s
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preencar
& e de vita ki o tos 00l vl 5. i de

por intepretar” .
Vmwhdeluwlwdudgmpuumdn “La teoria del

derecho in critero y no indica ningin mé-

que permita dar preferencia a uma de las diversas posbiidades
contenidas en el de 2 uno de los sentides que ésa
pede tener, i se en s misma 0 en con las otras

interpretacibn. que
it ropustos o condcm o sns sfcin ol Y 10 8 0 o
cibn que sea Ja dnica.

P e pas Koo I gue s e I ey, par G

it o s
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de jursprudenci no s arbitrario, curmdo e apors e

Bl cambio
Ia modificacibn fictca de las circunstancias, y se”ejercita dentro del
inbio mmiiarade po It sorns e 4o oo o

 Lasania: obra dt, No 20, mow N0 138,
"+ Curto Run; “Tuenieh de Derehe”, plg.
m
i e s
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Y agroga mis adelante: ... Los cambios jurisprudencisles pueden

coconias . Fdammtn, i, o f dint i g0 ¢ ol
valores jusdicos, en desmedro de otros” .

<) Bl juee puede otorgar la excitura en nombre del deudor.
41, Nos decidimor por I solucibn que stablece que el juez pue-

tespretamos 3, 1o 60
e S s v S o v = o e i
armoniza con el sitema del ebdigo.

Entendemos que e citero debié privar desde un. wn
mayor rasén todavia si Ia modificacibn fictca de las circunstancis Jo
hacen. necesaso.

2. De las disposiciones del cbdi, 5=
s hacm pas cumpl. Stgldmﬂgqlzpnﬂzw

pann
unilateramente o convenido en el bolto, en pugna con todo e
e 30 ahigo Dinde quetan o ,.m.x. 1137 y 11972 oy

ligado a ella y sjeo a las idades emergentes. Quien
icre consecvencias”

o oo e ooy Moo, oo g “Lo.que 5 s
deir @ ... que el respeto de I palabra empefiada seguid siendo sie-
pre uno de los pilsres bisicos del sistema juridico” *.

oo i 1 s e poe 3 fvr Gl e

dor un motivo mis para resoiver un volustad. Si no
hay pacto comisorio expreso, ..,..L.......eezurwu..a.m
nund-dmllli,m-npﬂr.u( e a favor del deu-

dor, y por mu sola voluntad, debe jugar la reoluciéo del contrato.

Y e mis atn, sl deudor no cumple, Ia determinacién del resa-
cimiento de los daios derivados del incomplimiento de la condena a

T e e i repein

it o s



5 e fmaprt Gl v Bt e et s soes s I
frreriiir st s rsm
criturar en el plaso sefalado por Ia sentencia, debe hacerse e juido

independiente, ha dicho Ia jurisprodenci .
43, Hemos visto ya que an 1a doctina que sosine que la obi-
gacibn debe reolvene en daio ¢ intereses, propicia de ure
Ia solucidn contrais, o por lo menos no se manifista en contra de Ia
reform. La inica objecién que pone s que éta debe hacerse por via
Jativa.

rata, no se advierte qué dificutad exie

e o k7o enendr e o g par o c e e I
acrituracion e mpos

Puvdnmxﬂil&-:»ﬂw
1 ot . pobdnd & o o o o I s B
la obligacién e penonal; 2) que hay falta de comsentimiento cuando
el que Ia otorga & el juez.

4) Lo de art. 185 no er una obligacién intite peronce.

U it e e e o der e o
plila porqu o que sc ha tenido en mia al contatar, on jutamente
T cusiad Gl Gendor, apiudes nbrets I pensy de oanra
al que st y nicamenie ¢l deodor puede cumplia. Bjemplo tpico
un artita reputado, un pinor fameo, i, con quiens se contrata una

) puode poner = presacie, Soa cie Sbigaions  rsle o 1
intuitu personae.

5. Pero no puede decime que 1a de otorgar a excitura piblics

sea una de eas obligacions. Si s contrata una compraventa de un in-

mueble, lo que se tiene en mira & por un lado la entrega del preco

oraid 7 por o oo I emengs & namaie 7 1 Serepontis

transferenciade dominio.

. g purs s, como e v I pemna o deude e
otorgar la excritura. Porque 2 Ia otra parte 1o le interess que esa

it o s
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St To que I mporta. e obener a ccrira y In wadicn del -
e, que son ol mtiv de 5 conrao.

Se dice entonces que I abligacin de o . 1185y 1187, e como
de aguelles o 1s gt ol deudor Gnicament i 0

cao Byme . Pose), @ dec, ...mu.»um,mn..,.,
i en clecion 3 bt

“Si el deudor no quisiers ejecutarlo (el hecho) riendo 18l & quien
puede cjecuter, el acreedor tendrd nicamente derecho para.exigic
Io ciacitn e b con a conminacén e reivens s obiacén
@ "

Y sl et o prce de o s o comideacin g b
Colmo en ¢l caso “Fesia v. Del Valle”, en el art. 951 —dies— los
don o e proeden o sl et bidin,
do se trata de un hecho que “él s8o (el deudor) puede realzac”.
o o por d b xpusts, a1y acxtadament, qedae
en Freas como en ol cdigo e probima de hermendotica
tas dice que s se trata de un hecho que sblo
o deuior pucde i (oligactn peeoal, e deecte de s Feal
i, s proceden da  ires; e o s f becho pude

v.qun.pu...-....n,,..u..,.. 2la obligacibn de ecritiar o
personal? Nos atenemos  las consideraciones precedentes, pero cuando
mis, admitimos como Colmo, que tanto en muestro chdigo como e
Fretas e problema s de hermentutica.
Condderra pewa 0 5o, depende e b medid e sprear
cbmo juega el consentimiento necwario para
€) No hay falta de consentimi
47, No hay fala de comsentimiento. el deudor,
oo o v St s s et o o foe . mibogs
al deudor y otorga la ecitura.

cuando el jucs otorga la eseitura.

P Obrn i, ar. 91, Ine. .

it o s
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e sstiene que como e art. 1185 eablece que quedan conclidor

servar o aniquilar
Pero o tiene sentdo tampoco, porque 1a seriturs e algo que ins-
trumenta ol acto, pero no ¢l acto mismo; y to e af tasto e s

inmedisto
entre Ias personss relaciones juridicss, crear, modificar, transferir, con-
derechos).

obvio pues que Ja norma del art. 1185 significa que las
i e b SOt ks s P e 5 oo 7 1
conticms g pacarn e o bl do compravens, e of vl esd
rteds e cosedimiento e lo. oo

Por dllo knm.dnzl)umddlnﬂ-!dﬂﬁmd
plenario de 1951, cutndo dc: ...t taa de un hacer &0
ode  dibe sr maitido EL QUERER ACTUALIZANTE DE LA
VOLUNTAD YA EXPRESADA EN o g

otras palabras, e lewnﬂ\u.lm\nylhluduplwﬂ-pddlb

0 Prenntos inconvenienes.
querido ver espciales inconvesicnts en Ja realiacién
et de i medin por pare el e pr b v 20
son mayores i menores que lor que s¢ pucden prescotas en coaquiers
ot siuaién jurdic, en cualquiers ot compraveats, e
182
’ U'w i me' :
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v, sino el axt. 173, inc. 9" del cédigo penal que impone pri-

que e o engafio & suficinte

“EI que vendiere o gravare: el hecho
‘mediante Ia vents, etc, y se con
1a obtencién de Ia contraprastacién 8 titulo de precio de venta, dinero

cura devolucién e gaarntiza con €] B e

pasivo de Ia defraudacién e ¢l comprador o ¢l acreedor garantizado
con el gravamen.

Bl perjuicio comelativo consiste en el cumplimiento de 1a contra-
prestacibn (otal o parcial: precio, sefa, etc) por parte del sujeto
P e 1 i, o impdiid do s ddidumene

ya trasmisién con

ES lndqundeu.qnddnbd-xm]mle\

cumplimiento 2 Ia condens’ Cém.
Nac. Civ. A, 27-12-195¢. Contra: Cim. Nac. Giv. C, 10-2:1955).

3 o it P At 7 o .. 38, s
Ouenco: Idem, pip. 265 7 26, nots 067
S Ot i . 18 . O,

it o s
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Aqui se somiene (Re-

No ticns sentido, intimos, en habar de I exritra piblica ea
o o st o = conbici s g 20 pu i s

e o Tt Ter i Mo e e s
pues & una situacién comin de derecbo.

) Conclusin,

53, Hemos tomado partido por usa de las soluciones posibles,
dearrollando los fundamentos que estimaros hacen 3 la consideracibn
184

i e s
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del caso; pero todavia se nos ocurre uno Gltimo, seducidos por Ias ense.
Fanzas de eminente jusflésolo Alf Ross.
Del jurists ecandinavo tomarmos «f siguiente exquem de reduccién
de 13 normas por Ia rasén 2 un onden sistemtico

o contato que debe ser hecho en exriura piblca s ima
privado,

y en Ias condiciones que s pactaron, previa excritura piblica
(que e acto formal).
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