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HACIA UNA REFORMA URGENTE DE LA PUBLICIDAD
DE LOS DERECHOS REALES

o
MANU
Prats Adjeato do Derscho Civil

Pensando en 1a concrecién del tema que hoy va a

Repaséndol ic6mo
i vo que 10 me tenga confmo ok i o antifuo legiin
e duermo en el silencio del olvido, o ahors con to

ur 1 i Borgu ok ye Sarh semegonde mudeslu
lculada, 10 10 es. Mas de sesenta afios de controversia, indaga.
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ibiiaade todo i quehacer humano, lo que reta s relicar,
Qque e Jo Gnico que hasta el presente, lamentablemente, no e
Ea hecho.

RECONSIDERACION DEL PENSAMIENTO D ViLEz

g, de o pubbeiiad de 1o derechos Fere e
Sonte s mquk\udu ebnaente opecaiatvss, cadémican o
aun de método o de toma de poscén flossica. Y si bien no

tar

clones juridicas, que reclama nuestro anacrénico e imperfecto

rdemamicato 8 13 publicidad de 1o derechos wa en general;
amente, en cuanto e o ségimen doinical,

£ eoificador o desconocia los egistros pibiicos. Sin em-

itulo suficiente” y la “escritura pablica”, se opera
isign e dominio (con, arts. 2003, 5609, 3285 y 1184, ine. 1 del
civil).

B2 nota fial ol T X1V, ar. 9200 del cilgn i, e
pliea IEz;gzmtme Ios fundamenios de su temperame

Frescibea s ares o Jon Eokmce g8 Bt a-m{u ’..gnm
de s propiedades para salvar Ia legitimidad de los titulos, a
o s ombemmencs 1 derocho i o prepiadad. S1 ot oleah

aparezca
o'transmiti derechos reales? 1Qué género Ge pleito seré ése que
1o tiene contradictor alguno  Ja propiedad?” (Como obrar el

“En un pa
bles no tiene en 1a mayor parte de los casos it
bie, 1t necesaad 06 egisoe pibico creurs un Gmbaraas s

5
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al crédito hipotecario. El mayor valor que vayan tomando los
Bl teombsanes: 4 reguiatzands oo tiuios e propiedad y
pusie llegas i dla e podence scepar a crsacid de lox
fas de.

wrarios:
debidos por 1a insripeitn o transeripeon de los tiulos de pro
P

Ia publicidad
parulor s s Sl domimi aoedb esucits &1
dicén, inmielente para alaacer aquel fn. punto ste e torn
al cual existe absoluta coincidencia, y sobre el que resultaria
ocioso insistr.

volver sobre

partidos con reservas, atn con
Gt o . peneraldod o muciros orisas (Satva. Derecho
Civil Argentine, Derechos Reales, T, IV, 10 2137 p. 470; Lataille;
2 Conl, “Teaado do s Derebcs Bl

igts: e do Derecho H:potecs.
ra B a0 i 84 ¥ sigs) unque algunos asumieron una

unque

act m ‘comprensiva del codificador, atendiendo a las circunstan-

¥ época de la sancion del chd![a Eilo puede advertiese

sio & Latail . o fue

contemporizador. i oo 1 obea eI y o

ati6 las explicaciones de Veélez tanto las antes transcriptas, como
las de la nota iente al art. 577, Escribia nuestro exs

‘salvo reserva contraria.
I segunda e que s fenia on Ia mang ol medio perteco para
cair un excelente sistema ‘derechos
Teile, po 6 moda que &f derecha sgun franeis Pabia adop-
tado pars I donaci y se extenit s tod s acts, et 3
ripei6n, ¥ que el austriaco, v, < ssparl
ca Tl o hoandés 1 de

al
o Fretas, de quen se o tomado, nea por . 14 no i
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‘pablic Chmacsatnces concuta Biar, - 1o
B o de a motadel at. STT n expresa, pes e} pensamiento
deberse

electuar ia tradicion

entendia
e

Eiion do propledad pars o inscinein i tods close 3t
runmwvn,pm’;"u,m e

i6n, recusa al codificador por incapaz de comprender
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s época,  confiar en el porvenir de la Reptblica. “En el mo-
ba— 1a R

w.

1 o inscripcion

dd italo que emanase de €l 96 paso e slglme 54 hubier dado
ia progieda

ra la formacion
B e ctiis e o ho comiies mpoa muA habla que
investigar para saber que un titulo emanado del cional

isién
pablica...” (ob. cit, T. VIL, p.
La apasionada mlnru);um de Bibiloni en este tema, en-
6 1a obra del codifcador. Mas no al el temperamento
grandes
s e . o sk e e e
ién”, reunidos en un ibvo que lsva 1 ‘a o Nusire sums

a propésito ‘excesi.

Vi de Biblons i me fuers permitdo un sl —eseriia di-
ria que Bibiloni se nos muestra como uno de es0s grandes cerros
os que caracterizan 10s plegamientos recientes. Las aris-

recursos, en unir en un solo puente, a
e mestea cienci furidic, que fueron Daimacio Véies Sstield
¥ Juan A Bibiloni". (Ob. cit, p. 33 y 34)

Ahora bien, por encima de la dura critica, advertimos que

estimar su importancia, y ain mas, confid en que seria liegado el
mayor

mvwn

int pensando lo anteriormen
T, T (Gudav Raeich, “Tniroducein & 1 thosof 30
E
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Dereho'.p, 0 10, mésime que, ol descho e

deja mérgenes a lnﬂlmcwnﬁ sub.
e hue o laniten. Cabe sin embargo, interpretar (Radbruch.
‘el pensamiento del codificador extensame: o,

mente su_cuidado por no embarazar el hipotecario.

punto donde se subraya su franca contradiceién amnh:nﬂa o
istro para este Gitimo, empero, proscril | do-

minio creemmos mosatros que mo conbitaye sino el rfejo de

acogimiento a las orientaciones excluyentes de los registros pd-

Slos entndidon como madio de crer a establtad del g,
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Abonan este aseto, las siguientes expresones de 1a nota an-
tes citada: “Lo que prescriben las leyes de los Estados —escribia
Ias

‘modo de entender la estructuracion de 1a organizacisn econémica
o
otra parte, y en Io que concierne a la hipoteca, cabe se-

jpotecaris, . T7 en la obra it p. 6064 Planol Riper, T

Si bien no presuponemos que la incidencia en la obra del
eodificador, obedecid a estos criterios mezquinos de un sector

0
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socil, pues ya bemos puntualizado lo que pudo st ol subieato
e su’concepeién econémica, 10 cierto es que Ia resistencia
institucién de los regitros, por otros fundamentos persists, on
terioridad 2 I progmitica y decreo antes indicadon “No s

u‘ humhd
s on o o O oo 1 progects < oo s o

de Ja ley de Brumario: s6lo nueve Tribunales de apelman piie
fon & anenimien Enelcu-e,odei}udn.
legislaci6n se

e
o, una de las o Bigor de Premencheren tavor de 1o
ocul simplic

propias. . Sin embargo, el Codi
de 1804 abandon6 parcialmente el principio de publicidad.
fon gt ¥ o e, B 04 ot lroatirs g pro

Droit Civil, H. L. et Jean Mazeaud,

T 548y g s Aubry & Rou, T 11, . 528 st ¥ el

Una idea cabal del criterio subrayar, estd

dejban de tegarse gios argumento, sefalados ambién
por o Joria temor
Eoecmne N de sprenechar paa ines popist I mmm
el conservadurismo de los romanistas; Ia. consideracién
randes gutos y de las dlficultades, s insupersbls, o
nizacit; el oo a a buroeraci 13 imposibilidad de establecer

o en o, que
360 o oo entar 1 enGHAciOn de 1o i o e
co. .., sin omitir el concepto ya transerip-

to de Cambacires (ob. cit, p. 14).
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estas reservas y observaciones a la publicidad y crea-
n o lossegistron 3 oS opues po Ve, a nota fial 1

fitlode a hipotecs, R Se Gan ferencias sustantivas ¢ ustran
demis muesta preiension de demostrar que Véles, como fuye
e o propas conseraciones, coraba Jnbuldo de et antes
expuesto, 1a institucion de los regist
¥ revel icién doctrinaria, quien
han creado los registros de las.

os fes para
Saivar a egiimidad de os ttulos, ataca en sus fundaraentds el
erecho mismo de propiedad. .." (not. cit.)

(CREACION D L0S REGISTROS. INCONSTITUCIONALIDAD
En suma, haya respondido o no el codificador  sus concep-

Fiotacas. Brsoingos ¢ Ioasiones. - out. 3 ob. A9 B
2
2 le, con sgunas modifcacones de dealle pst

icion
Erun principoesteregisto fue adminitrado asimismo, por

particulare, pero 8 pari dé de 1902 e dispuso e cchas ofcnas

Ruerari -dmmlm-dn

No insitiremos

o los sspectos scmini wraive de eata
inizaci6n registral, para de vista

] Fascitad po 60 Creacion, conateots e a sxicacla de -ma
dabie legislacién representada por 1as reglas del cGAigo y

o
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Ios registros. El conflicto "ﬁl“ﬁw i e "EZi
dz u..a“m.aame regimen wdquaiion
eaminio el registro. Segin

Ty 805, s actony conrato 5 e 8 reiere
3.’..".2‘.' e e L
el f T ot 28 d s i babice
e e deben miriirg, ente s que esin ncuido todon

o Berucnon rele.
et requilto enunciado por st ltmo arteulo, estblecien
o e e s e oo e
o re

respectivamente, ambos con nota de Julio Lezana) (ob. cit. Pra.

“No_obstante, Salvat sustents la constitucionalidad de di-
chos regiatros, funddndola en que la inscripeidn en el Registro
de la Propiedad es una " .condicién del ejercicio y goce de los

que "
n y seguridad. ", que "encuadraria” en los “poderes
pull:ﬁ" o edon 3 13 Nocon (ot 104 NG, (5 et

P 2 egai Basaviltaso 1 rebatido eta tess de Sabvat en s
tratado de Derecho Administrativo. "S e indiscutible quod nemo

dubitat —escribe—, que los modos de adquisicién o transmisién
de Ia propiedad privada, mobiliaria o inmobiliaria, deben ser re-
glades g o drecho Grivado . nuncs g o

wrel
ivo, n ‘mat
cx\.-m m ceulxn Civil upea.m-xe, 'y, por conslgsiente, 3l e
atros —dictadas por el Con-
e pata 12 Coptil Feton obeimis coo. apiars local
¥ bor 1 legialaturas de provincia —una condicion 1o exigida por

1981 Fali e o
i s s




st it fona are

ot B il st o vestgasiones s el N

r——— [ e

€1 Cedigo Civil para Ia trasmision de los bienes inmuebles —salvo
la correspondiente al derecho de hipoteca— se ha violado el art,
£, .1 o n Constitcitn gu prec

G on. o pusien dicarse feres
'A) disponer Ias leyes locales de los Registros
mismos de 10s itulos adquisiives o transiativos de 2 propidad,
para que tengan efcto Jurdics conta terceros,
muevo reguisito no impussto por 1 ly civi, se 2 lesionada
dicna clusu constucion
epinit del auto 1 raclcki por Incrpeion que dispo-
nen los Regiatros,  los efects aludidos, no pued sr considerada

isio introducido por as ratarse del modo

' sdauiscion o trankmisén. de) dominio privad, ha s
incias 1 Naci are 67, fne. 10). Es

e advert e no esté en tela de fuici Ia facultad de Ias pro-

ica ompete
‘vativa del Congreso, a quien las provincias han de\eﬁgx Ja atri-

evident las legis-
Inturas Lot ot Eoeptio P ikl o ctcion e o o,
to8 furdics de derecho privado, ondiciones o requisitos que el

Tepigmanis & s L3 Rumdamenial (On Gt T, Vs bége. 53
¥ sigts).

L8, nconsttaconalidad sustentada no e puesta o
r. Administrativo, T. IV, ..‘m,m,s.,; Lahme

i g 1561 pa 251082, Camiraesta

587400, . 501502 pinan concontamiemente; Bivion

Tioen ce o repule s Toneseanss 1 rrafa: 62

deca qug no Sio era nconstiucional, sino “vjatorio

tams s, tinicaimente, frente 8 ura organizacin regis-
tral incontitucional. Empero a lado de ela, la fuerza
e

E‘
§
H
1
88
78
i
é
‘%
3

2 operado en buena medida, una especie de
Seomaldesin de 1o e 5 et 4o Teyen maBonsie
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por cjemplo 1a de “propiedad horizontal” y su decreto re-
glmerari 01 ey 14005, que ordenan ‘macripelones n los mis

3 § eacritura trashtiva,de dominio en el primer caso, de o boltos
le compraventa en el dltimo) (Prayones Dassen,
i a ley de expeopiacin 15364, qve Wisone
s d T iniplon gl vl trsativo en of e
glstro de la Propied:
oo siprodescia e h manilestado n lguncsca

Gomizie, Ex cxatio o
v ura saarie 4 “eomaidacion
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1
quedado trastocados. Las Inscripeiones ordenadas por 1as leyes
antes cladas, carecen de efectos tranamisivos o consitutvos de
Ia propiedac

d e Propiedad Horzontal o contene ninguna

aue

et de demink, s e Sl plcabes, ot e

compatble. s regns dl ¢ it o XIV do 'y una serie
e artculos veg e itima, B de toda evidenci

 chectos ra parte tampoco s a
o via emnetada ¢ 4¢ 1 reformn 8¢ s eges de on ond, Consders-
ciones del mismo orden, er 1a ley 14005,

Iguaimente, no dudame, que a3 Sieposcions de 1oy 14150 7
18264 s najenas a que nos
mos pues, uue S victo e mesmsitasionalidad subsiote
esencialment e su correccién s6lo podré obtenerse por la
Teorma G <A vt o qoe R om reterremn
que Ia doctrina

clén, pero antes de que ésta se practique (doc. Sal
Brect:Toual decieion n acoptado 1 sl & de s it Cmar:
Ia cual declar6 que aunque tiene validez la escritura de transfe.

I
rencia de una. uada dentro de los seis dias de otor-
#ado el certificado diciones de dominio y gravimenes
{acuerdo C. C. e pleng, 16/V/032) debe prevalecr ef

ledad antes de cele.

anotado ’
B ciha ket (1ol 8 o abr oo 2088 Dome o
26/1V/960).

egistro de 1a Propiedad, debe también  dicidar sdminis-
trativamente controversias de esta indole, en

1951 Pl e
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perse
S s cstaria sbrande coho i 1 meds
dm {bknd mm,mhmlmuqmﬂ e la tendrfa
T e i T e el 24t S
e s hldon esane e o oo v 7 1s oy
s resoiverse <

1 Registro de I Propie-
dad, Dr. Juan Pablo Lopes Herrera, 23/V/960, Expdt. 10785/50
40/60).

tendemos que no es necesario cargar de sombras el pa-
norama de uesto régimen inmoblario, pra dverti s raves
deiiencias y Ia preocupacidn creada en 50 5 torno. asimises ol

ite impresin de “sensacionalismo”, que a intitu-
lacién de nuestra disertacién puede haber despertado.

, escritas en Ia ot
te —dice— Ia labor cautelosa de Ia Juris-
prudencia e tantos anos de aplicacion del codigo . presripeitn

pondetads de

5ido las causas de que este estado de cosas 0o se agravara
Tmds, o perjicio de Ios mocenies compradorce” (.2 1087,

PaovECTOS PORMULADOS

‘Urge pues, arbitrar soluciones. La premura no nos es priva-
i Dechmu el problems nacis con a sancién de g
«histéricamen inmediatament crear-
106 piblioe. y hace'ya més de medio sigo qus comerad

m.a batalla diriida 3 poner 8 tono con lag exigencias conem-

T
Burante e aso 189, e diputado Lobos, presents
ulcm..mp?mm.maumu 159 et
n'l qus proponia agregar ua ariuto o e e
o e 50 R8s tero e e iulenter .- en toten os
a0 en aue st Codigo exia In tradicé e 1a conse
G o derechs reses wbre amachie. so o Jogare
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hecha esa tradici6n por 1a inseripelén en el Registro de a Propie-

trataba de una slucén, dentro del el civl, y scorde con ol
de Freitas (art. 3809); segin hacia notar Lafaille,
mﬂmwwwmdahxmmﬂumdmdlﬁnﬂw

Freitas, imiento
parcial de e pari de su obra” (aut. it Der, Reslr . T, o
31, p. 218).

P. Lanfranco, en su obra sobre la “Codfi-

ero, del 10 de setiembre de 1902, anloga a la de Lobos

904,

el Registro de istema Torrens, ita Ja iniciativa

] oo Bt o 1a Racion. 40 e ToT reproaucendo

proyecto precitado; del diputado Frugoni Zavala,

e oayo de 1915'y del diputado Carlos F. Melo, del 11 ¢ setiem-

bre de 1617, (ob. y aut. cit, 1933, p. 100 y sigt). Alfredo Rodri-

1 Sng e mbn et b o i el e

un proyecto e los diputados Carlos y Manuel

B0, Qo sho 1011 (o it “Publicdad de los Der, Reales,

Rev. de C. J. y Sociale, p. 121y sigts. Unlv. del Litora). A todo
ello las ones de la cia

agregar,
cional de Abogados celebrada en Mendoza, en el afo 1933, &
Anteproyecto de Bibiloni y el Proyecto de Reforma del afio 1936.
‘También cabe tener en cuenta, otro progecto presentado en el
‘Senado de la Naci6n, en el afio 1947.

No tratamos cada uno de los proyectos, pues no lo permite

wlnpwun(nmlnq\lenuqueﬁ jesarro-
e L emncacdn por thov, b erbdo Some Gnis T ostrar

oK o coastiion 3 tranaiin o oo
real

Exceptuando el proyecto Galiano, es indudable que 1a ten-
o

RO 196, o s D
Ui s B A
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oo de s scomde g b o
S ion gt en 10 que rapeca 3 et proviena
S Sk i o e G s

2 por
contrato causal, y contrato formal abstracto. Puede callarse ¢

ed:
de 1a inseripeién. Tendri
1y reqab

s, pero st et g pares para rect
G, en cuanto o fectara o abiecion sobve I b g
B et Josnes (oo st T, T p 150

La causalidad 1a deducimos de los términos antecedentes y
Jas indicaciones que debe contener 1a inscripeién en el Registro
entre las que figura 1a mencién del ttulo en cuya virtud se hace,
que 30 s xcluyenia e usallernativas que of miemo autor des

t, T. VI, p. 151).
o6 se al
sino también Ios de 1a fe publica registral (art. 891, BGB), como
de los terceros ade fe
por titulo oneroso que hayan adgquirido derechos sobre el i

inmue.
e que aparesc en o Reglsto con tulo pars esablecrl (cont.
art. 892 BGB, excepto el ttulo oneroso, pues en

Po de leyes, u.m b )

i s cul by wumh..é'u
o cuat 1a Yy
nulos ?n

© anulables con arreglo a s
» m

iencias principales e las
Dropaiconts de Bion i Stopcin lupmth nitdamente,

a inestabilida
e el Sena. acopido por Véis, que reduto s sdquiein
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o) domlnic ol il muticiente te en escritura piblica,

o Care 377 isas e 10 2008, 2000 8263 el c6d.

Dr 1o visTo = Atsaann
Como se ve Bibiloni no reprodufo e oda s “puress ol -
spartindose de la

tema sl a bstraccién de la causa”. Si es-
S ek deveiana & aaceraris s oo

5a la formacién juridica recibida,  inveteradas formas y modos
& Sransmision del domino. Sif embargo, cuando nos ha sido
dado recientemente, en el mes de febrero del afio en curso, ver
e foncionamiento el “Grundbuch’ escuchar as ensefanzas

inquietudes, y perfilado ur cinaciin tavosais
o Tt e s Bondes venapes detode 5 riginc
institufdo en ese pafs.

/dbamos el bagaje de los aportes de nt
Tos esty tos redactados. En mucho ya habia contri-
buido la obra de Bibiloni para hacernos accesible el probler
G trabajos fundamentales como el

incipio de 1a buena fe en ¢l proyecto de

aba en mis mancs, el
intitulado “Act i
ca en el derech witaban en mi
piritu alentadoras y 2 la vez sus inqu
i6n del acto abstracto de enajenas

sido sobre todo criticada durante el nasi
Ias concepciones popular Hem

jurisprudencia no ha mantenido con mucha
€l6n de la causa. Por otra parte, son muy sugestivas 1as sig

s paabras do Marin Woll: “En esto el derecho alemén difiere
e Lo To deredios cxanjercs. o dudape o 1 Tee 10 1en
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# “No me atrevo por es0 —concluye Dassen— a abrir
,...m “sobre 1 ventajas de] acto abstracto. No oculto, in em.
Yargo, mi impresién favorable. De cualquier modo haria falta un

catedra” s
e ccicbrada ante 41 Tuncionario del Registro con a5
i Se e parta octeatrnes 5 Brepeipi on coosecst
simol e las partes contratantes i

se 21a otra
una autorizaci6n de inseripelén conforme a las disposiciones de Ia
recimiento del funclo-

ct a
 exposconos de 0 Selore Profesores, Dres, Karl Thodor Kipp
¥ Kurt Ballersted, y del Sefor Juez del Registro, Fa
chinger. No desecharon lg crics de que ha sdo objeto el acto
abtrato de enajenacin. Sip embargo, sestienen, i tubeos ol
lcomoqueﬂ ot en el ton-

principio, emanados de actos contrarios a Jas buenas

{art 198, 1t parte, BOB) que pueden detemiar 1a muldad del
por ende del ! transmisivo

yecesIo ha declarado i furispradenca, no

tan excepcional, Exi |u|deg;:u= ello

mismo criterio ju:nn Ta hipitess de conocimiento de 1a
tirud regi ol adquiente (art. 82, BGB) I que, por otra
Jarie consideran de probar.

n
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comparecencia ante la Oficina
el Regioto preceptuada por of vt 935 de ms. e nos actars
igo

eminiscencia de la antigua “traditio germnica

n 1a cual estd

la la comparecencia
ante la Oficina del Registro, debe
‘Autlsssung” presapone slempre una doc

ncual ¢

transmitc 1a propledad (es independlente de 2 causa). cuya ne
Cosdad se coablice expreamente en ol et 515 del BOB antes
citado. Complement jements, <sias disposciones, 1s segunda parte e
o, 879 del miamo ciigo o e sgierdo con Ja cual, . antes de
esidos s6lo.estén vineulados ¢ acuerdo

e Aufissumg. acs losismebies. s os desaracty,
documentade fudical o notarialmente o se han emit

do ante Ia Oficina del Registo o <o han entregado 2 st 0 s
el titular tregado a la otra parte una autorizacién de

Quiere decir que, de acuerdo a cémo hemos creido compren-
der el mecanismo transmisivo de 1 propiedad de un fincs, &

otarialmente; b) inscripeién en

la Propi
La aparente complefidad del procedimiento adquisitivo, ex-
-amente, no Fesulta ta, cuando se nos advierte que la
los ari 313y 673 2 parte dl
gatios” a los interesados, y Ia “Auflas’
D to e cebean n sl s n\mqwe pusden

Ol Easoda Tocgs 1 s ) Hegire, oo omsemsanains vk

n
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ot I Ruiasning” pusde clebrarse ente Calquier autordad
e ant, Jueces o notarios, sin lmtaciones de juridiocion,

1
B Himos csin mvestidon de ela por &1 5lo hecha de s

consideraciones, debe puntualizarse que Ia
intemani ds e 1\|ece1a'n Is reepcionde "Autasoung”
ula, E gefor Jues e Bonn, nosexireas qua
e eaedata ot o x\;. e haya o - Nos agrs
ba que

into al tiene uno. En

una de 12 comunidaces e Bonn, dode estuvios (cuenia con

cinco), su Trivunal e o por 34 jueces, de 108 cuales uno

a5l cargo 6 Orundbacn”

umblén |. e piblica y como se i, pueden recibir Ia *Aufas

sune’, pox los “Rechtzplleger, que seran fan-
o “propis reoponsabildad", que podrn
mlun‘n‘ild Telcpnea, T cumies i puie s s 4
Tassun

delacto abstracto, circunacribiéndonos & aquélis que como los
interrogantes.

com
buch” y viceversa. Debe haber siempre coincidencia. Tuvimba
cronmmh de constatar este hecho y leer planilias enviadas por
“catas

se e chmo oo pracica n divisién y menturs do
mnmem nela o pueds nterven
funcionario o persona que no sea del “catastro”, melemo
“encargado’” de«umﬂm:mnmnumﬂm ‘funcionarice

i i ves it = Bnojons (cutfa A interssado esa
eracion bpoimadamante 135 smon o100 e

961, el
et s
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1ar que oo asentaba e dia hora minuto de receplén, acarando
que al cabo de una hora, quedaria hecho el etudio y Susripa 1s
Srden correspondiente de cancelacion o nscripeidn, por el fuez
fnclomario autorsade. Las comprobacones subsiguientes
yerosimilitad de e afimacién. Existe
o petsonah on o coal 5. las
1 G voteadas on o o GStEAD. esulado se nos ab-
serve— del d i se

t4n agregadas todas las actuaciones, documentos, antec
te. comespondientes  la propiedad o propiedaes del muhr

Fitee o las e bk 1 il poreti e o Feised, o,
o ibros del “Grundbuch” cxsten tan sl congtancias Ty

otecados | amisma deuda, varios inuebles ¥ 12 can-
‘anotarse en distintos libre
anotaci tel “Grundbuch”
5o hacen con muinas, adecuadas  sus folis, e obtienen en
o mismo insante Varias copias, destinadas al arivo, a notaro.
alas
L 3000 al Regitzo s10 e posible cuando se acredita un

VﬂMzndn s caintz, o dn e pota, qu i bien los maes
tros alemanes nos insistieron que sin €, no conciben un adecuado
funcionamientodel sistema, pegammes e 1a difcutad que se-
i alguncs podria sfrecer iizacion tro pafs, o
Serl Ghce para Ia adopeion y aplcacion de 1as bases Tundathen:
taes e’ ln\lelh orFaniaacion regitral, régimen transmisivo del

derechos reales. Nos induce a
el no sélo s evidencia d I eicaca del régimen del “Gru
buchr”, sino también Ia posibilidad de suplir el catast
‘menstiras judiciales o administrativas (conf. Bibiloni), que ade.
més pueden constituir Ja base de la futura organizacién de aquél.

bria agregar que en materia de respon
funcionarios de "regsro" o del catastea”, derivada originaria
839 del BGB, por.

”
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o « s deberes,tamblén est superada y tene hoy san-
G oo o 1 04 oo I Loy Pudamental oo

Hepbiia Pederal A orma consagra, en prncipio,
ummma.am wn. o - corporacin 2 servico dt I
a5 encu oo, Bmpere. oo came do (ala
e neghienca rave s podrs Tepels omia 1
“ deaelnnhcmuﬂem l.llnknddnde
adecuarlo a1 desarrolo impreso 3 a1 culdado de no repeti, en
i

e s 4 o sd e CAPUES’ €0 1 b e luxu\au,
ias n reproduce cuanto s fue transmitido 'y précti.
cament

transcurso del tiempo, ha ublcado ya en el pasado esa
cxprincis;so embargd o e sctuals, coen resnances

e nos Impartieron sus ensefanzas. Los rombres de Ios efores

esta consagracion normativa a 1a que dispone que

gosaba; y reciprocamente nadie puede adquirir sobre un objeto

in derecho mejor y mis extenso que el que I:nh aquel de quten

o adquiere” (art, 3210 del cik civi, como aak fmbién, 2 oras

normas coincidentes, las reivindicaciones, en el decir de Bibilons,

as paris”, porgue todes ]

 por cusiquie comtrato ialo chusa. pusde das hagar
Solidades reipersotatoras (o0 it T. 1, p 139,130

excesiva, colocan 4 los terceros que también tienen un dominlo

"
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{o o Jomenos creen tenerl) en una condiidn precaria —decta

porae ain 3 pesar de 5 buena {e, aun a pesar de 1a

T i ooy o sloton chac: s Toete a1 errer
encinl, Ia ey, S eTIbaigo, 165 obiga a e, Se produce

suerte, un re curioso una vendadera paradojs, 72

que ese derecho, amparado en teoria hasta Ia exageracion, queda

ia i defnss de ningln génerc”. (Conferencis do

ersion Fed. Arg. Colegio de Abo-

Abogados de
gados, p. 35).
Afortunadamente, en buena medida, se han corregido las de-

cido a través e 125 obeas Juridcas de Fornisies
i Shtani,sigus e bl ofproblems 0 hems prrdo
e amartaaiages gu 5 il iatade
S dnginioss S
o, de 1085, cofsderaba T mater com
ando” os

H

versén de Ia Fed. Arg. del Colegio de Abogados,
tado, desp ‘con cordura la

imperdonable . que desde entonces hats oy, ve-
o remealo para U

e o ravead” (o e, L
ibiloni, con I vehemencia que o anuulnb:, quejindose
de Ia ausencia de toda ba
cuatro afos que hemos mum e sesoer o1 punis, aiginde.
08 a gobernadores y os; 5610 hemos hallado indiferencia
absauta sobre un asunto Capial e goblerno. Hasts hemos trope-
3

a para.
e esta indiferencia glacial, peTisimos n TSSO prOpOSHD.
deber patriético busear Ia solucin del problema fundamental..

o es obvio, después de 1o que llevamos expuesto, nos
asoclamos a toda aguella queja, aunque en honor a Ia verdad, de-
bemos sefalar Ia existencia de preocupaciones actuales po o
encauzamiento positivo de esta vieja cu Ea este Tnstituto
e Derecho Ciul, durante e 1o que past, en los esidios reats
, e conté con Ia imponderable conpera.
egistro de la Propiedad. EI andlisis
G om antecntentes mackalcs 78 .nu..m.-sa, como de los orde
Derecho > han permitido

mientos positivos en el
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uado, ementales,
creadoras de las condiciones necesarias para poder afrontar even:
de super

o5 optar o ssto ltmo, concrendonos 8 esbosar un

caanio s Ia tadklon, o0 9 It saprimici,

cumplida con Ia inscripeién del acto en ¢l Registro de Inmuebles.
‘por Lezana,

este probl “hotorl, desge hace tem. *
o B pun T cierias ouriade, repuiarisei-o regubit e
mlcﬂpcm m e Bagitros, ey ocooaiuskooaloed s incon
%0 mismo tlempo que se operaria una °a evolucién mposter-
(nbla yuenla TS 4o o derechos
neptepeto precado, sdemés e o sspectos puncu
Ladcs, rebn 1o careberes fandementien Hgenies
) Los Registros funcionardn bajo la Superintendencia. del
Poder Jedeal
), Se stablece I responsabiidd del etado por deficencias
en las inseripeion
©) Exté dividido en dos secciones: una de Inmuebles y otra
de Embary gol 'y Limitaclones a la Capacidad.
€1 Regisro de Inmucblesse adopa o sistema real

)56 0biga 2 Ios esribancs  pedr nformes de domino pa-
ra realizar actos que deban Inscribirse.
) Sestn ol ax. 19 se insribidn en ¢l Regtatro; 19) Las
cxcritirss pabcas a6 tongas  Lengen po obito constinle,
ranstere & extnguir derechos vealcs sopr Jmuetie. 29 B
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blen de famils, ) Las eprtures consitutivas de sociedades i

relativos
les o de herencias, iempre que o ‘ubleran en elss. 6 La
declaratoria de herederos, en las sucesiones donde existieran bie-

s raice, st como el alo que 1as modiicae o anulare. 79) La
Cléusula testamentaria que. spong el legado de un derecho real
‘obr ciauler bl o i e o instruments n e

5 Lo telos denitivo dictados n Jueio contencosse
Que decidun Ia existencia, modifcacion, transierencia o extincion
inm

webles.
bienes ralces por término mayor de Las servidumbres
prediales serfan mmm.u oo del n.m dominante y en
el sirvinte. 100 Los derechos de agu
) Nose nsciinin: 1) Los bienes el dominia piblico. 20
La tieea piblica :m e Aot ienes privaden

T4 s Heuios oo, i o tundados en  presei>
i6n adquisitiva, tencia

celar a3 inscripeiones opuestas. 57) Los actos sometidos a revo-

caci6n, resoluci6n u otras restricciones sobre la subsistencia pre.

sente, futura o eventual de los mismos, sin perjuicio de ser pre.
notados, . Cuandc

i o el
Breciode v’ 4 o de iehes o i, giidacen adew
dads, s6lo podrd nscrbirse & o medare Bipotecs

i restaciones. quellos actos que versaren

Sobre tiulos no inkcripos con anteriordad, & menos que éios se

autor, o figurasen incluidos en otfa inscripeidn, o comprendieren
a'su vez, bienes registrados a favor de terceroe.
h) Bl Registeo es pabico.

1) Sin necsidad e consagar el Caasro se ha podido lograr
1a aplcacion de sistema eal por medio de mensura Judicalo
o Bmimisrativas dasamene

) Se establece la_prenctacien. (Resumen redactado por el

Dr. Netson Tullo Lopez oot Cary
1 vez, las conclusiones sean modestas, pero obedecen 3 la
circunstancs cxpresada, e a rudencia qut require. ahordar

e acones furdica:
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Creemos que Ia obra reformadora debers abordarse apcove-
oy I dechinari tanto nacona) cato del derecho cotopars.

que Binloni con

o incarpord 3 su Antepoyecto. No besitamos e eximmili, des.
i ocsEr plano, 12 urgeats adopeén de 1as mecidas elementa:
oo que proore i icio de 1a eventual

‘Buestro atraso, y reclama el progreso de las ins.
umxmu que en definitiva, o es otra cosa que el progreso
el pais.
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