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L — GENERALIDADES

las épocas mis lejanas de 1a historia, 1a prestacién one-
n—d:mxldlyﬂlmmmum

camo, mucama, conserje, teléfono, guarda de vehiculos ete. Ade-
‘mis, ‘como obiigacion accesoria, el hospedero se constituye en

n



depositario y guardién de los efectos que el huesped introduzea
en'la casa.

Esta relacion tan sencilla y habitual en 1a prictics, ;65m0 po-
ariamos calificarla desde ¢l punto de vista juridico?, jcudles son

cho mas amplio segin algunay tratad
dnhdmumwﬂn“ ol genero s s empecie (Sal-

v voin
reglan Jos derechos de los individuos que en ¢l intervienen (art.
TTE Rl Civye o coa pone ¢ maniesto a1 Instamne e igera
{juriicn, prodacts de un " mmmvxmunmn,ma.u
inclinacién
ml!y=mnm(€od.0mydn¢mua)mgm
‘expresa

involunt a
teres, que no se presentan como tipicos sino adaptados y
de o Me

norma tan ol

a

explotacion comercial, que se roaniiesta
plitud o restriccion de los servicios otorgados al

»
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o cabe du siguns cerc do I cisenca de g semejnza
mhelwlpdx)g’lm:ﬂﬂpﬁ&damwemlndm llamarse
al primero como una “locacién compuesta”. Pese . ¢llo, ha de en-

oy o poeden splicire 2l bospedae clerias normas concer-




nadas con 1a explotacién de hoteles, pensiones, residenciales o
e budspedes, e reiern al case. Ela son: (Dt Miistero de Tn-
la Nacién). Decreto 17.882/49 (incluye los

i nuestras mis revistas
myu.anm de Jurisprudencia Gurisprudencia Argenina v La

A o Tom 4, pi. 91 "B duehe de e de ponion y
el hotelero realizan actos de comercio que pueden negarse a pres-
as cuando ln conduca del hopedado leone s inerees. i
que
grimiéndolesin cometer delto, no lo ol allmento o ot me”
dornan y la hat La clasura

la e locacion e servicos que e dueo de
ayuda de la propiedad que le sirve al efecto, no como un contrato

lzado principalmente como locacién o renta producida por el
bien utlizado, sino como una proesion Que cumpie al prestr 3l

Sdadesdariasde una persona” Cm. 4 d Apeacién de La Paa.
, 45 “Pace que o i dnl hepedafe permita
e pensién”,

46,
calificar una casa como “d




rancia o profesionalidad en tal
ralizacidn de Ia significacion principl de cata de familia™. Cim.

“El hotelero puede hacer cesar
tituyen para &1 un acto de comercio, cuando Ia otra parte incurre

‘Extranje: contrato de hospedaje es un
contiate compieis en o Gt hafo s sele. convenconFouns s

L.uyn.mﬁpig “Los pensionistas de un hotel no.

som sobinulince & etectos de la ley 13581 Cim. Nac. de Paz.
Sala IV®, 17/V11/

nmvzpuw TELar 19 de 1 ley 12256 suprimi o dere-
cho de reencion de hotlero sobre o cquipale personal del pen-

e T sty o . o mismo n
ebe L, T e et
o el s veimenes de emerpencia, i Gue pueda Iirodu

n



Tom “S1 del informe de 1a Municipalidad resul
qu-elmmhdo!-dmnddaﬁmﬂmmmw
500 como “casa de pension", 8s como también, ea ¢ Ministerio
' Tndustria y Comeeia, y 1 precio que s abond en tles stable:

fijado por el Gobierno Nacional, cabe desestimar la demanda por.
que 1o se ajusta a dicho porcentaje”. Cém. Nac. de
Fuz. Gala 10 So/1V 1955

omo 25, i, 31 secin docer
e Obligaciones

43 “Eryuliin de buiedes

e
de locatarios en Boteie, p-ann::.‘,"m~ e e e

Tomo %o IALIIL se. bibliografia, pig. 3: El contrato de hos-
ontinide 3 il &
!'Senazelloy Puentes Rev. de Der. Bib. y Priv. Ano 1, tomo
xxn. 11, Montevideo marso de 1648
Tomo ISSLIV, sec. doctring, pdg. 34: "Puede cony
conrats de horpedag e comtetc 3% otacion s 1 Soiro def



de efecutar alguna de sus obigaciones. (Crinia Jursprudencia
T ome MBS, sec.doctrin, . 53, “Pecmanencia n hoeles,
kot tody Mo

i 12 Proreogs de wo pry
et oo, et

afuera,
¥ Com. de Mercedes. 13/IX/51.
Tomo 1853.111-305: Fallo sobre desalojo de hotel, con nota de

1o protec
;::’ﬂ)smpu-ymmwaemmymdpm
e benk e W ot € Crimia 3 Gore. e Mendon 7

1m. (m sec. doctring, pdg. 65: “Prucba del contrato de
ol e tinien e sariprnencs rances
,sec. doctrina, pdg. 79: “Clientes de hoteles, pen-

m. s Gopurumentor amhiador (Cotnia egitatvs an-

omo et 2 e quie
cones amuerln T R S
B

Tomo 1954-1V, sec. doctrina, pdg. 94: “Distineién del contrato
“hotelleie™ y del d locacon”. (Crénica de Jurispra.
dencia trancesa)..
3 — EL CASO EN ESTUDIO
las caracteristicas, elementos
je:
mismo, hemos de abocarnos e lieno a la consideracién del proble-
ma fundamental de nuestro trabajo: 1a disolucion o conelusién de
s



o convenioy 1 posile apicacién b miso, d s diponiciones
de ey lotivs de emergenca. (Leye 3301, T, 14358
7588/55)

Mammmf..mmm_ o o bt e
5k e s sl s s e e o

erse en varias formas: sin el deseo de las partes y ain, contra
1a voluntad de éstas.
1 Cod. Civil, en su art. 1200 y en forma no muy clara a Juicio
(Contratos. Vol. 1%, pkg ST) dice: “Las partes
imiento

ven resolutoria. (Lataille. Contratos, obra cita-
da, pig. 575. Salvat. Obra citada, pag. 209). Si observaimos g
inserin de dichas el s por voluntad de los con-

tes, podriame figura de la primera
o8 inclui esta figura dentro
a0 i G e e s e s

52 de los contratantes.




pensién, ete., ya sea
Plotaciin. ©) Por 1os casos e culpa.del propieiario hotelero o
buesped, que segin Ia ley posibilien Is recisién del conrat.
d) Por muerte del huesped.

Ha de notarse, que la enunciacién que antecede se ha hecho en
base &1t nerna ol e 104 B . Il o et 5 1 semanen
exisente entre el bospedae y 13 ocaién, eliminindose aquelas

s it ——a mi ererio-L sl caben con respecio a e G-
timo contrato.

IUnpvhl:ml:m(lv!l-rnﬂmuwmndt importance ot

En principio, parecerta que no existe inconveniente
u‘uuponelln,mhah)-nbu-m- i consideramos a la
exploacion botelra ‘camo un verdadero servici pibles, a ol
que ol ol e Bl 1 situacin ol e

Yo requiers, sin imitacién de
Hemmpo. En 1al situacin, mo cabra entender que el hospedaje con-

tia en su obra “El Contrato de Hos-

Sedeien Eaton Nuiuumm 45 St de Chite, opne e 4
erarse prorrogado lueg uegode vencido o pla-

mente 'y lugares de turismo, donde
se ax jones por plazo a

ilizadss.
En esos cscs, g hoesped pretende pastenerse @ 1a ocups-
cién, y no cred que se haya dado el caso de que asi ocurriere.



o Tiene ambie incuacion con 1 puno, I ceaivo & I prs.
‘que tendria ¢l hotelero para rechazar clientes, o

7l
T:Lr. Cliada) considers posivle

T ot e haspodale en-su Gobs smpets
mdymmlh))ybwnmvn-&uyﬂ.mq\lemimv
$a sido motivo de importantes debates, en los cusles se legs
i m.:n.mnq-n-umw posa.
dero, En el ditimo (Guyet)
e encis ot rciindose Sitieidn ene rYistores
© iter agestes” e “inhabitatores perpetui”, se au
zral vegando tal derecho en el caso del tran-

despedi o quien llegara rendido y hambri
“Teniendo e cuenta Ia naturaleza de s explatacién que l hote-
lero desarralla,

to, -y s se quiere—, el re |mw=mrd=m-mpdhqu.n
coneede 2 los establesimienios sutorizados

da y no
.:ummms.m.- “sehe ¢ hotelero seguir obligando?, 1no tiene
o tl situac
ey Gontrto pusde
soncuie. La dificutad nace —a mi fuclo— en dos situaciones:
Negutiva por pare del hoteero do el campliendo con
igabones 5 Dot parte del hucsped de actos u omisio:




mos dicho €1 e de los caracte-
e S0im s ik, o berpadae gue purtcps
‘restacion de 0 3 goce d

fa como elemento
relevante, e uso y goce de una o mis habitaciones
amuebladas. Es pacién o tenenci virtud de
un contrato que no es el de locacion, o que muchos hué

pretendido las leyes
de emergencia. Su pretensién, ha recibido amparo legal, en virfud
de Tas disposiciones de 1a Resolucion Ministerial 752, del 19 de

jundo de 1653,
piérames con mmu-)y)')debuuﬂm-hhu
te de 1a mencionada resolucion, por 1a cual
nhdwedbﬂvﬂlrduhodel-dmmdhmn
o podria considerarse Ja posibilidad del hotelero para ne-
m.»mmwmmm. presucones Tampoco
Podri rescindirse ] conirato y d huesped, 3
Eere o Sipane da s Supocios 3¢ 1 oy T8 rts 19 22 3,
226,30y ). i
1) 3Es ssimiable, » les electos de su extincion, l contrato do

este ltimo en 1o aye se refiere a todas sus prestaciones? 3) Pue-
de incuire denro de un régimen determinado, establecido por
ley nacional, a un contrato innominado, sin que exista una disposi-

cibn legal de Wénica jerarquis que asf lo disponga? ) Es cons-
titucional 1a resolucién

ameeenicneste que o bopedale b de -
afcas tipicas obtenidas del contrat de ocacian,



ue ez 4 1 reiativa reguiarided de ils,
e Nospaase dentro de los contatos innocinados, Jo casl
Condorme 3 8 doceina (Salva, Contratos. Tomo 19, pg. 44 Ed-
S 1550 ‘o e sus lecton, o bia por 1o et
o por a2 partes, o bien por 1 regias del contrats al cual
e Seemele; @ e ‘ot sometido 3 1as
regies genereles sobre Jos contratos (Lataille. Volu-
il 5 B (e o 159" Ello s v g
mentes o egas epeclics G o gue

te 2 examinar 1a locacidn, cont
o ba o andien on 2 Tiio V1 de libro 1%, aris. 149 o 1607
En e ut. 1604 (modificado por a ley 11156, n site incison
enumeran las circunstancits i

Mm‘:rnd,rndnndnnmdphmg\mmm- forma o mo-
Onservimes.

asi, que si bien las normas especificas de la loca-

cin s proporions g pare o o de i forma de
extincion del hespedaie, no puede acepiarse que exista una obligs-
gin |q.| de aplicacién de elas, pues el contrato ctado —que goza

‘caricter autonomo-- s bien puede extraer de contratos

Semejanie. aquell que ms convenga a su S, 50 pusde e
traerse de aquellas disposiciones previstas por las partes, o de las
wmmxdnmlam-umlam.mmlumrnm
0145 que priva —sin duda lguna— el prinipl de la autonomia



En los pirralos precedentes hemos desechado la idea de una
aplicacién obligada de las reglas del arrendamiento, sl contrato
de Bospedaje Ml debems entender inadmisible gue pueds
régimen de excepcién, que restrinja las
mmdu-mmy!-l\mmuhdnhquyw
ha sido importancia social que
mnhwwmdxdd-hmdeﬂkwqulmm
o pais.
e Tetieo al tema, 32 que, s precedente-
idmlmddc«dc:m.sm-u-dgum»
uu..maumm.m.m. actualidad— se halla

mmmdemmmmdm
ity oy serie de cau-
e ematves G s (i 8, 21,5 54 B0 0 3 3 e
ey 13381, modiicadapor ey 14288 14350 deceiey T5/59).
iPodriamos si bien

.mw.... emeyanes, s oo idenidad con T ocacin

Rerpodaj, o auraies de derehos desiadis s un con

T Gptin e smpare s . viieals Sctire 3 pemaneot, 350
il 3o e G dmerencin: ot i 1o Teaivo

al hospedaje, que por su naturaleza ha de ser transitorio y o
origina techo bogerh

Oas razames de simpe logica, svalan ademis o eiterio sus
tentad e toma de la locacién de

o e
o, abra o servie ?

Ciones de Tovador o 46 hoteler), concediéndole 3 huesped, habi-
i, e, ervilo domesic ops s, cleenon gl
e it lin, Ot e o
Pratscoads, riginan, S hotr, 3 de

P o posries s “pasits 7a B Sorgumien



e
i 2 mis grave— lo dispoesto en el ar. 19 do 1s Const. Necio:
, ey e s b 2 s 7 i e

io que ella no proibe”
En otro orden de consideraciones, y partindonos de la cues
i merumente e, cabtia preguntimmos o exende

guna para , ante la int de un lapso pre-
iablecide, seis lgico exigirle que siguirs bligado acia <1
hussped? Aqui no e presenta ol caso d protecidn de I vivienda

to
ontratacién, méxime, dada la ealdad mereasil de I exploacin

s e e e i
e el ot e e s g e
g nre i e
Bl T
e Lk

i ey
el e e
P
e e ety
S eki



735 50 1 l suprema deIa Naciin. . Vemos pues, que nusstro
estatuto fundame

mﬂm::mh&mmdgmlqwokun
siguen en orden de

ey 71 7 45, 3 reheren s 1 sphescin
38 e a dela
cmmmmn.munmugyw.n.m:.,-pmm,
1as gue han regido  la Nacid, e ef rden en

S pormas xprems de 1a Consttacion. (art. 1 .
nx-umryxu)mmmmmw_
‘exclusiva. comy

vincias de tal posibilidad, autorizindoselas a legislar sot
e podriamos denamin, de fomento o progreso "y

2 e deci qun b e d opcotrstos 0 s i
e expresamente e ncluye e 1os ciligos—

SeF come o diferentes tipos de comvencionee, 5 forma, proeba, y
demis lementos y exigencias, ¥ todo o relaiivo a exta fuente de
obligaciones inicamente puede ser matera de legilacon nacio-
terar

s...q;mu.m.um s (arts. 28 y 86 inc. 29 C. .
asi, que s & una ley (en sentido substancial) Yegamenta-

e una ley pacional,

Sopiala o extender S campo de splcacon, menos. padria
il decrelo o ain mence una reiolucitn miniseri) invadis

oo & s determinado conrsto lvl o comercal, nominado
o isominador alo un Fefomen chableceo por Toy maciondh aher
e parin o Bove volunind conrachal, bmporiria —a i
e ™o el 3 Spein 1 o 7o e 1
ey etonan oo 1o gt

jardo Busso, (Cd. Civil anotado. Mal'p‘tll)
i g 1 o 3 B, g o s e S
por




re. Los derechos y obligaciones de los babitantes slo
Virtud de sanciones legislativ u.ﬂnlhlylly-qu:lmt‘lb

e osesponde s} B . no pocl s sl

1o ctumes do s e Gaicumate aqulles eiablecidas
de excepeion, no hace sino aplicar el campo de aplicacion
T | ey sacioual), que Somen wencichade
mente para Ia loca Coloca asi un contrato, bajo el
tgma touma le mergencia gue lers o tete 36 C G
it I i de et vends & el o kgt
by -phmlbn de dicka

i opinarse (0 me =
en forma cuegorics que 1 sesolcidn 53/53 o mvilian, no sila
por violar Ia norma del art.

blecer —sin tener suiciente aut
nes 4 la garantia y uso de la
o il

o que Is

art,
erse

i Nuceo, ssblce
n Ia libertad del lo restringe dicha libertad
e de 108 ey que rgtamentan o lenis de Jn



Tan s comernenci daala, dicks regmeniaciin tiee gue ema.
iy Ty mabinal ¥ 7o e ‘s sl vesmacin Yonh
A Ay
establecido mi criterio en ¢l sentido de que al hospedaje,
abstracta ?





