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Las Anotaciones Preventivas en el Registro

dg la Propiedad Inmueble

En los modernos sistemas registrales, el Registro estd configurado
como un organismo en el que no tienen entrada mas que derechos rea-
les perfectos; por lo tanto, el Registro no agota la realidad juridica, y
fuera de €l pueden existir derechos que sin tener entrada directa en el
mismo, por afectar a alguno inscrito interese hacerlos constar registral-
mente.

Por otra parte, la titulacién de los derechos inscribibles ha de ser
perfecta y llevar la prueba de la existencia del derecho al registrador;
si la titulacién es defectuosa, el derecho no puede inscribirse, pero, como
en este caso, casi siempre estd ya creado y la calificacion del registrador
puede ser equivocada, es logico que se conceda un plazo para subsanar
los defectos o para que se decida la controversia contra la calificacion,
y que mientras tanto se arbitre un medio para que esta situacion juridica,
que puede tener una repercusion registral, se refleje en los libros.

Y por dltimo, no otorgando los modernos sistemas registrales
valor probatorio absoluto a la inscripcién, la armonia entre el Registro
y la realidad juridica puede romperse con relativa facilidad, bien porque
fuera del Registro se produzcan cambios en un derecho real que no
aparecen reflejados en la inscripcion, bien porque los derechos que se
hayan inscritos no esten basados en los hechos o requisitos indispensables
para que la situacién de caracter real se altere.’ En ambos casos el Re-
gistro esta equivocado y se concede una accién de rectificacion al per-
judicado por la inscripcion.
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En estos tres supuestos, esencialmente, estd basada la razén de ser
de los asientos en los libros del Registro llamados asientos o inscripcio-
nes provjsionales o anotaciones preventivas.

Aun(gue segiin la opinién de la doctrina y jurisprudeneis, el legisla-
dor mexicano no ha Hegado todavia a concebir la institucién del Re-
gistro de la propiedad, como encargada de llenar una funcién social
intimameiite Hglada al interés piblico, que tiene por miisibp dar seguri-
dad y estabilidad a la propiedad inmueble, fomentando con ello el
crédito territorial, y se ha detenido en el estadio inferior de proteccién
al tercero, superado por otras legislaciones modernas; el sistema en sus
lineas generales coincide con lo expuesto: sélo se inscriben, derechos
reales;‘la titulacién debe de ser perfecta; y Ia fuerza probante de sus
asientos no es absaluta. Por lo taato, era nataral que dentro del sistema
se establecieran también asientos preventivos o anotaciones preventivas.

Pero 1a materia, apenas esbozada por la doctrina, no es de .las méds
claras, pues no solamente falta en los preceptos legales ung sistematiza-
cién de la misma, sino que, la terminologia es confusa. En el Cédigo
Civil del Distrito unas veces se habla de inscripciones preventivas
(Arts. 3014 y 3044), otras se dice anotar la inscripcién (Art. 3026),
otras se expresa claramente anotacién preventiva (Art, 2993, frac.,
IX) y algunas, se emplea la expresién anotacién preventiva para ca-
sos que no son tales. (Arts. 2313 y 3018), Y sin embarga, como de-
cian los redactores de la prumtlva Ley Hipotecaria espafiols, en la
exposicién de motivos de la misma, hay que dar a la nomenclatura
una importancia que no debe parecer exceswa cuando se trata de mate-
rias tan técnicas. .

En los Arts. 79 y 80 del moderno Reglamento del Réglstro, pare-
ce como si hubiera un intento de fijar, por lo menos, la distincién
formal entre las anotaciones. preventivas y las notas o anotaciones
marginales, es decir, fijar que lo que la doctrina llama andfaciones pre-
ventivas, son asientos principales que deben verificarse, ‘o ‘al margen
de los libros, sino en la parte destinada a las mscnpuones ‘y que por
el contrario cuando se trata de asientos que nb son anotaciones preventi-
vas, aunque el Cédigo los llame-asi, deben ser objeto de notas marginales
(Art. 3018). No obstante, me atrevo a creer, que el Riéglamenato no
llegé a-plantearse la cuestion y que el espiritu que presidié la redac-
cién de los citados articidos, fué solamente, el de corregir. antiguss co-
rruptelas, segin las cuales, por medio de notas al margen,de los libros
se practicaban verdaderas inscripciones.

476

Revista de la Escuela Nacional de Jurisprudencia, num. 16-17, México, 1943.
DR © Escuela Nacional de Jurisprudencia



Esta revista forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www.juridicas.unam.mx http://biblio juridicas.unam.mx

Pero naturalmente, que para llegar a comprender el juego de las
anotaciones preventivas en el Registro, no bastaria saber la clase de
asientos que producen en los libros, sino que hay que intentar también,
averiguar a qué causas responden, y sistematizarlas, pues si no todas
obedecen a los mismos motivos, es 16gico que produzcan distintos
efectos.

Y es este punto, como queda dicho, de los mds confusos en el C6-
digo Civil, que dando por sentada la existencia de esta clase de asientos,
pasa como sobre ascuas sobre la regulacién de sus clases y efectos.

Tanto la doctrina como la jurisprudencia mexicana, cuando tratan
algin punto relacionado con las anotaciones preventivas, como en ge-
neral cuando a materia registral se refieren, suelen apoyarse en la doc-
trina espafiola, cosa ldgica si se tiene en cuenta que el Registro mexicano,
aunque con mas de un punto de diferencia, estd basado en el sistema
espafiol. Pero la doctrina de las anotaciones preventivas en el derecho
hipotecario espafiol, falta también de una sistematizacién en la ley, es
también de las mas obscuras, y esto explica quizd, la falta de claridad
en la mexicana.

Del texto de la Exposicion de Motivos de la primitiva Ley Hipote-
caria espafiola, aparecen tres situaciones de la realidad juridica que
deben tener entrada en el Registro por medio de una anotacién: 12
Aquellas que tienden a amparar el hecho de una discusién judicial y cuyo
objeto es que en su dia las sentencias puedan cumplirse, son las anota-
ciones preventivas con las que los redactores de la ley sustituyeron las
antiguas hipotecas judiciales; 22 La existencia de ciertos derechos rea-
les que no estaban en el caso de ser inscritos, bien porque no son aiin
definitivos, o bien, porque su verdadera importancia no esti atin de-
terminada ; el caso de las anotaciones de los legatarios y del acreedor
refaccionario; y 3% Cuando los titulos cuya inscripciéon se pretenden
tienen un defecto subsanable. Y sefialan los efectos de estas distintas
anotaciones diciendo que en el primer caso eran efectos de caricter
transitorio y que tendian dnicamente a asegurar las consecuencias de
un juicio, y que en los demds eran precursores de la inscripcion.

Sin embargo, basta echar una ripida ojeada sobre el articulo 42 y
siguientes de la Ley Hipotecaria espafiola que determinan quien y cuando
tiene derecho a pedir anotacién preventiva y sus efectos, para ver que
en aquella clasificacion no estan incluidos todos los casos, y sobre todo,
no estin sefialados claramente los distintos efectos que producen cada
una de ellas.
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Por esto los autores espafioles, cuando tratah de fja¥-@l' concepto
de la-anotacién preventiva aceptan como buena una definicién-tan amplia
comio 1a: del sefior Sénchéz Romén que dice que son:' “Adiefifos provi-
sionales; de efectos mhds o menos transitorios, cuyo objete consiste ya
en asegurar:las resultas de un juicio, ya en garantizat lj éfeetividad de
un derecho perfecto pero no consumado, ya en preparar una mscttptlén
mas definitiva y pernmanente”.

Y 4 fijar sus caracteres les sefialan, el de tunporalidﬁd ptiesto que
la anotdcién preventiva por su naturaleza es un asiento'de duratién
limitada ! el de eventualiddd, por ser efecto propio ‘dé ‘este asiento el
poder resolver sucontenidd en una forma u otra; y* et de ‘théditidad,
por ‘sér ‘siempre un asiento que no pone término al’ proteditiento re-
gistral y se ha de convertir en’ inscripcién o se ha'de ‘chtiéelar. Pero
ninguno de estos conceptos nos aclara cual es la finalidad'dé 1a anota-
cién preventiva y qué’efectos produce el asiento una vez priétxéido

La falta de claridad, como hefnos dicho, arranca de h mxsma ley,
pues, si bien es cierto ‘que los autores de la misma cbnowm el ‘juego
de estos asientos en los sistemas germanicos en los qué’ he’ inspiraron
para redactar’la ley y hasta los citan en la ‘exposicién dg’ motivos; la
materia, én Alemama, no llegé a concretarse con claridad hhstn la publi-
caciéh’ del Cédlgo wal |

En las ant:gua.s ordenanzas h:potecanas de Prusw. de 17‘83r (que
son las que tuvieron a la vista los' legisladores espaﬁoles)" Asb‘admntian
asxentos provxsxonales que garantizaban las acciones g dydoras de
la sxtuaclén real nacida fuera del Registro y la teona’se'iltsenvolvto
de una manera ‘extraordinaria.

Segun Gerénimo Gonzalez, en su conoc1da. obra‘,‘AfSutetnas Hlpo-
tecarips”, de quien tomo estos datos, se distinguian: 19 Las protestas
para conservar el derecho y el lugar ( protesttmones grgsonservando
jure et loco), de caracter positivo y cuya finalidad era. asegurar la ins-
cripcién de los derechos reales existentes sin ella y ¢ los q:ontratos
que engendraran, obligaciones de mscnblr ( jura ad. rem)d 2° Las pro-
testaciones (pro aomservendis - exceptionibus) donde predominaba el
aspecto negativo ; protegian en un principio al deudor hipotecante contra

el peligro de las cesiones por el acreedor hipotecarip antes de: haber
desembelsado el capital. del préstamo y mas tarde sirvieron p3ra; garanti-
zar las excepciones de caricter anilogo; y 3° Las protestaciones de
non amplius intabulando vel non disponendo, motivadas pot manda-
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mientos judiciales, que tendian a conservar el stato quo registral me-
diante el embargo de las fincas o derechos y el cierre del folio.

La materia compleja por naturaleza, —sigue diciendo el mismo
autor—, se hizo cada vez mas obscura por las variantes de los sistemas
en los distintos Estados alemanes y por las diferencias de terminologia.
En el primer proyecto de Cédigo Civil aleman, como consecuencia de la
separacion tajante establecida en el mismo entre los derechos reales y
los personales, se regulé Gnicamente la anotacion contradictoria del
dominio o de los derechos reales inscritos, negandose toda proteccién
a las acciones personales, asegurables tinicamente por la via de em-
bargo y prohibicién de enajenar ordenados judicialmente. En el actual
Cédigo, sin embargo, se admiten dos clases de asientos provisionales:
19 Asientos provisionales que protegen la inscripcion de derechos
existentes en la realidad en contraposicién con el Registro (contra-
dicciones) ; y 2° Asientos para asegurar una accion personal que tiende
a la inscripcién o cancelacién de un derecho (anotacién preventiva pro-
piamente dicha) las primeras tienen caracter real y son rectificadoras,
las segundas, caracter personal obligatorio y son complementarias. Los
efectos de unos y otros asientos son completamente distintos.

Las contradicciones tienen su razén de ser en la posibilidad de que
las declaraciones del Registro no coincidan con la realidad juridica.
Supuesto este caso, si el principio de publicidad como emanacién de la
fides piiblica no entra en juego, la ley protege al verdadero titular extra
registral, y para ello le permite la extension de un asiento provisional
que pone en entredicho la exactitud del Registro y sirve de puente para
la futura inscripcién que ha de concordar el Registro con la realidad.
Sus efectos mas importantes son: Dejar sin efecto el principio de la fe
ptiblica, sin cerrar el Registro, y adquirir rango para la inscripcién de-
finitiva.

Las anotaciones preventivas son asientos provisionales que garan-
tizan el desarrollo de una acci6n personal, que tiende a variar una
situaci6n real inscrita.

Con la anotacién, la obligacién en que descansa la accién no se
transforma ni se adquiere el efecto real por ella perseguido; tampoco
cierra el Registro, pero hecha la anotacién, son nulos los actos de dis-
posicién realizados después de verificado este asiento, en cuanto per-
judiquen a la accién anotada.
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- La técnica suizal distingue también claramente 1as -clasesde asientos
provisionales:-y separa los efectos de cada une de ﬁuiﬁ‘Eli'*Cédigb
Civil suizo admite tres-clases de:asientos. provisiomales :uis .+-v

a) Atriotaciones ‘de ‘derechos persona.les, méd:ahtt att dswnto, 1as
reTaélbﬁes juridicas, que st ehtrar en'la categoi'fa He' déreitios réales,
produCen obligacioné§ cuyo cumplimiento esté’ infiihGaTente- enlazado
con 16¢* bienes inmueblés, pueden llegar a prodﬁcir’efelftdé‘ respectd de
terceids Hay que aﬂvemr, sin’ embarPy; que la fa.cultaé’ tk&‘ ahotar ‘se
conéeﬂé”ﬁnrcamente eh los casos previstos por Ia’ ley; ‘por efethplo,
el deréchb de contprat por precio fijo (apcién de'ventd) ‘o’él de rétracto.
Mediante 'I2 anotacién estos derechos son oﬁom'bies“a‘ {0’ hdquirefite
poSteﬁoi' del .irimueble. & R

) Restncc:one,s del derecho de enajenar, pquuc,:dap, baen pqr una
prowdencxa judicial con finalidad de garantizar dgrecho&ht;g‘losgg, blen
cuando se trate de embargos o declaraciones de quxebra? 0 b;g; p::o-
cedentes . de actos )undlcos cuya anotacién penmte la. ley co;no por
eJemplo, la sustxtucxon fideicomisaria. Por la anotacxén estas restnc-

ciones pueden oponerse a cualquier adquirente postenor a élla

¢) Inscripciones provisionales, praducidas a mstamd;l que ale-
ga un derecho real en,contra del titular del Reg:stro, tenlientes, por lo
tanto, a rectificar. el Reg15tro y andlogas-a las contradicciones del dere-
cho aleman, o bien porque al titulo presentado se le impyte al;un de-
fecto. :Ambos asientos se pueden oponer a los terceros con efectos re-
troactiyps, a contar desde su fecha (vease Rossel y Mentha, Manuel
du Droit Civil Suisse, 2# edicién, 1922, piginas 321 a 326) o

En Espafia no se dxstmgue claramente las dlferentes f.\ases de ano-
ta,cxones preventivas, quizds por la misma confusién que los reda.ctores
de la pmmtxva ley introdujeron en ella y por lo “diffcil que es en la
técnica espafiola, distinguir con rasgos precxsos y ternunantes los de-
rechos reales de los personales.

" Ptuéba de lo anterior es la clasificacién que Campuzano hace de las
anotaciones preventivas en su obra “Elementos de derécho hipotecario.”
Segin este autor, las anotaciones pueden ser clasificadds ; ‘atendiendo
a su'origen: en de ofi¢io, aquellas que sin excitatién de parte y espon-
taneamenite debe practicar el registrador y rogadas, es deéir; ‘pedidas al
registrador y éstas Gltimas pueden subclasificarse en vohintariaso con-
vencionales, que son aquellas que los interesados puedeiF pedir directa-
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mente, judiciales u ordenadas por los Juzgados y gubernativas, que son
las que pueden mandar extender las autoridades de este orden. Clara-
mente se comprende que esta clasificacién no tiene ni puede tener tras-
cendencia alguna.

El mismo autor, atendiendo a las especies de derechos que asegu-
ran, las divide en las que aseguran derechos reales, las que aseguran
derechos personales y las que no se refieren ni a un derecho real ni a
un derecho personal. También, sin esfuerzo, se ve lo poco concreta de
la clasificacion.

El tinico autor espafiol que ha intentado hacer una exposicién sis-
temiatica de la materia, ha sido don Rafael Atard, oficial de la Direccién
de los Registros y del Notariado, al igual que don Jerénimo Gonzilez,
citado anteriormente, en su trabajo publicado en la Revista de Derecho
Privado de septiembre de 1924 : “Las titularidades ob rem.” Pero orien-
tando este autor toda la teoria, a base del jus ad rem, de contornos poco
precisos y poco estudiados en la doctrina espafiola, cabe la duda de si
ha acertado en la empresa.

Para este autor, la nota diferencial entre las inscripciones y las
anotaciones preventivas, esta precisamente en que éstas tltimas ampa-
ran situaciones que en si o para el Registro sélo son vocaciones al
derecho real, en contra de lo que sostiene Diaz Moreno que encuentra
la nota mas culminante y clara de su valor en que corresponden siempre
a derechos eventuales o transitorios. En realidad, dice el sefior Atard,
toda anotacién lo que hace y tiene por fin es reservar eficacia registral
a un derecho real futuro, asi en su creacién como en su eficacia; por
eso podemos decir que la anotacion en si misma consagra unas veces
y crea otras un verdadero jus ad rem, que ascendera a la categoria de
jus in re o se cancelara, segiin triunfe o no el derecho que defiende, y
seglin esto, define la anotacién preventiva diciendo que es: “Un asiento
del Registro que crea posibles garantias reales de eficacia transitoria
y cuyo objeto es amparar situaciones que en si o para el Registro, solo
son vocaciones al derecho real.” Y al hacer el paralelo entre la ins-
cripcién y la anotacién y hablar de los derechos que se anotan, hace
la clasificacién en la siguiente forma: Se inscriben: derechos reales
perfectos y de titulacién perfecta y sentencias de incapacidad; se ano-
tan: a) Derechos reales perfectos de titulacién imperfecta; b) Dere-
chos reales imperfectos; ¢) Derechos reales de titulacién perfecta y
vida transitoria, y d) Derechos personales.
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. Sin embargo, hay que observar que el sefiof. Atard ipark llegar a
una..upidad de las anotationes preventivas en.desecho espafiol, se ve
obligado. 2 omitir de propdsito, la anotacion a.favor del eényuge viudo
y la del acreedor refaccionario; para €l, la primera implica una falta
de técnica y en la segunda se.trata, no de un jus ad. tem, smo de un
verdadero derecho real en si y para el Registro. P

Ademis, no hay que olvidar, que llevandose en el Rgglstx'o espaiiol
un libro especial de mcapamtados tiene cabida en sus libros la anota-
cién a que se refiere el nimero 5 del articulo 42 dela Ley Hlpotecana.,
que en buena técnica nada tiene que ver con el reglmen 1nmob111ano

.Como se ve, la materia es de las mis confusas y hay qne convenir
con Dxa.z Moreno en que “todas las explicaciones que en la exposicién
de . motivos de la primitiva ley hipotecaria se dieron para sefialar la
naturaleza y efectos de las anotaciones preventivas, no son suficientes
para lograr una nocién exacta de los referidos asientos, por ‘ser muy
heterogéneas las situaciones juridicas a que se refieren.” (Legislacién
hipotecaria, tomo 1, pag. 199).

Pero a pesar de todo, no hay que olvidar que, como ya hemos di-
cho, la ley hipotecarla espafiola esti inspirada directarhente en los sis-
temas germinicos y, por lo tanto es natural, que no obstante ciertds
desviaciones, como son las anotaciones en el libro de mcapautados y
las anotaciones con las que los redactores de la primitiva ley sustitu-
yeron las antiguas hlpotecas judiciales, en el fondo haya una amalogia’
con el sistema alemin y mas atin con el sistema del Cédigo Civil Suizo,
ya que en éste no son tan profundas las barreras que éepara.n los dere-
chos reéales de los personales.

Con las reservas propias del caso en materia tan compleja, una
clasificacién de las anotaciones preventwa.s en la legislacion espafiola,
podna. ser la siguiente:

.19 Asientos provisionales que ga.ra.ntlza.n la e:nstenma de un de-
recho real contradictorio del Registro. Las del niiperp uno del ar-
ticulo” 42 de la Ley Hipotecaria cuando se ejercite una accién real;
la del acreedor refaccionario; la del cényuge vxudo, la del heredero
cuando no puede inscribir por existir legados; la de los l rios cuan-
do Io sean de cosa especifica inmueble o de pensiones; la tomada por
faltas subsanables o por imposibilidad del registrador.

29 Asientos que garantizan una .accién personal. emmmada ala
modificacién de una situacién real inscrita. Nimero, umo, del, art. 42
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cuando se ejercita una accion personal, caso que se dard cuando el que
demande, invocando el art. 1279 del Cédigo Civil espafiol —andlogo al
1833 del Codigo Civil del Distrito Federal— se apoye en un titulo que
por no reunir los requisitos de forma necesarios, no haya dado lugar
al nacimiento de un derecho real extra-registral.

3¢ Asientos que garantizan un derecho de crédito o las resultas
de un juicio. Numeros segundo y tercero del art. 42; la del legata-
rio de género o de cantidad; la del art. 45, parrafos 1 y 2 de la ley Hipo-
tecaria.

49 Asientos que tienen por finalidad cerrar el Registro. Non am-
plius intabulando vel non disponendo. Niimero cuarto, art. 42,

52 Las del niumero cinco del art. 42 que, como ya hemos dicho,
quedan desplazadas del régimen inmobiliario y tienen cabida en el sis-
tema espafiol por llevar un libro de incapacitados.

Los efectos de cada una de estas clases de asientos, que responden
a finalidades distintas, naturalmente habran de ser diferentes, y de ali
la importancia de agruparlas segtn la naturaleza del derecho que ampa-
ran, porque de ella han de depender los efectos. Estos efectos pueden
circunscribirse, en lineas generales, a dos problemas: Transmisibilidad
del derecho anotado y garantias que tendran los terceros que adquie-
ran amparandose en la anotacién; y efectos que producira la anotacién
sobre el derecho que recae, especialmente cuando la finca o derecho
anotado se ha enajenado a un tercero registral.

Como entiendo que las conclusiones a que llega la doctrina espa-
fiola son en su casi totalidad aplicables al sistema mexicano, voy a per-
mitirme estudiar someramente ambas cuestiones.

19 Transmisibilidad del derecho garantizado por la anotacién.

No hay precepto en la ley hipotecaria espafiola, que resuelva esta
cuestién, y la mayor parte de los autores la tratan sélo de pasada.

El sefior Diaz Moreno entiende que le parece indudable que los
derechos anotados deben tener en el Registro una vida igual, en gene-
ral, a los derechos inscritos, con la diferencia de que los asientos en que
constan las transmisiones o gravidmenes seran, no inscripciones, sino
anotaciones,

Contra esto hay quien opina que el derecho anotado en ciertos ca-
s0s no se puede enajenar, porque la anotacion no tiene por objeto el
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derecho mismo:sino e hacer constar la reclamaclén que ‘set mterpone a
través de:la anotacién. .

Para el sefior ‘Atard, cuando 1a naturaleza del derectid’ anotado, se
anuricie difectdmente ¢omo un-derecho real, nada impide"gtie éntre en
el juego de la vida del Registro, es decir, serdn posibles-las transmisio-
nes o gravamenes de.los derechos anotados cuando se apyncien direc-
tamente como civilmente reales. Segiin esto, no toda.s las anotacjones
que comprende el art. 42 de la Ley Hipotecaria seran suscelpublq*.s de que
el derecho que ampara sea enajenado hipotecariamente; para el Sr.
Atard no ofrecen duda que si lo son; la del crédito refaccionario, la
anotacién por defectos subsanables en el titulo, y la del§ue ‘demanda
en juicio la propiedad de bienes inmuebles o la constitucidn,' declara-
cién, modificacidén o extincién de cualquier derecho real, y ademds le
parece posible en el caso del niimero 7 del art. 42 cuando el legado sea de
cosa especifica inmueble o de derechos reales o pensién que ‘sobre ellos
recaiga, pero en los demés casos, dice, la transmisién o gravamen apa-
rece como algo .ajeno al sistema e inadecuada por tanto la proteccion
de éste. ' '

Naturalmente, dice el citado autor, que los efectos i:egistra,les en
estos casos tienen que estar subordinados al cumplimiento de la condi-
cién implicita (conversién de Ia anotacién en.inscripcion, definitiva) y
no pueden apreciarse sino entre los que deriven sus derechos. del titular
favorecido por la anotacién. En este sentido no cabe duda que les son
aplicables los articulos 17 y 20 (Tracto sucesivo), pero no_Jos. seran
de aplicacifn los efectos del art. 34 (andlogo al 3007 del, C. C) Para
comprender los efectos de la ‘cesién del derecho gara.nttzado por la ano-
tacién, segun el Sr. Atard no hay que olv1da.r que este autg; construye
toda la teoria a base del jus ad rem y ademas ‘entiende que la anotacién
que se anuncid coro un derecho real viene construida éorito un derecho
sujeto a condicién suspensiva y, por lo tanto, transmisibls: (Sisembargo,
no se explica claramente por qué la fides publica se ha de deétetier en este
caso por el simple he¢ho de ser un derecho condicionado, y'el Sr. Atard
se ve obligido, para explicarlo, a decir que en el art. 33 (andlogo al
3006) ‘se sienta 1a regla general de la ley y en el 34-la excepcién que
no puede ir mas alla de lostérminos en que la fey la admité, cvando por
el contrario, parece mis claro que, precisamente por no ser ar derecho
real condicionado, es.por lo -que el chr.stro no garmtmla existencia
del derecho ni -ampara su cesion. v i

484

Revista de la Escuela Nacional de Jurisprudencia, num. 16-17, México, 1943.
DR © Escuela Nacional de Jurisprudencia



Esta revista forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www.juridicas.unam.mx http://biblio juridicas.unam.mx

Pero la cuestién de verdadera trascendencia practica, es la que
hemos planteado en segundo lugar: Efectos que producira la anotacién,
sobre el derecho que recae, especialmente cuando la finca o derecho su-
jetos a la anotacién, se han enajenado a un tercero registral.

Desde luego, no es necesario advertir que la cuestién no puede
plantearse con las anotaciones que se refieren a incapacitados. Y lo
mismo sucede con las del nimero 4 del art. 42 de la Ley Hipotecaria
(Prohibiciones de enajenar ordenadas judicialmente), respecto a las
cuales ha declarado la Direcciéon General de los Registros y del Nota-
riado “que las enajenaciones voluntarias de las fincas que estin sujetas
a la anotacién preventiva de secuestro o de prohibicién de enajenar del
nimero 4 del art. 42 de la Ley Hipotecaria, no pueden ser inscritas al
amparo del art. 71 de la misma ley”.

En efecto, la Ley Hipotecaria espafiola aborda la cuestién en el
art. 71, que dice: “Los bienes inmuebles o derechos reales anotados,
podran ser enajenados o gravados, pero sin perjuicio del derecho de la
persona a cuyo favor se haya hecho la anotacién.”

El nudo de la cuestién, como se ve claramente, estd en la frase
sin perfuicio que usa el articulo, y no es dificil comprender que los efec-
tos seran distintos segin sea la naturaleza del derecho amparado por la
anotacién.

Los efectos de las anotaciones de embargo —-antiguas hipotecas ju-
diciales— estan regulados de una manera especial en el art. 44 de la Ley.

El articulo en su primitiva redaccién decia: “El acreedor que ob-
tenga anotacién a su favor en los casos de los ntimeros 2, 3 y 4 del
art. 42, serd preferido en cuanto a los bienes anotados solamente. a los
que tengan contra el mismo deudor otro crédito contraido con poste-
rioridad a dicha anotacion.”

Publicado el Cédigo Civil, en su art. 1923 se dice que con relacién
a determinados bienes inmuebles y derechos reales del deudor gozan de
preferencia “4: Los créditos preventivamente anotados en el Registro
de la Propiedad en virtud de mandamiento judicial, por embargo, se-
cuestro o ejecucidon de sentencia, sobre los bienes anotados, y sélo en
cuanto a créditos posteriores”, y afiade el 1927 del mismo cuerpo legal:
“Si concurrieren dos 0 mas créditos respecto a determinados bienes in-
muebles o derechos reales, se observaran en cuanto a sus respectivas
preferencias las reglas siguientes:... 2... los comprendidos en el nfi-
mero 4 del art. 1923 gozaran de prelacidn entre si por orden de antigiie-
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dad de Ias respech\'as‘ inscnpcxones o anotaciones en e! Régmtro de la
Pl'OplCda ”

En su consécuencia, se modificé la redaccién del art: 44 de la Ley
Hipotecaria, que actualmenté dice: “El acreedor que obtenga anotacién
a su favor en los casos de los niimeros 2, 3 y 4 del art. 42, tendra para
el cobro de su crédito Ia preferencia establecida en el art. 1923 y siguien-
tes del Cédigo Civil.”

En la primitiva redaccién, no habia duda de que la anotacién de
embargo tnicamente concedia al crédito anotado preferendia sobre los
créditos contraidos con posterioridad a la anotacién. En su fedaccién
actual y con la referencia que hace al art. 1923 del C. C,, 'se planted la
cuestién de cuil era la preferencia que concede la anotacién del crédito.

La doctrina puede decirse que es uninime y la jurispradencia cons-
tante, en afirmar que la anotacién no altera la naturaleza del derecho
anotado, y por consiguiente no convierte en real lo que por su natura-
leza es personal, y que la preferencia que se obtiene mediante la anota-
cién, es sélo sobre los que tengan créditos contraidos-con posterioridad
a la misma; y en cuanto a la contradiccién entre los arts. 1923 y 1927
del C. C., que cada crédito adquiere prelacién segun las fechas de su
inscripcion o anotacion, con arreglo a su naturaleza: el cédito hipote-
cario como un derecho real y el crédito simple como un derecho perso-
nal que sélo goza de preferencia respecto a créditos posteriores a la
anotacién, y que no es necesario que se declare concurso de acreedores
para que se aplique esta solucion, basta que se discuta sobre la prelacién
entre dos &réditos.

Naturalmente que si la anotacién de embargo no da preferencia
respecto a créditos anteriores a la anotacién, con mayor razén no pueda
darla respecto a derechos reales constituidos con anterioridad, aunque
no estén inscritos. Y en este sentido, es también constante la Junspru-
dencia espafiola que tiene declarado: que la circunstancia ‘de 1a no ins-
cripcién, no puede perjudicar a los que con anterioridad'a'l2 anotacién
de embargo osténtaban la cualidad de duefios; y que si antes de practi-
car la anotacién, se trasmitié la finca, procede la mScripcxon de esa
trasmisiéon y la’ cancélaciéon de la anotacién. !

La anotacién de embargo, es pues preferente sobre los’ crethos ‘pos-
teriores a la anota.mon, y deben también respetarla los tlfqlares de de-

1 Véase Morrel y Terry.—Comentarios a la Leginlaewli H.ii)m'ec&ria, 2%
Edie, Madrid, 1928, T 3%, pdg. 90 y eiguientes. - .t
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rechos reales constituidos después de practicada la anotacién; respecto
a éstos, la fe piblica registral ampara al anotante, y el tercer poseedor
de la finca o derecho sobre el que recae la anotacidn, estd obligado a
pagar o desamparar la cosa. El tercer poseedor en este aspecto, puede
pedir que se entiendan con él las diligencias, como subrogado en el lu-
gar del deudor, equiparando la ley, en este caso, al anotante con el
acreedor hipotecario. (Arts. 24, infine y 134 y concordantes de la L. H.)

Los mismos efectos, y en esencia, producen las anotaciones que
hemos incluido bajo el nfimero tres al hacer la clasificacién de las ano-
taciones preventivas en el derecho espafiol, es decir, la del legatario de
género o de cantidad y la de los acreedores de una herencia, concurso
o quiebra, cuando ha habido adjudicacion de bienes inmuebles para pa-
go de sus créditos y éstos constan en escritura publica o por sentencia
firme. En los dos casos, el efecto primordial de la anotacién es dar pre-
ferencia en cuanto al importe de los bienes anotados, sobre los créditos
posteriores a la anotacién; sin que naturalmente se oponga a lo dicho,
el que por disposicioén del art. 50 de la L. H., el legatario que anota sea
preferente a los acreedores del heredero que haya aceptado la herencia
sin beneficio de inventario, solucion, por otra parte, légica y justa.

En cuanto a las otras anotaciones, que quedan agrupadas en la cla-
sificacién antedicha bajo los ntimeros uno y dos, aunque reguladas al-
gunas de ellas con minuciosidad y con efectos especificos (por ejemplo,
las que se toman por defectos subsanables en el titulo y la del acreedor
refaccionario), en cuanto a la cuestién basica que examinamos, sigue
siendo capital el art. 71 antes enunciado, y para algtn tipo de anota-
cién, la finica regulacion que da la ley.

El articulo, como queda dicho, permite la enajenacién de los bie-
nes o derechos sobre las que recae la anotacion, pero sin perjuicio del
derecho anotado.

El problema se plantea cuando el derecho anotado triunfa y se ha
de convertir en una inscripcién. ; Qué suerte correran los asientos pos-
teriores a la anotacién y cudl serd el procedimiento cancelatorio de és-
tos?

Caben dos soluciones: entender que la persona que adquirié los
bienes sujetos a la anotacién ya sabia a lo que se exponia y que por lo
tanto su derecho caduca en cuanto el anotante adquiera definitivamente
el suyo, o entender que el titular posterior a la anotacién sélo esta obli-
gado a dejar que el derecho anotado no encuentre obsticulos en los
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prmc:p:os registra.les que sin. la. existencia-de. la anotacién.-le. protege—
rian. S Tt )

Aunque de primera mtenczon parezca que las dos’ solucnones son
iguales, en realidad ‘son completamente distintas, y:las difefencias se
ponen de relieve cuando se llega al momento de cancelar-los asieritos

contradicterios -de [a anotacién en el procedimiento para:bantelarlos.y

een las excepciones que el titular de dichos asientos puede ioponer al del
derecho anotado. X s

La primera solucién, implica entender que la atwtacion opera co-
mo una condicién resolutoria y, por lo tanto, que todas las: inscripcio-
nes posterioreés a la anotacién deben cancelarse de una manera autonra-
tica tan pronto como ‘el derecho anctado haya triunfado. En este senti~
do puede verse la resolucién de la Direccion General de-los Registros
y del Notariado de 4 de noviembre de'1915. Sin embargo, en huena
téenica, no puede aplicarse esta solucién a todes los casos; sin tener en
cuenta la finalidad que persiguen las diversasclases de'anotaciones y
el derecho que amparan. A este criterio seguido con lagita rigurosa,
se opone el art. 41 de Ia L. H,, en su actual redaccién, segin el cual el
titular inscrito tiene a su favor todas las presunciones y' los preceptos
del Cédigo Civil que regulan la prelacién de créditos, y ademas resulta
falta de equidad, en.cuanto deja al adquirente del derecha.afectado por
la anotacién sin defensa y le impide alegar las excepciones que pudieran
desvirtuar los derechos del anotante.

La propia Direccién General de los Registros y- del Notzmado,
en Resolucion de fecha 4 de julio de 1919, concretando la doctrina a
las anotaciones del niimero 1 del art. 42 de la L. H., en-dande tienen su
mas clara distincién los dos grupos o clases de anotaciones preventivas
que hemos indicado, entiende que hay que distinguir entre.Jas anotacio-
nes de demanda fundadas en situaciones de caracter real mo concordan-
tes con el Registro y anotaciones de demanda basadas en upa agcién per-
sonal. i . .
En el primer caso —dice— parece normal queJIa anotzc:on para-
lice los efectos de la fides piiblica atribuida a la inscripcidn, desvirtue
los privilegios del primer adquirente, interrumpa la prescripcion, sea
uh obstdculo para la venta de la finca, como libre en el procedimiento de
apremio, obtenga con la sentencia confirmatoria efectos g -tunc y, -lle-
gado el momento de convertirse en inscripcion, produm gfectos cance~
latorios automdticos. e .

L
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Por el contrario, en el segundo supuesto, sigue diciendo la D.
General, la anotacién no puede aspirar a iguales prerrogativas, y es
maés dificil precisar sus efectos. Desde luego se puede afirmar que inva-
lidan cuanto sobre la base de los privilegios hipotecarios, se oponga al
desarrollo de la accién personal; mas hay que observar que, aunque a
veces el derecho anotado, por virtud de la anotacién se convierte casi
en un derecho real, no por eso queda desvirtuada su naturaleza origi-
naria de derecho personal, y que el adquirente de la finca anotada a fa-
vor de un tercero acreedor por accién personal, no puede estar mds
obligado que el transferente deudor, por la sola virtud de la anotacion;
por lo tanto, los asientos contrarios a la anotacién no pueden cance-
larse automdticamente, pues el titular registral estd amparado por los
principios hipotecarios y a ello se opone el art. 83, y lo légico seria un
procedimiento dirigido contra el titular actual del Registro, para que se
pudiera convertir la anotacidn en inscripcién y dentro del mismo podria
éste formalizar excepciones de dos clases: 1.—Las apoyadas en defec-
tos de la anotacién, inexistencia de los supuestos legales, adquisicion
anterior de dominio, mejor derecho a la cosa, prescripcion, caducidad,
falta de congruencia entre la conversidon solicitada y los pronuncia-
mientos del fallo, etc.; y 2.—Las llamadas excepciones ex jure tercii,
ya por aplicacién analdgica de los preceptos del Cédigo Civil, Ley Hipo-
tecaria y demds cuerpos legales, ya las derivadas de los principios de
derecho que rigen la materia procesal.

Y termina diciendo la Direcciéon General de los Registros, que estas
anotaciones tienen el cardcter de una limitacion cualificada de la facul-
tad de disponer, y que el valor de la frase sin perjuicio, usada por el
art. 71 de la L. H., depende de la accibén ejercitada y que es en el mo-
mento de convertirse la anotacién en inscripcion, cuando el Registra-
dor, como Juez Territorial, debe apreciar el alcance de los respectivos
asientos, el destino hipotecario de los derechos asegurados y la fuerza
cancelatoria de los pronunciamientos inscribibles,

En el Cédigo Civil para el Distrito y Territorios Federales, la
teoria de las anotaciones preventivas, como se dicen anteriormente, es-
ta falta de ordenacién y desarrollo. Los preceptos que se refieren a esta
clase de asientos, estan diseminados por su articulado y a veces faltan
normas claras que indiquen cudles son los efectos que producen, a mas
de ser la nomenclatura poco precisa.
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Desde luego, omitimos el estudio. de aquellos casos en ique o Co-
digo habla- de anotaciones marginales, empleando esta:ekpresién -con
precisién técnica, como. por ejemplo, en los arts. 2923 iy 2935,

.-Supuesto mas discatible -es el del articulo 2852, es. decir, la .notz al
margen que se pone cdando alguien otorga fianza judicial; pues.los efec-
tos de esta nota marginal pueden, en cierto modo, compararse con los
que producen las anotaciones preventivas. En primer lugar, el articulo
2853 manda que en los certificados de gravimenes que se expidan por
el Registro se hagan figurar estas notas marginales, y aunque natural-
mente no puede concederse a esto una importancia demswa, pues claro
estd que por ningun motivo puede cqns:derarse a esta ﬁanza como un
gravamen de caricter real,! si indica que el Cédigo quu:re que se les
de a estas notas la mixima pub11c1da.d que puede resultar 3«:1 Reglstro
Ademads, segiin el articulo 2854, si el fiador enajena o g'r:fva. estos bie-
nes, anotados marginalmente, y de la operacién resulta su ‘insolvencia,
la operacwn se presume fraudulenta. Si el acreedor défraudado, pues,
ejerc1ta la accién pauliana, la vera triunfar gracias d'1a Mo‘t'a:mon yla
enajenacién o gravamen se revocaran hasta la concurteritia del” dafio
sufrido (Art. 2175). Y en realidad, la accién no solamente ‘podra inten-
tarse con éxito contra el primer adquirente, sino también cofitra el sub-
adquirente, pues si bien es cierto que segin el art. 2167, contra’ éste
no procede la accidn, ‘sino cuando ha adquirido con mala fe, eg induda-
ble que no podrd alegar su buena fe la persona que haya:adquirido del
titular registral mientras esté viva la nota marginal a' que nos. venimos
refiriendo.

Los efectos, como se ve, en cuanto a la revocacion de las ena.]ena.-
ciones posteriores a la nota, son anilogos a los que producen cierto tipo
de amotaciones preventivas, y aunque la nota en si no, surte, mas -efecto
que ¢l de la presuncién de fraude, dadas ciertas c1munstapmas, 1gual a
la presunclon que establece el articulo 2179, el hecho es que como
consecuencia de esa presuncidén, y por ende de Ia nota, €sti én entre-
dicho la facultad dispositiva del titular registral, y los asientos poste-

1 Tales disposiciones tampoco varian la naturaleza de la \qtiligaciép per-
sonal del fiador y sélo procuran que anotada 1a fianza esta anotacién surta
efectos para los terceros y al ejercitarse la accibn pouliana aherrs -al ‘acreedor
la prueba de mala fo del adquirente, sin que la inscripeién de la fignza'en el
Registro, pueda considerarse como punto de partida para determipar la prefe-
rencia de derechos, respecto de otros créd1tos a cn.rgo del fm.dor. (Bjecutoria de
27" de"Agosto de 1938.) e o

Semanario Judicial de la Federacién, T. 57, pﬁg 2156, ..
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riores pueden anularse por virtud de ella. Se ha aprovechado la publi-
cidad del Registro para otros fines, como consecuencia del régimen es-
pecifico de fianzas judiciales en el derecho mexicano, pero en definitiva,
los efectos de la nota son muy andlogos a los que producen las anota-
ciones preventivas.

Por el contrario, entiendo que nada tienen que ver con esta clase
de asientos las disposiciones de los arts. 2313 y 3018. El primero, que
se refiere a la venta con reserva de propiedad y dispone que al margen
de la inscripcion de venta se haga una anotacién preventiva en la que
se hard constar la limitacién del dominio, nada tiene que ver con los
asientos provisionales llamados anotaciones preventivas, aunque el ar-
ticulo emplee la misma expresién. Aparte de que la nota me parece in-
necesaria, puesto que es en el fondo de la inscripcién donde debe cons-
tar la limitacién con que adquiere el comprador, lo mismo que cuando
el precio se ha aplazado sin pactarse la reserva de dominio y cuando se
establecen condiciones de la venta, y de hecho en la practica asi se hace,
aun en el supuesto que se entienda que debe ponerse la nota, es un caso
de nota marginal —asiento distinto a una anotacién preventiva— ana-
logo a los del art. 2923 del mismo ordenamiento legal, que estd tomado
del art. 143 de la Ley Hipotecaria espafiola, notas que en definitiva no
hacen mas que indicar un cambio de posicién en el derecho objeto de
la inscripcion principal a que afectan. En buena técnica, la nota donde
debiera ponerse es en la inscripcién del titulo del vendedor; el asiento
que manda el articulo 95 del vigente reglamento del Registro que se
haga cuando se transmite un derecho en todo o en parte, es el que debe
contener la indicacién de que el titular de aquel asiento a que se refiere
la nota, vendié pero reservandose el dominio, y esto es lo que dispone
el reglamento del Registro en la fraccion v del art. 48.

En cuanto al art. 3018, que también habla de una anotaciéon pre-
ventiva, regula también un caso de anotacién marginal, con efectos de
asiento de presentacién. La presentacién material del titulo, en este caso,
se sustituye por un aviso del Notario o autoridad que ha autorizado el ti-
tulo inscribible, y la nota no produce mas efectos que servir de punto
de partida para fijar la fecha de los efectos de la inscripcién, que si
normalmente arrancan desde la fecha de la presentacion del titulo en la
oficina, practicada la nota a que se refiere el art. 3018, los produce
desde la fecha de esta nota, que en tltima consecuencia tiene como ob-
jeto paliar los defectos de un sistema que hace nacer los derechos rea-
les directamente del contrato y que no obstante con respecto a terceros
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el dereche no existe hasta que se ihscribe; o sea hasta:gue:edititulo se
presenta en ¢l Registro. Con la nota del art. 3018, las dus fechas, del
contrato .—que es la del nacimiento del derecho-real-<y:la de la ins-
cripcidn en sentido lato —desde la que va a producir efectos contra ter-
ceros— pueden coincidir y evitarse cuestiones enojosas. El-precepto es
un feliz-hallazgo, al que sélo puede achacirsele la falta'de tesminologia
al llamar anotacién preventiva a lo que no es sino unh meta:marginal,
que técnicamente tampoco debiera hacerse en los libros de inscripcio-
nes, sino en el libro de entradas del Registro, si a los asierpos de éstos
libros se les concediera, como debe hacerse, pleno valor 'y efectos.
Casos patentemente de anotaciones preventivas, son 108 siguientes:

1.—El de la demanda de bienes inmuebles a que s¢ refiere la frac-
cién vi del art. 2898 del C. C. Y al mismo supuesto obedece la del art.
3026 del mismo cuerpo legal;

2.—La de embargos, secuestros, o ejecucion de sentencias de que
trata el art. 2993 del C. C. en su fraccién 1x, y el 546 del Cédtgo de Pro-
cedimientos Civiles del Distrito; :

,.3—-—La del art. 3014, que se refiere a defectos en el titulo cuya
inscripcion se pretende.

Como advierte el licenciado Borja Soriano, en su magmﬁco articu-
Jo: “Los acreedores personales no son terceros en materia de Registro”,
publicado en la revista “La Justicia”, niimeros 99, 100 y 101, estos
tres casos corresponden a las anotaciones preventivas enumeradas en
los parrafos 19, 29, 42 y 99 del art. 42 de la L. H. espafiola.

El licenciado Borja Soriano, en el citado articulo, examina tnica-
mente las anotaciones  preventivas de embargo, y aungue el- estudio
esta enfocado desde el punto de vista del tercero y tiene un caracter po-
lémico, la cuestién estd tratada con la, maestria acostumbrada-en el autor,
quien basindose en la doctrina espaiiola, llega a las mismas conclusiones
que €sta.

La fraccién 1x del art. 2993 del Cédigo Civil del /Dmthto Federal,
que dice que con €l valor de los bienes que se mencionan seran pagados
preferentemente los créditos anotados en el Registro de la: Propiedad en
virtud de mandamiento judicial, por embargos, .secuestros ‘o. ejecucion
de sentencias, sobre los bienes anotados y solamente en cuanto a crédi-
tos posteriores, es en efecto casi copia exacta del pirrafo cuarto del
art. 1923.del Cédigo Civil espaiiol, citado anteriormerite, iy esta clase de
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anotaciones esta tomada directamente de la Legislacién espafiola y obe-
decen a los mismos motivos y, por lo tanto, es natural que en ambos
derechos se llegue a idénticas conclusiones.

Aunque existe mis de una ejecutoria sosteniendo que la anotacién
perjudica a los titulares de derechos reales que aun siendo de fecha ante-
rior a la anotacién no hayan sido inscritos, esta llamada tesis de Borja
Soriano, es la que ha triunfado en la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién, que en distintas ejecutorias, que han sentado jurisprudencia,
sostiene : que el embargo no constituyve un derecho real, ni cambia la na-
turaleza de los derechos del acreedor, y por lo tanto no puede perjudi-
car al titular de un derecho real que se hubiere constituido antes de la
anotacién. !

Por lo tanto, aceptando las conclusiones antes expuestas para el
derecho espafiol, se puede afirmar, que segiin el Cddigo Civil del Distri-
to, la anotacion preventiva de embargo perjudica (inicamente a los acree-
dores de créditos posteriores a la fecha de la anotacién y a los titulares
de derechos reales constituidos también con posterioridad a la fecha de
la anotacion. Los titulares de derechos, bien sean personales o reales,
de fecha anterior a la anotacion, no tienen por qué respetarla y contra
ellos no produce efecto alguno.

Pero todo aquel que adquiera un derecho contra el titular del afec-
tado por la anotacion, con fecha posterior a ésta, bien sea este derecho
personal o real, esta obligado a respetar los derechos del anotante.? Y
solo con estas salvedades, deben entenderse las afirmaciones que se ha-
cen en alguna de las ejecutorias citadas, en las que se dice que: “La
prelacion de su registro (el del embargo) no puede surtir efectos contra
tercero que ostente un derecho real, como es el de propiedad”, y que
en el Registro “las cuestiones de preferencia solo pueden surgir entre
acreedores de igual derecho, es decir, de derecho real”. En el Registro,

1 Véanse entre otras, las ejecutorias siguieutes: 19 de Abril de 1937. T.
52 del 8. J. de 1a F., p4g. 724; 31 de Agosto de 1937, T. 53, pig. 2468; 12 de
Junio de 1938, T. 55, p. 251; 22 de Septiembre de 1938, T. 57, pag. 3008; 8
de Octubre de 1938, T. 58, pag. 365; 22 de Agosto de 1939, T. 61, pig. 3185.

2 El embargo surte efectos en contra del adquirente del bien embargado, si
aquél fué debidamente registrado en su oportunidad, y no puede alegar el desco-
nocimiento de su existencia, cuando ello es falta que al mismo comprador puede
serle imputada tan s6lo, ya que toda persona al adquirir un bien raiz, est4 en
posibilidad de conocer los gravdmenes que reporta, acudiendo al Registro Pt-
blico de la Propiedad (Ejecutoria de 25 de Abril de 1936. T. 48, phg. 1488)
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las cuestiones de preferencia o prelacién, pueden plantearse:entre una
anotacién de embargo y un derecho real, y el que-adquiéea un derecho
real con fecha posterior a la anotacién, aun cuando sea-uin verdadero
tercero, registsal —pues adquirié del que el Registro le seiialaba como
duefio, con byena fe— esti obligado a respetar la anotacién y a sufrir
las consecuencias de la:misma, pues el propio Registro le advertia de los
peligros de su adquisicion ; al igual que en el derecho espafiol, el pro-
pietario en este caso, esta obligado a pagar o a sufrir la ejequcion de la
finca, Es una consecuencia del principio de publicidad,. que np siempre.
puede resolverse como una cuestion de terceros. La. transmisién del de-
recho protegido por la anotacién, en este caso, no. es susceptible de.ins-
cripcién.

I.a inscripcidén preventiva a que se refiere el art. 3044 del Cédigo
Civil, obedece también a uno de los supuestos indicados al principio de
este trabajo, es decir, a que el titulo que se pretende insczibir tenga de-
fectos a juicio del registrador. Es l6gico, deciamos, que en este caso
se conceda un recurso de revisién y que mientras tanto se busque un
medio de -asegurar los posibles derechos que contiene el titnlo, por si
la calificacién del registrador fuese equivocada; este medio es una ins-
cripcién provisional o anotacion preventiva.

En este caso, el derecho existe, se anuncia como un derecho real,
y tnicamente se entiende que la titulacion es imperfecta, que tiene de-
fectos. Si posteriormente, al revisarse por el superior la titulacion rehu-
sada, se estima como buena, mediante la anotacién, la inscripcion que
se practique producira efectos desde el dia que el titulo discutido se pre-
sent6 por. primera vez en el Registro. Estos son los efectos claramente
especificados en el art. 3014: “a fin de que si la autoridad judicial or-
dena que se registre el titulo rechazado, la inscripcién definitiva surta
sus efectos desde que por primera vez se present6 el titulo”.

Por medio de estas anotaciones, que corresponden a las anotaciones
preventivas del pirrafo 9 del art. 42 de la L. H. espafiola y a uno de
los casos de inscripciones provisionales del derecho suizo, ¥ el titulo ad-
quiere rango en el Registro, y al convertirse la anotacin en inscripcién,
todos los efectos que produce la inscripcién registral se retrotraen a la
fecha de presentacién del titulo. Por lo tanto, los posibles. terceros, aun-

1. Advierten Rossel y Mentha —Mannel du Droit Ciwil Snisse, tome

IIT 1¢ edicién. 1082, pAg. 324— que la palabra “inscripciones” mp ea exaecta;
ge trata mfis bien de anotaciones. '
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que hayan inscrito los titulos de sus respectivos derechos, los veran
caducar tan pronto como la anotacién triunfe y los asientos que a ella
se opongan se cancelarin automdticamente. No produce el cierre del
Registro, pero advierte a los que contraten con el titular del derecho a
que afecta, la posible caducidad de los derechos que adquieran, e inclu-
so interrumpen la prescripcién de estas adquisiciones.

Sin embargo, si el art. 3014 en este aspecto es suficientemente cla-
ro, su redaccién y la falta de desenvolvimiento del principio que encie-
rra, plantean mas de una cuestiéon de importancia.

Por de pronto, se advierte que el principio en que se basa esta clase
de anotaciones, estd truncado, pues dentro del sistema del Cédigo Ci-
vil, no solamente es interesante poder tomar anotacién preventiva del
titulo que se tacha de defectuoso cuando el interesado discrepa del cri-
terio del Registrador, apelando a la autoridad judicial para que resuelva,
sino que puede darse el caso, y es frecuente, en que el interesado advier-
ta que el Registrador tiene razén, y siendo la falta de que adolece el
titulo de las que no invalidan la obligacién contenida, el interesado ha
adquirido en realidad el derecho, y es 16gico que tan pronto como sub-
sane el defecto del titulo, no solamente se inscriba, sino que los efectos
de esta inscripcién arranquen de la fecha en que se presentd el titulo por
primera vez, dindosele un medio de evitar que se le interponga un ter-
cero, que con una adquisicién posterior le pueda perjudicar. Este es un
caso no previsto en el articulo, que sélo contempla el supuesto de que se
entable discusién sobre la calificacion del Registrador.

Unas veces el defecto podrd subsanarse sin sacar el titulo de la ofi-
cina, por ejemplo cuando se trate de documentos supletorios (un poder,
equivocacion de los antecedentes del Registro, etc.), y en la mayoria de
los casos la cuestiéon no tendra trascendencia; pero si la falta por cual-
quier motivo, incluso por dejadez del interesado, no se subsana en un
término prudencial, resultard verdaderamente anémalo que por el solo
efecto de la nota marginal de presentacion que preceptiia el art. 147 del
Reglamento, se produzcan de hecho los importantes efectos de la anota-
cién preventiva.

¢ Qué plazo tiene el interesado para subsanar el defecto? ;O es que
el Registrador, al advertir el defecto, cualquiera que éste sea, debe recha-
zar de plano el titulo y remitirlo a la oficialia de partes a disposicion
del interesado, dandole salida del Registro? Sostener este segundo pun-
to de vista, me parece excesivo, pues los perjuicios pueden ser irrepara-
bles a veces por un defecto ficilmente subsanable en unas. horas, sin em-
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bargo, no’ sefialasidé ni'el: Cddigo ni el -Reglamiento, pld2ohl@éno para
que el interesado subsane las faltas; no’puede: sostenerse e date queda
atarbirsio del mteresado cosa que crearia una verdaderw»tonfusn(sn en
el Reglstl'o ’ SR LN cod

‘El'cdso es de dificil ‘solucién. Umcamente cabria’ que & mfel‘esado’
antes de retirar el titulo, solicitara una anotacién y dtspu!s volviera &
presentirlo con el defecto subsanado, y' aunque éste“es préélsamente el
suptrebto que no prevé el articulo, que terminantemente’ dice que es 1o
autoridad judicial la que ha de ordenar 1a mscrlpcuSn ¥ pot’lo tanto
paréce, Aunque resulta de una complicacién inneceshria, 4ifé i hdy mas
solticion correcta que una vez solicitada la anotacién 'y tetitado el ‘titulo
¥ ‘subsatiada 1a falta, iniciar el procedirhients judicial’ i)ai‘a’b'btmer o
msdrlpcmn definitiva, no veo inconveniente grave blguno para ljue, an-
tes ‘de retirar ‘el’ titalo, se solicite' la ariotacién, ¥ que’ presenta‘éfo des-
pués con 1a falta subsdnada, esta ariotacién surta los mishibs’efectos que
si fuera Ia attoridad ]udxcxaI la que manddra hacer la mscﬁpgiéh;"'

A la misma conclusién se llega, y de una manera més términante,
cuando para subsanar ¢l defecto haya necemdad de ret\rar el tltulo de
la OfICIna por’ eJemplo, falta de legahzacmn de un documento otorgado
eén el extra.njero

: Ademas el articulo, que esta tomado al parecer dgl art 19 de Ia
Ley Hipotecaria, espgfiola, no dlstmgue, como se dlst,mgug,en otros ar-
ticulos de la Ley citada, entre faltas subsanables ¢ msubsanables. <Es
que cualquiera que sea la falta se puede tomar anotaclon preven,twa?

(A mi entender, resulta absurdo que el Registradar po peda gect;g—
zar de plano ciertos titulos que evidentemente caen fuers de:.Ja rbita
del Registro o francamente no. son inscribibles (dgmachos personales,
derechas limitativos del dominio sobre fincgs no insgritas, dominio $0-
bre finca ubicada fuera del Distrito Federal). Y aparte de esto, el acto
que se ‘pretenda inscribir puede ser inexistente o nulp, (venta efectuada
por-un :menor, un pacto sucesorio, una sustitycién fideigomisagia). A
pesar de esto, el articulo no distingue, y parece que el Registrador vie-
ne obligado a hacer 13 anotacién en toda.case, con el evidente perjuicio
que se causa al titulag :registral y al crédito territorial en definitiva. .

“Por \itimo, el plazo: de tres afios que se-voncede de vida-a la ano«
tacidn, me parece excesivo. Ya queda ditho, que si bien nada se opone
a’ quié el 'titular del derecho.a que afecta la- anotacién, ba enajened’o gra-
ve, ‘e’ la prittica ser¥ dificit que lo hagan, pues el tert@o; avisitlo por
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la anotacion se abstendrid de contratar, y tener tres afios cerrado de he-
cho el Registro de la finca, es plazo demasiado largo.

Desde luego la anotacién se practica a instancia de parte, no sélo
porque la norma general del sistema es que el Registrador no inscribe
de oficio, sino porque antes de practicar la inscripcién hay que pagar
los derechos (art. 33 del Reglamento),

El otro grupo de anotaciones, de que incidentalmente habla el art.
2898 del C. C,, en su fraccién vi, y en el que hemos incluido 1a del
art. 3026, estd totalmente falto de regulacién, y hay que acudir a los
principios generales del sistema para intentar estudiar sus efectos.

Desde luego, entiendo que no solamente el que demandare en jui-
cio la propiedad de bienes inmuebles puede anotar preventivamente, co-
mo parece indicar el art. 56 del R. del R., sino que cualquiera que alegue
un derecho real en contradiccién con el Registro, puede anotar la de-
manda previa la orden judicial correspondiente, o como dice exacta-
mente el parrafo primero del art. 42 de la L. H. espafiola: “el que de-
mandare en juicio la propiedad de bienes inmuebles o la constitucién,
declaracién, modificacién o extincién de cualquier derecho real”. La
colocacién y redaccidn del art. 2898, fraccién vi, da base para esta inter-
pretacion, pues no sdlo son hipotecables los bienes inmuebles, sino tam-
bién los derechos reales, y a ello no se opone el 51stema del Registro
tal como esta regulado en el Cédigo Civil. )

Ahora bien, la demanda anotable puede tener como base una ae-
cién real o una accidn personal.

Serd un ejemplo del primer caso, el que contempla el art. 1156 del
Cddigo Civil. El que ha poseido bienes inmuebles por el tiempo y en las
condiciones exigidas para adquirirlos por prescripcién, puede promover
juicio contra el que aparezca como propietario en el Registro, para que
se declare que la prescripcion se ha consumado y que ha adquirido la
propiedad ; pero como complemento de esta accién que se le concede,
sl se quiere armonizarla con los principios del Registro y evitar que un
tercero registral se interponga al poseedor, por ejemplo, un hipotecaris-
ta que contraté de buena fe con el titular inscrito, el poseedor debe soli-
citar uyna anotacion tan pronto como interponga su demanda, anotacién
que advertira a todo tercero los posibles perJu1c1os que pueden sufhr
sus derechos si triunfa el derecho anotado. ‘

Un caso de ejercicio de accién personal que tiende a modificar una
situacion de cardcter real inscrita, seria la que entablara la persona que
hubiera celebrado con el titular registral un contrato bilateral de pro-
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mesa de compra venfa, y que d¢mandare al promitente por incumplimien-
to de la promesa, o el ¢3so de incumplimiento de una minuta de compra
venta de bienes inmuebles de valor, supcrlor a cinco mil pesos, En. am-
bos casos, el demandante no tiene ‘sino una accion pg:aona.l (a.rts.
2245, 2247, 2320 y 1833), pero es indudable, que Para asegurar sus
eventuales derechos, puede solicitar una anotacién prevcntlva de su
demanda, evitando .asi que un tercero pueda alegarle que el Registro
nada le advirtié y él contratd de buena fe.

. ¢Qué efectos producen estas anotaciones? No hay prgcepto en el
Codigo que aborde la cyestion. ; Los efectos seran -iguales en ambos ca-
sos o distintos? Obsérvese que es el mismo problema que se plantea en
derecho espafiol. Llegado el momento en que el derecho anot;ado triun-
fe y la anotacién tenga que convertirse en- inscripcion, 8¢ ca.ncelaran
automaticamente en amhos,, casos los as;entos contradlcto os, o habra
que d1stmgu1r la clase de derechos que ampara la. anotac:on?

A mi entender las; solucignes iy argumentos de la doctrma y ju-
rlsprudenma espafiolas, son aplicables en un todo al- derecho mexxcano,
y si bien es indydable qye el criterio de la cancelacmn automatla —per-
fectamente defendible— es mas claro. y preciso, la, otra opinién, que
distingue en cada caso la clase de accién e]ercxtada y el derecho prote-
gido por: la anotacion, me pa,rece solucién mas técnica y ]psta o

Es, sin embargo, problexpa dudoso, que pmm.mente me atrevo a.
plantear, dejandolo a.la consideracién de los; expertos en la, ma;enp La
distincién entre los derechos reales y persongles es ta.mb}en imprecisa
en el Codigo Civil del Distrito, .y las dificultades que Ja . cuestnon "plan-
tea en derecha. &panol se a.creaentan,,en el mexicano por 'Ia. faita, de,
preceptos, tanto en el ,Qodlgo .como. en el Reglamento ,dql Reg1§tro, que.
regulgu el efecto de. .esfas anptaciones.

Claro es, que falta una disposicion. analog; a ,la del a;t,41 de la L
H; espafiola, de la que finicamente s ha. adoptado, en esta. cuestion, de
presunciones a favor dgl titylar,; inscrito, su. concprdant;c d,xrecto, 0 sea
el art. 24 de dicha ley, que, en el Cddigo: Civil mexicang ¢5.¢ 3008 pero,
este articulo me parece suficiente para deducir que la.a pmup,cxones de,
propiedad estan a favor del, t.ltular registral, y asi.lo regonoce Ia Supre-
ma Corte en ejecutoria de 30 dg junio de 1938 (S..J. de Ja.E,, T. 56,
pag. 2466), que afirma que ‘gl precepto, establece . una presyncién de
propiedad a fayor del titylar de la inscripcién”. Y g, falta también el
precepto cprrpspondlente al art, 83 de la L. H, sus nermas son facil-
mente deducibles de los principios generales del s;stema. Y en cuanto
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a la demanda que motivd la expedicion de la cédula o de la pro-
videncia dictada a peticion de acreedor de mejor derecho.

A primera vista, parece que se trata de un verdadero cierre del folio
registral de la finca, y por lo tanto de una anotacién preventiva del
tipo de las que hemos visto existian en las ordenanzas prusianas de
1783 y andlogas a las prohibiciones de enajenar de que habla el parra-
fo 42 del Art. 42 de la L. H. espafiola. Sin embargo, si se examina con
detenimiento la cuestidn, se llega a un resultado totalmente contrario.

El Art. 12 del Cédigo de Procedimientos Civiles dice que: “cuan-
do después de fijada y registrada la cédula hipotecaria y contestada la
demanda, cambiare el duefio y poseedor juridico del predio, con este
continuard el juicio”, es decir, se estd previniendo el caso de que des-
pués de inscrita la cédula la finca cambie de duefio, y por lo tanto, hay
que convenir en que la finca, aun inscrita la cédula, puede venderse,
donarse y en general transmitirse por cualquier titulo.

Aunque falta un precepto expreso que le autorice, también parece
que no hay inconveniente en que la finca sea gravada, pues los titulares de
estos gravamenes no podran entorpecer el procedimiento mas de lo que
podria el nuevo duefio, y llegado el momento del remate no seran nun-
ca un obsticulo puesto que el Art. 2325 del C. C. manda que todos los
gravamenes se cancelardn; e incluso entiendo que serd posible un em-
bargo de la finca, siempre que se haga en calidad de reembargo, por el
sobrante una vez verificado el remate.

Si no se produce, pues, el cierre del Registro ; qué efectos produce la
cédula? Desde luego el del secuestro y constituir al duefio en deposita-
rio de la finca, salvo que no quiera aceptar el cargo. Como dice la Su-
prema Corte, liga a los terceros que pretendan alterar el régimen de
posesion del inmueble, con la persona que aparece en el Registro como
titular del crédito hipotecario, quien desde ese momento adquiere el de-
recho de ser llamado a cualquier otro juicio en que se entable una ac-
cién real que pueda mermar el valor del inmueble. Ademis y segin la
propia Suprema Corte, aunque esto me parece mas discutible, el duefio
pierde la posesion del inmueble, pues el depositario, aunque lo sea el
mismo duefio posee a nombre de quien en definitiva sea duefio de la
finca como consecuencia del juicio. (Ejecutoria de 10 de marzo de
1936, T. 47, pag. 3933).

Pero los efectos de prelacion del crédito hipotecario, arrancaran de
la fecha de constitucién o de la inscripcion, segin los supuestos, y por la
inscripcion de la hipoteca es por lo que los terceros saldrdn perjudica-
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a Ias demis consideraciones y argumentos de la doctwina-espafiola, en-
tiendo" que serfa ficil desarrollarlos con preceptos de la° lqillmcxén me-
xicana. '

Tanto en este grupo de anotaciones, como en el anterier (nrt. 3014),
ne parece que haya inconveniente en que euando el derecho. se anuncie
como un derecho seal, la transmision del mismo, una ves hecha la ano-
tacion, pueda entray en el Registro y ser a su vez anctada, sl bien el
adquirente del anotants no estard protegido per la fe péhlica del Re-
gistio al ampare del art. /8007, como lo estd el que tdquem el titular
inserito.

Adentis de los casos expresados, hay otres de més dwexl examen,
por ser lo primero que hay que ditueidar si nos encontramos ¢ no frente
a una anotacién preventiva. Me refiero a la inscripcién de fa cédula
hipotecaria, cuande se entabla el juiclo hipetecario, y a la anotacién de
una demanda de amparo en asunto que ténga relaeién oon hncas o de-
rechos reales inscrites.

Segin el art. 479 del Cédigo de Procedxmiento‘s ‘Civiles para el
Distrito' y Territorlos federales, la eéddula hipotecaria sé-ihseribird en
el Registro Piiblieo correspendiente, y segiln la fraceidn’ x11 del art. 60
del Reglamento-del Registro, es en la sectién segunda donde debe prac-
ticarse 1a inscripeidn, que en este caso debe ser objeto-de un-aslento prin-
cipal —y ne de una neta al margen— coma lo vuelve & pnoopmnr, pa-
ra que no haya dudas, el art. 80 def R. del R. -

La eddula hipotecaria, responde a la finaidad de preteger el cré-
dito real, evitando dilaciones y entorpecimientos al ejercicio’de fa ac-
cion hipetecaria, de forma, que una ves entablaga la accibn e inscrita

la cédula, el procedimiento pueds seguir su curso rdpide sin obstéculog
detivados de la introtaisiSn en el juiciq, de terwros postenoru alg
fijacién de fa eédula.

‘No parece esta egasién de examinar si ol }uleiozxﬁpuuade en el
derecho mexicano, es lo suficientemente répido y éndérgico para que
constituya un aliciente que fomente el erédito inmobillario, ni si la cé-
dula hipotecaria es o ne necesaria para obtener este ‘resuMado. Para
nuestro intento nes basta con ver sus efectos, y éstos; segdn los Arts.
478 y 484 del Codigo de Procedimientos Civiles, consisten, en impedir
que sobre Ia finca a que afecta se practique embarge algune, toma de
posesién, diligencia precgutoria o eualquiera otra gue entospeaca el curso
del juicio o les derechos en &l adquiridos por el actor, saivo en wirtud
de sentencia ejecutorinda, debidamente registrada ¥ amtesior en fecha
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dos. La ¢édula, en realidad, no es mas que un aviso que se hace a todos
de que la finca estd sujeta al procedimiento hipotecario y que cualquier
tercero posterior a ella, sea de la clase que fuere, no puede entorpecer el
juicio y finicamente tiene el derecho de presentarse en €l y continuarlo
en el estado en que se encuentra (Ejecutoria 4 de diciembre de 1936, T.
50, pag. 1791). En el caso, por ejemplo, de que la finca hubiese sido
vendida y el comprador haya inscrito su titulo —sin duda el mds grave—
bastara que en el remate, y en virtud del certificado de gravamenes que
segin el Art. 566 del Cédigo de Procedimientds debe aportarse al Juz-
gado, el actor se entere de la existencia del tercero, para que a partir
de este estado siga el juicio con él, sin que éste pueda entorpecer por
ning(in motivo el procedimiento y en su nombre y no en el del anterior
titular se otorgara la venta.

Se trata pues, de un caso que nada tiene que ver con las anotaciones
preventivas y que hubiera bastado una nota concisa al margen de la
finca de que se trata, sin necesidad de hacer una inscripcién principal,
y en realidad, si el Art. 80 del R. del R. establece que la cédula hipote-
caria debe ser objeto de una inscripcién principal, no es porque haya
tenido un motivo especial para que asi sea, sino por una cuestién de
detalle, evitar llenar los méargenes de los libros, que por la especial ma-
hera de llevar el Registro, especialmente por ho destinatse folios sepa-
rados para cada finca y la existencia de diversas secciones, estin excesi-
vamente recargados de notas que hacen dificil la lectura y el manejo de
los mismos.

Por dltimo, y sin que tenga la pretension de agotar la matetia, que-
da por examinar un caso sut géneris del derecho mhexicano, o sea las
notas tomadas a consecuencia del juicio de amparo.

Siempre que el acto reclamado tenga alguna relacién con el Registro;
bien esté dicho acto pendiente de inscripcién o bien esté ya inscrito, la
interposicién de la demanda debe anotarse, para que el tercero esté
avisado de la existencia del juicio y para que la sentencia, en su dia,
no encuentre obstaculos derivados del Registro.

Cuando el acto reclamado esté pendiente de inscripcidn, dard lugar
a los asientos que advierten de la suspensién provisional o definitiva,
que en la practica toman la forma de una nota marginal y cuyos efectos
son distintos en cada caso.

Segun el parrafo ultimo del Art. 124 de la Ley de Amparo, “el
Juez de Distrito, al conceder la suspensién, procurari fijar la situacién
en que habran de quedar Jas cosas y tomara las medidas pertinentes pa-
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ta conservar la materia del amparo hasta la terminacién deb juicio.” La
férmula de la concesién de la suspensién provisional,” o' m¥ejor dicho,
el mandamiento que se envia al Registrador, €s del tenor $iguiente: “al
mismo tiempo se servird usted disponer que se mantengan las cosas en
el estado que actualmente guardan hasta que le notifiguen ‘1d resolucién
que se dicte sobre la suspensién definitiva”, y en parecidos términcs se
extiende la nota al ‘margen de la finca a que afecta. :

. Fécil es observar, que en este caso se produce un cierre total del
folio registral de la finca. Si las cosas han de guardar el estado en que
se encuentran, es claro que sobre la finca no se podré operar’ registral-
mente y la nota prohibe toda inscripcién posterior cualquiera que esta sea,
hasta que haya una nueva disposicién dictada por autoridad competente.
Es pues una anotacién preventiva. (Non amplius intabulando vél non
disponendo).

La suspension definitiva, por el contrario, afecta al acto reclaniado,
y es éste; inicamente, el que no podra inscribirse; para todos los demas
efectos el folio queda abierto. ,

En la prictica, es solamente en estos casos, y al comunicarse al re-
gistrador la suspensién provxsxonal o definitiva, cuando se hace la ano-
tacién, e incluso ha habido épocas en que en ningiin supuesto se tomaba
razén de la demanda de amparo. Pero a mi entender, aun en ‘el caso de
que el acto reclamado esté ya inscrito y por tanto la suspensién no se
conceda, bien porque no se pida o porque al informar el registrador
que el acto estd ya consumado, el Juez la demegue, y el amparo afecte
sélo al fondo, de la demanda debe tomarse razén en el Registro, si el
demandante quiere tener asegurados sus derechos contra un posible ter-
cero. Esta toma de razén deberd ser una anotacién preventiva, idéntica
a las que alude el articulo 2898 fraccién VI del C. C., es decir, la anota-
cion que tiene derecho a pedir el que demandare el juicio la propiedad
de bienes. inmuebles o la constitucidon, modificacién o extincién de un
derecho real.

Bien sé, que este criterio esti en contraposicién con el sostenido
por la- Suprema Corte en algunas ejecutorias, segiin las cuales: “los
efectos del amparo en el supuesto de concederse, son ineludiblemente res-
titutorios, sin que valga alegar por los adquirentes la buena fé, por haber
derivado su propiedad de quien aparezca como legitimo propietario en el
Registro Publico”, y que “las disposiciones relativas del Registro no
son aplicables a los casos en que se trata de inexistencia otiginada por los
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efectos restitutorios de una sentencia de amparo.” (Ejecutoria de 1°
de julio de 1937, S. J., de la F. T. 53, pag. 36).

Sin embargo, esta teoria de la Suprema Corte me parece un poco
anémala. Si al adquirir el tercero, el Registro le advierte de la existencia
del juicio de garantias, mediante la anotacion preventiva de la deman-
da o por la nota marginal de suspension, que opera como una anota-
cién, los efectos restitutorios de las sentencias, son normales en el juego
del Registro y el tercero nada puede alegar en buena ldgica; pero admi-
tir estos efectos restitutorios cuando en el Registro no hay indicacion al-
guna de la existencia del amparo, y para mantener el principio decir que
las disposiciones relativas del Registro (Art. 3007) no son aplicables a
estos casos e incluso tachar de inexistente el acto que se opone a la
sentencia, solamente por esto, me parece excesivo. La teoria estd en con-
traposicién de los principios fundamentales del sistema tal como lo re-
cula el vigente Cddigo, y anula las ventajas del Registro, al que en es-
tricta justicia s6lo puede vencérsele con sus propias armas.

Cuando con un expediente tan facil como una anotaciéon preventiva,
se salva la logica del sistema, no parece plausible forzar las cosas hasta
ese extremo.

Lic. José Castello G. Trevijano.
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