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ARTICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL
CERTIFICADO DE GRAVAMENES CON EFECTOS
DE AVISO PREVENTIVO

DR. JOEL CHIRINO CASTILLO

El Registro Publico de la Propiedad es una institucién de pu-
blicidad, que da autenticidad a los documentos que se inscriben y
produce la buena fe de quienes se apoyan y protegen sus derechos
por el contenido de los asientos registrales.

La publicidad registral tiene como fin consignar el efecto de-
clarativo de los derechos en favor de sus titulares; el efecto de la
publicidad registral es el resultado de dos actos juridicos distintos:

El documento en el que se consigna un acto o un hecho juri-
dico susceptible de su inscripcién ya sea formalizado ante Notario
Publico, cualesquier otro fedatario o la autoridad judicial o admi-
nistrativa; y la recepcién del documento para su calificacién.

Se requiere de una solicitud para iniciar el procedimiento
registral y llevar a cabo la anotacién o inscripcién. Cuando hay un
acto de tracto sucesivo, se requiere de la secuencia de las inscrip-
ciones, aunado al principio de prelacién que es la inscripcién que
corresponde en el orden de presentacién en cuanto a la fecha y
nimero ordinal que corresponda para su inscripcién, efectos que
se rctrotraen a los avisos preventivos a que se refiere el articulo 3016
del Coédigo Civil y la prelacién registral se regula por el articulo
18 del Reglamento del Registro Piblico de la Propiedad, preceptos
que detecrminan lo siguiente:

“ARTICULO 3016.- Cuando vaya a otorgarse una escritura en la
que se declare, reconozca, adquiera, transmita, modifique, limite, grave o
extinga la fropiedad o posesion de bienes raices, o cualquier derecho real
sobre los mismos, o que sin serlo sea inscribible, el Notario o autoridad ante
quien se haga el otorgamiento, DEBERA SOLICITAR AL REGISTRO
PUBLICO CERTIFICADO SOBRE LA EXISTENCIA O INEXIS-
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TENCIA DE GRAVAMENES EN RELACION CON LA MISMA. En
dicha solicitud que surtird efectos de aviso preventivo deberd mencionar la
operacién y finca de que se trate, los nombres de los contratantes y el
respectivo antecedente registral. El 1egistrador, con esta solicitud y sin cobro
de derechos por este concepto practicard mmediatamente la nota de presen-
tacion en la parte respectiva del folio correspondiente, nota que tendrd
vigencia por un término de 30 dias naturales a partir de la fecha de
presentacion de la solicitud.

Una vez firmada la escritura que produzca cualquiera de las con-
secuencias mencionadas en el pdrrafo precedente, el Notario o autoridad
ante quien se otorgo dard aviso preventivo acerca de la operacion de que
se trate, al Registro Publico dentro de las cuarenta y ocho horas siguientes
y conlendrd ademds de los datos mencionados en el parrafo anterior, la
fecha de la escritura y la de su firma. El registrador, con el aviso citado
y sin cobro de derecho alguno practicard de inmediato la nota de presen-
tacion correspondiente, la cual tendrd una vigencia de noventa dias
naturales a partir de la fecha de presentacion de aviso. Si éste se da
dentro del término de treinta dias a que se contrae el pdrrafo anterior, sus
efectos preventivos se retrotraerdan a la fecha de presentacion de la solici-
tud a que se refiere el mismo pdrrafo; en caso contrario, sélo surtird
efectos desde la fecha en que fue presentado y segin el nimero de entrada
que le coriesponda.

St el testimonio respectivo se presentare al Registro Publico dentro de
cualquiera de los términos que senialan los dos pdrrafos anteriores, su ins-
cripeion surtird efectos contra tercero desde la fecha de presentacion del aviso
y con arreglo a su niumero de entrada.

St el documento se presentare fenecidos los referidos plazos, su registro
solo surtird efectos desde la fecha de presentacion.

Si el documento en que conste alguna de las operaciones que se
mencionan en el pdrrafo primero de este articulo fuere privado, deberd
dar el aviso preventivo, con vigencia por noventa dias, el Notario, o el
Juez competente que se haya cerciorado de la autenticidad de las firmas
y de la voluntad de las parles, en cuyo caso el mencionado aviso surtuwd
los mismos efectos que el dado por los Notarios en el caso de los instru-
mentos publicos. Si el contrato se ratificara ante el registrador, éste deberd
practicar de inmediato el aviso preventivo a que este precepto se refiere”.
(Codigo Civil).

A su vez los siguientes articulos del Reglamento del Registro
Publico de la Propiedad del Distrito Federal, con relacién a los
efectos del articulo 3016 del Cédigo Civil ya transcrito, son del
contenido literal siguiente:

“ARTICULO 18.- La solicitud de entrada y trdmite provista de la
copia o copras que se estimen necesarias, lendrd el doble objeto de servir como
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mstrumento para dar los efectos probatorios, en orden a la prelacion de los
documentos presentados, y como medio de contiol de los mismos, a los que
acompariard en /as distintas fases del procedimiento”.

“ARTICULO 19.- En la solicitud de entrada y tramite, deberdn in-
cluarse los sigulentes datos:

I.- Nombre de! solicitante;

I1.- Ubicacion del inmueble, identificacion del mueble, o en su caso, la
denominacion o razén social de la persona moral de que se trate;

III.-Naturaleza del acto, vy

IV.- Observaciones”.

“ARTICULO 20.- Al ingresar la solicitud se le wrdn agregando los
sigurendes datos:

l.- Numero de entrada del documento por riguroso orden progresivo,
segun el ramo del registro a que corresponda. La numeracidn se iniciard
cada aito del calendario, sm que, por ningtin motivo esté permatido emplear,
para documentos diversos, el mismo nimero, aun cuando éste se provea de
alguna marca o signo distintivo, salvo que se frate de un solo winstrumento.

II.- La fecha y hora de presentacion;

.- Area a la que se turne el documento;

1V.- Nombre del registradoy, fecha de calificacién del documento v, si es
el caso, causa de la suspension o denegacion del servicio;

V.- La expresion de haber sido cancelado un asiento y fecha de lu
cancelacion cuando proceda, y

VI.- Observaciones”

“ARTICULO 34.- Tratdndose de los actos a que se refiere el primer
parrafo del articulo 3016 del Codigo Ciuil, deberd adjuntarse un certificado
por los vemnte arios anteriores sobre los gravdmenes o linataciones que afecten
la finca El término de vigencia de dichos certificados serd de 30 dias na-
twrales, que se prorrogard por 90 mds, si el segundo aviso preventivo a que
se refiere el nusmo articulo, es presentado dentro del plazo que el propio
Precepto establece.

Cuando se trate de la wmscripcion de actos relatwwos a las diversas
wmidades resultantes de condominios, lotificaciones o subdivisiones, no se
requerird un certificado por cada una de ellas cuando se presente el expedido
con anteriondad respecto del inmueble de que provengan, siempre y cuando
no hayan transcurnido los plazos a que se 1efiere la lltima parte del parr afo
anterior, a partir de su fecha de expedicion”

“"ARTICULO 35.- Las anotaciones de los awisos a que se refiere el
articulo 3016 del Cidigo Civil se practicaran de inmediato en la parte que
corresponda al folio de la finca afectada.

Si durante la vigencia de los avisos preventivos, y en relacion con
la misma finca o derechos, se presentara otro documento contradictorzo
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para su registro o anotacion, éste serd objeto de una anotacion preven-
tiva, a fin de que adquiera la prelacion que corresponda, en caso de que
se opere la cancelacion o caducidad de alguna anotacion anterior; en
caso contrario las anotaciones preventivas de dichos documentos queda-
rdn sin efecto”.

“ARTICULO 39.- En los folios se practicardn los siguientes asientos:
1.- Notas de presentacion;

II.- Anotaciones preventivas;

II1.- Inscripciones, y

1V.- Cancelaciones’.

La solicitud de entrada y tramite con sus copias respectivas tie-
ne doble objeto: servir como instrumento para dar los efectos pro-
batorios, en orden a la prelacién de los documentos presentados
y; como medio de control de los mismos a los que se acompanara
en las distintas fases del procedimiento.

El certificado de gravimenes expedido por el Registro Publico
de la Propiedad es una certificacion con efectos de publicidad es-
pecifica en el que el registrador da fe de las constancias conteni-
das en el folio o en el libro correspondiente para los efectos de la
celebraciéon de un acto futuro con efectos de documento publico
ya que se emite de acuerdo a las facultades que corresponden al
registrador, es decir, DA FE del contenido de todos los asientos
registrales en el folio especifico, esta certificacién puede ser literal
en su transcripcién o en la expedicién de una copia certificada del
folio sobre uno o varios inmuebles determinados.

El certificado de gravimenes es de importancia fundamental
para el procedimiento registral en sus efectos de prelacién tanto
para los actos juridicos que se pretendan formalizar como para sus
efectos registrales posteriores.

En esta consideracién el certificado de gravamenes constituye LA
FE del registrador sobre el estado juridico de un inmueble con
relacion a las transmisiones, gravamenes o limitaciones de dominio;
el certificado de gravimenes constituye una certeza juridica para
realizar un acto juridico posterior sobre el inmueble y las circuns-
tancias juridicas que inciden en él. Por esta razén, antes de forma-
lizar un acto juridico que se relacione con los derechos de propie-
dad de un inmueble, el certificado de gravimenes que se debe
solicitar tiene como fin la autenticidad del contenido de la certifi-
cacion y la certeza de la prelacion registral.

La exigencia del certificado de gravimenes no es un requisito
ni de existencia ni de validez de los actos juridicos, su fin es dar
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publicidad de antemano a la cclebracién del acto juridico y a su
inscripcion posterior con efectos retroactivos.

Haciendo un analisis del articulo 3016 éste determina que cuan-
do vaya a otorgarse una escritura en la que se declare, reconozca,
adquiera. transmita, modifique, limite, grave o extinga la propiedad
o poscsion de bienes raices, o cualquier otro derecho real sobre
los mismos o que sin serlo sea inscribible, el Notario o autoridad a
quien se haga el otorgamiento debera solicita al Registro Prblico
un certificado sobre la existencia o inexistencia dec gravamenes del
inmueble.

El Notario deberd solicitar el certificado de gravimenes con los
demds requisitos senalados en el mismo precepto y cl registrador
sin cobra de derechos practicard la anotacion preventiva con una
vigencia de treinta dias naturales para sus efectos de prelacion.

Esta solicitud no tene efectos esenciales del acto juridico sino
la garantia del estado que guarda el inmueble motivo del acto fu-
turo, dicha solicitud no tiene efectos internos en el registro pibli-
co mas que para tutelar la prelacién registral, pero en el supuesto
de que no se soliciten certificados de libertad de gravimenes la
formalidad del acto juridico no sc afectara en modo alguno sino
unicamerte queda privado de la prelacién registral hasta en tanto
no se ingrese al registro pablico el testimonio de la escritura.

En el supuesto de que por electo del certificado de libertad de
gravamenes se produzca la anotacién para efectos de la prelacion
registral, una vez firmada la escritura se dara el aviso preventivo
acerca de la operaciéon de que se trate en un término de cuarenta
y ocho horas siguientes y el registrador practicard de inmediato la
nota de presentaciéon correspondiente.

Dado el segundo aviso preventivo se tendrd un término de
noventa dias naturales a partir de la fecha de presentacion del aviso
para presentar el testimonio respectivo, inscripcion que surtird efec-
tos contra terceros desde la fecha de presentacion del primer aviso
preventivo con arreglo a su nimero de entrada.

Fl efecto juridico de estos avisos tiene como consecuencia re-
trotraer la inscripcién a la fecha de la solicitud del certificado de
gravamenes.

Kl procedimiento interno que se relaciona con el certificado de
gravimenes y sus efectos sc regula por los articulos transcritos del
reglamento cn cuestion, y asi, el articulo 34 cstablece que el térmi-
no de vigencia del certificado dc gravdmenes serd de treinta dias
naturales que se prorrogardn por noventa mas si el segundo aviso
preventivo se da dentro del primer término mencionado.
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Las anotaciones de los avisos, como lo sefala el articulo 35 se
practicaran de inmediato en la parte que corresponda al folio de la
finca afectada. Los efectos del primer aviso preventivo no inmovilizan
los derechos de propiedad de tal manera que puede presentarse otro
documento contradictorio para su anotacién o registro que también
serd objeto de una anotacién preventiva y solo producird efectos si
se cancela o caduca la anotacién preventiva, en todo caso, las pos-
teriores anotaciones preventivas quedardn sin efecto.

En caso de controversia de la prelacién registral sobre dos ac-
tos juridicos contradictorios, el Registro Publico de la Propiedad no
podra resolver sobre ella si no existen en forma fehaciente, las
pruebas de la prelacion.

En todo caso, de necesaria interpretacion sobre los efectos de la
prelacion registral, serd el juez de lo civil el competente para cono-
cer a quien corresponde la prelacion registral, no asi el Tribunal de
lo Contencioso Administrativo porque la contradiccién de la prela-
cién no corresponde al procedimiento administrativo interno del
registro sino a la determinacién de los derechos en controversia.

La prelacion registral no siempre queda circunscrita al ingreso
de los documentos por orden de fecha y hora sino en muchos casos
por la certeza de la fecha en que se realice el acto juridico, por
ejemplo, si un contrato de compraventa se formaliza ante notario
habiendo solicitado el certificado de gravamenes, dado ¢l segundo
aviso preventivo y el ingreso del testimonio notarial en los términos
establecidos en el articulo 3016 del cédigo civil, pero que por otra
parte el mismo inmueble haya sido enajenado en un documento
privado y que por efecto de una sentencia se pruebe la existencia
de la compraventa con esa documental privada y que los efectos de
la sentencia condene a formalizar esa compraventa, la prelaciéon
registral no depende necesariamente de los avisos preventivos sino
de la existencia en tiempo de la propia compraventa y en este caso,
sl existe una sentencia firme, tendrd preferencia en su inscripcién
y quedard sin efecto la prelaciéon registral de la primera.

La intervencién de la autoridad judicial resulta imperativa en
caso de controversia sobre la prelacién registral aun en los casos
de lagunas juridicas, es el caso de que el notario deberd dar el
segundo aviso preventivo dentro de las cuarenta y ocho horas si-
guientes al momento en que se formalizé el acto juridico corres-
pondiente, sin embargo, el propio cédigo no establece si las cua-
renta y ocho horas deberdn considerarse dentro de los dias
naturales o dentro de los dias legales, ya que si un contrato de
compraventa se formaliza un dia viernes a las catorce horas, las
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cuarenta y ocho horas siguicntes quedarian concluidas al siguien-
te domingo, y si el Registro Pablico de la Propiedad no labora ni
sabados ni domingos. ni tampoco existe una oficina de guardia
para recibir estos avisos, se perderia la prelacién registral, por lo
que en la prdactica se interpreta que las cuarenta y ocho horas de-
berdan computarse en dias hibiles, por otra parte. a su vez el codi-
go civil no exige que en todas las escrituras cn que se contengan
actos relacionados con derechos reales se precise la hora de su otor-
gamicnto ni tampoco existe la obligaciéon contenida en la ley del
notariado en vigor. Hay casos concretos en que se debe mencionar
la hora y ¢l lugar como sucede en ¢l otorgamiento de un testaumen-
to o en una fe de hechos, pero no asi en los actos que se relacio-
nen con derechos reales.

Otra de la laguna del articulo 3016 es que no se precisa si las
cuarenta y ocho horas son irrelevantes st se da cste segundo aviso
dentro de los treinta dias, lo cual significa que mientras esté den-
tro de los treinta dias a que se refiere el primer aviso preventivo el
segundo aviso tendrd los cfectos de su prelacion registral.

Ast también, no se aclara si los noventa dias del segundo aviso
preventivo se inician después de los treinta dias del primero, o si este
primer plazo sc suspende con el aviso que se da dentro de las cua-
renta y ocho horas siguientes, lo cual significa, que en la primera
hipotesis los dias de la prelacion registral del primero y del segundo
aviso serfa por un total de ciento veinte dias mds cuarenta y ocho
horas; en la otra hipdtesis, los plazos se reducirian de acuerdo a fa
fecha del segundo aviso dentro de las cuarenta y ocho horas v
entonces siempre seria el plazo inferior a los ciento veinte dias.

Como se ha mencionado en caso de anotactones preventivas
contradictorias en donde se encuentran vigentes los plazos de los
dos avisos preventivos, también podria interpretarse que hay cadu-
cidad cuando se da el segundo aviso preventivo dentro de las cua-
renta y ocho horas siguicntes al vencimiento del dia treinta, y en-
tonces, quedaria sin efecto ¢l primer aviso preventivo y produciria
sus electos la segunda anotacion preventiva contradictoria.

Estos problemas de prelacion deberan ser resueltos necesaria-
mente por la autoridad judicial que es la unica competente para
la interpretacién de las normas juridicas, ya que dicha contradic-
c16n no es una consecuencia del procedimiento interno y la nega-
cion o suspension de la inscripcion se justifica dentro del Procedi-
micnto Registral.

Por lo anterior es necesario analizar la importancia de la lega-
lidad y la calificacion por las consideraciones siguientes:
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LEGALIDAD Y CALIFICACION. FL PRINCIPIO DE LEGALI-
DAD denominado también de CALIFICACION se refiere al estudio
técnico juridico tanto de la esencia como de la forma de la documen-
tal que contiene el hecho o el acto juridico en el que los registrado-
res califican bajo su responsabilidad los documentos que se presenten
para la practica de alguna inscripcién o anotacién.

Este principio de legalidad queda circunscrito a que el registra-
dor realice un estudio integral de los documentos que le sean tur-
nados para determinar la procedencia de su registro, segin resulte
de su forma, contenido y su legalidad en funcién de los asientos
registrales preexistentes y de los ordenamientos aplicables, presupues-
tos contenidos en el articulo 14 del Reglamento en comento.

Bajo este principio de legalidad el registrador como un profe-
sional del derecho debera analizar el contenido del documento que
se le presenta:

Para la solicitud del certificado de existencia o inexistencia de
gravamenes deberd calificarse la solicitud y su efecto de prelacion
registral ya sea que se encuentre libre de gravamen o que conten-
ga alguna limitacién de dominio o de gravamen alguno.

Si se trata del documento en el que conste un contrato debera
analizar que se hayan reunido los elementos de existencia y de vali-
dez, asi, deberd constatar el consentimiento y el objeto, como ele-
mentos de existencia. Y en los mismos términos calificard los elemen-
tos de validez especificos que se hayan requerido para la realizaciéon
de ese acto juridico como es la capacidad de los contratantes, ya sea
de goce o de gjercicio asi como la forma establecida por la ley, y en
todo caso, la licitud del objeto, ya que la ilicitud de la causa o los
vicios del consentimiento no son susceptibles de conocerse tnica-
mente con la lectura del instrumento que califica.

PUBLICIDAD. Otro de los principios esenciales que se relacio-
nan directamente con la esencia de la institucién del Registro Pu-
blico de la Propiedad es su propia naturaleza que se refiere a la
PUBLICIDAD cuyos presupuestos juridicos se contienen en el ar-
ticulo 3001 del Cédigo Civil que regula la naturaleza juridica de
esta institucién determinando que el Registro serda Publico. Los
encargados del mismo tienen la obligacién de permitir a las perso-
nas que lo soliciten, que se enteren de los asientos que obren en
los folios del Registro Publico y de los documentos relacionados con
las inscripciones que estén archivadas. También tienen la obligacion
de expedir copias certificadas de las inscripciones o constancias que
figuren en los folios del Registro Publico asi como las certificacio-
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nes de la existencia o inexistencia de gravamenes, o de existir o
no asientos relativos a los bienes que se senalan como lo determi-
na el articulo 3001 del Codigo Civil.

A la vez el articulo lo. de su Reglamento confirma el cardcter
administrativo de esta institucién al senalar que el Registro Publico
de la Propiedad es la institucién mediante la cual el Gobierno del
Distrito Federal proporciona el servicio de dar publicidad a los actos
juridicos que, conforme a la ley, precisan de este requisito para
surtir efectos ante terceros, concurrente con el articulo 43 que a
su vez determina que la informacién contenida en los libros o folios
del registro, es de cardcter publico y todapersona que lo solicite
tendra acceso a ella, directamente o a través de los medios técni-
cos que se dispongan, previa solicitud y pago de los derechos co-
rrespondientes, es decir, el cardcter publico no implica cardcter
gratuito del servicio que se presta.

INSCRIPCION. Una vez cumplidos los anteriores principios
registrales se produce el efecto de la INSCRIPCION que es el asien-
to lcglstlal contenido en su redaccién y que surte sus efectos juridi-
cos hacienda constar la inscripcion respectiva en el documento que
fue presentado para ese efecto. En estas circunstancias, el efecto ju-
ridico de¢ la inscripcion se produce por el asiento registral y la cons-
tancia de ésta con efectos probatorios se asienta en el docwunento
inscrito, esta inscripcién debe constar en los folios o en los libros
de registro seglin se trate, en el registro que actiia bajo el sistema
de folios que de acuerdo al articulo 39 del Reglamento en mencién,
prescribe que en los folios se practicardn los siguientes asientos:

I. Notas de presentacién;
II. Anotaciones preventivas;
III. Inscripciones;
IV. Cancelaciones.

ESPECIALIDAD REGISTRAL. Otro de los principios fundamen-
tales de los principios registrales es la ESPECIALIDAD que es el
efecto del principio de legalidad o de calificacién registral que
consiste en que la inscripcién debe contener la naturaleza juridica
del acto inscrito, el valor econémico, si lo hay y las geneiales de
quienes intervinieron en el acto juridico asi como la fecha del
documento y el nombre y firma del registrador que autoriza en
cumplimiento del articulo 3061 que es explicito en cuanto a las
caracteristicas de la inscripcién respecto de la naturaleza y descrip-
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cién de los inmuebles asi como el objeto de la inscripcién, los li-
mites del derecho que se inscribe, el valor de los bienes o dere-
chos. En relacién a las hipotecas debe contener las obligaciones que
se garantizan asi como el plazo del cumplimiento de la obligacién
principal en su cuantia o en su determinacién de esta asi como los
intereses que se convengan.

Asi también se debe asentar el nombre de las personas fisicas o
morales a cuyo favor se hard la inscripcién y en todo caso la na-
cionalidad, lugar de origen, edad, estado civil, ocupacién y domici-
lio de los interesados asi también, la naturaleza del hecho por el
acto juridico y la fecha del titulo, del nimero si lo tiene asi como
de quien lo haya autorizado.

Estas caracteristicas y presupuestos son concurrentes a su vez con
los articulos 3070 y 3072 del Cédigo Civil que determina el conte-
nido de las

inscripciones que se hagan en los folios de bienes inmuebles y
de la constitucién de las personas morales.

FE PUBLICA REGISTRAL. Otro de los principios registrales con
efectos a terceros es €l que se denomina de FE PUBLICA REGISTRAL
que corresponde como depositario de ésta al Director General auxi-
liado de los registradores y demads servidores puiblicos de la institu-
cién, cuya normatividad interna respecto de las facultades que corres-
ponden a cada uno de ellos se regulan en el propio Reglamento.

El Reglamento en su titulo primero regula las funciones del area
juridica, y de los registradores.

En cuanto al sistema registral el titulo segundo establece las
reglas referentes a la solicitud de entrada y tramite de los folios y
de los indices.

El titulo tercero referente al procedimiento registral regula el
procedimiento interno del servicio registral que se inicia con la
presentacién de la solicitud y sus anexos, documentos de proceden-
cia a que se refiere el articulo 3005 del Cédigo Civil estableciendo
el principio de la prelacién registral, el procedimiento de califica-
cién integral con excepcién de la legalidad de la orden judicial o
administrativa y la préctica de los asientos registrales que correspon-
den desde las notas de presentac1on anotaciones preventivas, ins-
cripciones y cancelaciones, asi como las que se refieran a las ano-
taciones preventivas contenidas en las fracciones de la I a la IV del
articulo 3043 del Cédigo Civil.

En cuanto a las anotaciones preventivas que se asienten por
suspensiéon o denegacién de las inscripciones se consignaran las
causas que originaron la denegacién suspensiva o denegatoria.
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El capitulo segundo de dicho reglamento regula el registro in-
mobiliario, mobiliario, de las personas morales, de la rectificacién,
reposiciéon y cancelacién de los asientos.

El capitulo sexto reglamenta la publicidad de las notificaciones
y de los términos.

El capitulo séptimo reglamenta el procedimiento de inmatricu-
lacién de inmuebles.

Finalmente el capitulo octavo regula el recurso de inconformi-
dad en los términos de los articulos siguientes:

ARTICULO 114- Procede el recurso de inconformidad contra las reso-
luciones del Registro Piblico que suspendan o denieguen el servicio registral.

ARTICULO 115.- Si el drea juridica confirma la resolucion suspensiva
o denegatora del registrador vy el interesado manifiesta su inconformidad, el
servador publico que conozca del asunto, dard, entrada al recurso de incon-
formidad que se sustanciard ante el Director General en la forma y términos
previstos por el articulo siguiente y ordenard, a instancia del recurrente, que
se practique la anotacion preventiva a que se refiere el articulo 3043 fraccion
V del Codigo Civil, todo lo cual se publicard en la seccion de la Gaceta,
relativa al boletin registral.

Avrticulo 116.- El Director General conocerd del recurso, que puede ser
interpuesto en forma verbal de inmediato o por escrito en un plazo no mayor
de cinco dias hdbiles contados a partir de la publicacion a que se refiere el
articulo anterior. El Director General resolverd el recurso dando por termina-
da la instancua.

Articulo 117.- St la vesolucion del Director General fuese favorable al
recurrente, se notificard de ello al registrador que calificé el documento y
se le remitird éste para su inscripcion. En caso contrario, el documento
serd puesto a disposicion del notificante, previa la cancelacion de la nota
de presentacion por el drea juridica.

Articulo 118.- El wismo procedimiento se seguird en lo sustancial,
cuando los interesados objeten la cotizacion de los devechos de registro o
cuando el registrador rehise practicar la rectificacion de algin asiento por
considerarla infundada.

En los térmamnos de los preceptos transcritos el recurso de inconformidad
procede contra las resoluciones que suspendan o denieguen el servicio registral.

El édrea juridica dard entrada al recurso de inconformidad y se subs-
tanciard ante el Durector General quien ordenard, a solicitud de parte, se
practique la anotacion preventiva, la que se publicard en la seccion de la
Gaceta del Boletin Registra/.
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El Director General conocerd del recurso y resolverd dando por termi-
nada la instancia.

St la resolucion es favorable se notificara al registrador que califico el
documento para su inscripcion, en caso negativo serd puesio a disposicion
del solicitante.

El mismo recurso de inconformidad se hard valer cuando se objete la
cotizacion de los derechos de registro o cuando el registrador se rehiuse a
practicar la rectificacion injustificadamente.
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