LA LEY VENEZOLANA DE VENTA DE
PARCELAS DE 1960 *

SUMARIQO:
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1. Introduccion.

Las formas modernas de venta determinan la aparicion de situaciones
juridicas no siempre previstas por la legislacién vigente. Asi, en el campo
de los inmuebles, los contratos de venta se caracterizan por el desarrollo
de modalidades gue como la venta fraccionada, el pago del precio por
cuotas y la oferta plblica de negociar, encierran graves peligros para el
comprador,

En las ventas de inmuebles en propiedad horizontal y por parcelas
se¢ manifiestan con toda claridad los fendmenos anotados. En dichas ope-
raciones los contratos frecuentemente sdlo constan en documento privado,
ya que es practica inveterada el pacto en virtud del cual el otorgamiento
del correspondiente documento publico se difiere hasta la oportunidad
en que el comprador haya cancelado la totalidad del precio. Por esta
circunstancia el comprador no disfruta de la plenitud de sus derechos irente
a terceros, para quienes la titularidad de la propiedad queda radicada en
!a persona del vendedor.

Su titularidad del derecho de propiedad frente a terceros, permite al
vendedor, gestionar el financiamiento de la urbanizacion, el parcelamiento
o la construccidn, constituyendo garantias reales sobre la totalidad del
inmueble, garantias éstas que incluyen injustificadamente 1a parte ya ven-

* Para este estudio legislativo de ha tomado como punto de partida la Fxposi-
cidn de Motivos de la Ley, en cuya preparacién €l suscrito colabord, introduciendo
en ella, en vista del texto definitivo de la Ley, las modificaciones y agnegados
necesarios u oportuncs para aclarar su alcance.
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dida. En consecuencia, si los urbanizadores o parceladores no cumplen
con sus obligaciones, los acreedores hacen efectivas las garantias que afec-
tan la totalidad del inmueble, lo cual significa para el comprador que sdlo
pueda oponer un documento privado, la pérdida de la parcela y hasta de
las cuotas ya pagadas.

Ademds, cuando la venta se hace por cuotas, es frecuente establecer
en el contrato clausulas muy onerosas para fa hipdtesis de que el com-
prador no pueda cumplir rigurosamente con sus obligaciones. En tal
sentido, se estipula de ordinario que el retraso en el pago de una sola
cuota da lugar a la resolucion del contrato o a la pérdida del beneficio
del plazo; resuelto el contrato el monto de las cuotas pagadas, cualquiera
que fuere, quedard a beneficio del vendedor a titulo de indemnizaci6n.

La situacién descrita se agrava en la medida en que los vendedores
soliciten al publico, ofreciendo en venta, inmuebles fraccionados y utili-
cen propaganda inexacta y hasta falsa en oportunidades, para inducirlos
a la compra. Los adquirientes, por su parte, son a menudo personas
inexpertas, sin grandes recursos econdmicos y proclives a la inversion
de buena parte de sus ahorros en tales operaciones.

La enajenacién de inmuebles por apartamentos puso de relieve en
forma critica, el andlisis referido; en efecto, en varios casos llegd a
plantearse la posibitidad de aplicar la sancién prevista para el delito de
estafa a quienes causaron cuantiosas pérdidas entre personas de modestos
recursos. El negocio se desacreditd a tal punto que se produjo un estan-
camiento de dichas operaciones.

Para corregir las irregularidades anotadas, La Junta de Gohierno
por decreto N 365, de fecha 15 de septiembre de 1958, publicado en la
Gaceta Oficial N® 25760 del mismo dia, dictd la “Ley de DPropiedad
Horizontal”, la cual habia sido precedida por fa promulgacion de la “Tey
de Bancos Hipotecarios Urbanos”, que ofrece nuevas posibilidades de
financiamiento (ver acerca de aquella, mi folleto intitulado Za Ley Fe-
nesolene de Propiedad IHorizontal de 1958, N9 6 de las Publicaciones
del Instituto de Derecho Privado, Seccién de Derecho Comparado, de la
Universidad Central, Caracas, 1959).

No obstante, quedd atn pendiente la solucion de los problemas
planteados con motivo de la enajenacidn de inmuebles urbanos o rurales
v por oferta publica, razén por la cual el Congreso Nacional ha dictado
la reciente “Ley de Ventas de Parcelas”, proyectada por el Ministerio
de Justicia. La Ley, de fecha 29 de noviembre de 1960, publicada en la
Gaceta Oficial N9 26,428, de 9 de diciembre del mismo afio, acoge en
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parte las soluciones adoptadas en la Ley de Propiedad Horizontal en lo
relativo a las limitaciones introducidas a las hipétesis de venta por docu-
mento privado, a la proteccion de los adquirientes de un inmueble gravado,
especialmente si dicho gravamen consiste en una hipoteca, y a la limitacion
de ciertas cliusulas contractuales en materia de venta por cuotas.

I1. Finalidades de la Ley.

1. La finalidad primordial de la Ley es la proteccion de los adqui-
rientes de parcelas. No puede permitirse que el financiamiento de las
urbanizaciones y parcelamientos se efectie a riesgo de los compradores,
quienes no son socios del enajenante y tienen el derecho de utilizar
para sus propios fines y necesidades, lo que han adquirido y les pertenece.

En tal sentido, la Ley, sin prohibir en el campo de su competencia
las wventas por documento privado, elimina, sin embargo, la posibilidad
de qgue el comprador asuma, por titulos de esa indole, la obligacion de
pagar el precio o parte de él, con anterioridad al otorgamiento del res-
pectivo documento registrado que le confiere la titularidad del derecho
de propiedad con plenitud de efectos frenie a terceros.

2. Para la hipdtesis de adquisicién de parcelas de inmuebles hipote-
cados se examinaron las diversas posibilidades de proteger al adquiriente
contra ¢l peligro de 1a insolvencia del vendedor y de la eventual ejecucion
hipotecaria por parte del acreedor.

Podria pensarse en prescindir de disposiciones de derecho privado v
fundamentar la proteccion del adquiriente en normas de caracter admi-
nistrative, a través del control, ya de la persona de los enajenantes, ya
del coutenido de los contratos. Asi se estudid, tanto la posibilidad de que
las urbanizaciones v parcelamientos sélo pudieran desarrollarse bajo la
responsabilidad de compafilas con capital social suficiente, bajo la admi-
nistracion de personas de reconocida idoneidad, como la de obligar a los
vendedores a presentar sus contratos, que en su generalidad son contratos-
tipos, ante una autoridad estatal encargada de confrontarlos.

Desde otro punto de vista, aun prescindiendo del control adminis-
trativo, podria pensarse en obligar a los enajenantes a incorporar en los
contratos, determinadas disposiciones protectoras de los adquirientes;
igualmente se discutio la posibilidad de exigir la constitucién de una
garantia o de un fideicomiso, en el sentido de la Ley de 1956, sobre el
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precio de venta de las parcelas, para que los compradores paguen al
fiduciario y éste a su vez entregue una parte de lo rectbido al vendedor
y otra al acreedor hipotecario, a los fines de la amortizacién del crédito
{conf. Roberto Goldschmidt, La Ley de Fideicomisos de 1956, N? 3
de las Publicaciones del Instituto de Derecho Privado, Seccion de Derecho
Comparado de la Universidad Central, Caracas, 1957, y el trabajo de
inminente aparicién en la Revista de Ja Facultad de Derecho, intitulado
El fideicomiso en los Paises de América Latina).

No se considerd conveniente el control administrativo, ya que recarga
la responsabilidad del Estado por el desarrollo y cumplimiento de las
obligaciones o la aprobacidn de dichos contratos y ademas supone la
creacién de un nuevo organismo burocritico que aumenta la comple-
jidad del desarrollo de las operaciones, sin contar por lo demas con la
garantia del éxito seguro.

Tampoco puede dejarse al libre arbitrio de los enajenantes la biis-
queda de soluciones que protejan a los adquirientes, resultando, por otra
parte, imposible preestablecer con caricter cobligatorio una determinada
solucion a problemas que se plantean de manera diversa. Por otra parte,
la constitucién de garantias, ademis de encarecer el costo, tampoco asegura
el cumplimiento absoluto de las obligaciones contraidas.

Por todo lo expuesto se escogid la solucidn ya aceptada en la Ley
de Propiedad Horizontal, de la divisidn de la hipoteca.

3. Otro de los propodsitos de la Ley es asegurar, a los adquirientes de
las parcelas, la realizacién de las obras y servicios prometidos, dentro
de un plazo determinado. En efecto, los urbanizadores y parceladores se
obligan a prestar a los adquirientes una serie de servicios tales como los
de agua, electricidad, etc., y en caso de parcelamientos rurales, entre otros,
el de riego; igualmente, se obligan a construir obras de diversas indole.
La experiencia demuestra que no siempre cumplen sus obligaciones o
que por lo menos no lo hacen dentro de un plazo razonable.

A tal efecto, se establece en la Ley que en el Doctumento de Urba-
nizacién o Parcelamiento debe expresarse el término dentro del cual las
obras y servicios esenciales deben estar terminados y en capacidad de
cumplir cabalmente su finalidad de conformidad con las leyes y ordenan-
zas municipales (art. 2, inciso f). Como las clausulas correspondientes
del Documento de Urbanizacidn o Parcelamiento cuya protocolizacidn
constituye el requisito previo de Ia enajenacion del inmueble por parcelas
y por oferta ptblica, se considerarin incluidas en los contratos de ena-
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jenacton de las parcelas, en caso de incumplimiento, los enajenantes incu-
rriran en las sanciones civiles previstas por el derecho comfin (acerca
de la disposicidn transitoria del articulo 24, ver infra, sub 11, 12},

4. Otro de los propositos fundamentales de la Ley es el de terminar
con los comprobados y frecuentes abusos de propaganda en esta materia.
Con tal finalidad, se ha establecido una norma penal mediante la cual
se protege al piblico del peligro de la pérdida de sus ahorros por manio-
bras que lo induzcan al engafio (articulo 21).

I11. Awndlisis de la Ley.

1. Campo de aplicacién. La Ley se refiere a la enajenacion de inmue-
bles urbanos y rurales por parcelas vy por oferta pablica. No incluye los
parcelamientos privados, por tener poca importancia econdmiica y porgue
los tequisitos y las sanciones establecidos sélo se justifican para el caso
de que se invite publicamente a la venta. Se entiende como oferta piablica
la que se haga por cualesquiera de los medios usuales de propaganda
comercial (art. 1?).

Conforme al articulo 19, introducido en el Congreso, en cuanto a
las ventas de parcelas en inmuchles rurales, se aplicaran, sin perjuicio de
[o establecido en l1a Ley, las disposiciones de la Ley de Reforma Agraria
{ver el texto reimpreso por error de copia en la Gaceta Oficial, N? 611
Extraordinario, de 19 de marzo de 1960).

2. Documento de Urbanizacién o Farcelamiento. Con anterioridad a
la enajenacidn de un inmueble por parcelas y por oferta piblica debe
protocolizarse, en la Oficina Subaiterna de Registro de la ubicacion del
inmueble, un documento llamado “Documento de Urbanizacion o Parce-
lamiento” (art. 29),

La Ley sefiala los requisitos que dicho documento debe llenar. Entre
éstos figura la declaracidn de la voluntad del propietario o de los copro-
pietarios de destinar el inmueble a la enajenacidn potr parcelas; la descrip-
cion del inmueble; la relacidn cronologica de los titulos juridicos de adqui-
sicion en los veinte afios anteriores; el porcentaje que representa el valor
atribuido a cada parcela, en relacion con el valor fijado para ia totalidad
del area destinada a la venta, a los efectos de la divisién de la hipoteca;
el niimero de parcelas; Jas condiciones generales de urbanizacién y parce-
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lamiento y, especialmente, la relacidon de las obras y servicios esenciafes
que los propietarios se obliguen a construir o hacer construir, con indi-
cacidn del término dentro del cual deben estar terminados v cumpliendo
su finalidad de conformidad con las leyes v ordenanzas municipales, asi
como la constancia de la aceptacion de los respectivos provectos por los
organismos competentes; v los gravamenes y las hmitaciones de la pro-
piedad que existan sobre el inmueble, si los hubiere. La protocolizacion
de los documentos exigidos podrd ser hecha para sectores parciales de
la urbanizacidén o parcelamrento general proyectado, en cuyo caso sblo
podrin ofrecer y enajenar las parcelas comprendidas en dichos sectores.

Il Registrador no protocolizard el Documento si no contiene las
menciones scfialadas v sl ne se acompana el plano topografico y copias
certificadas de los permisos de construccidn respectivos. Al protocolizar
el documento deberd estampar las notas marginales a que se refiere el
articulo 1926 del cOdigo civil (art. 9).

Disposiciones znilogas a las de los articulos 2° y 39 conciernen a
las modificaciones o reformas en la zonificacion de la urbanizacién o par-
celamiento que fueren aprobadas por las autoridades competentes, con
posterioridad a la fecha de protocolizacién del Documento de Urbanizacion
o Parcelamiento. Tales modificaciones o reformas se haran constar en
un documento que también serd protocolizado. Dicho documento deberi
acompafiarse con los planos y memorias técnicas correspondientes, que
seran agregados al respectivo cuaderno de comprobantes, v el Registrador
estampard la nota marginal pertinente (art. 42).

Toda enajenacion por parcelas y por ofertas ptiblicas serd nula si
no se hubiere protocolizado previamente el correspondiente Documento
de Urbanizacidn o Parcelamiento. A esta disposicién que no figuraba en
el Proyecto original, sigue la de que el propictario o los copropie-
tarios de un inmueble que procedan a su enajenacidn por parcelas y por
oferta pdblica sin haber protocolizado el documento serdn castigados
penalmente (art. 59).

Las regulaciones del Documento de Urbanizacién o Parcelamiento
se consideraran incluidas en los contratos entre el propietario o los copro-
pietarios del inmueble v los adquirientes de las parcelas y producirin efec-
tos también para los causahabientes de las parcelas por cualquier titulo
(art. 79).

3. Protocolizacion de {itulos de propiedad o de otros devechos reales
sobre una parcele. Sin la protocolizacion del Documento de Urbanizacion
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o Parcelamiento el Registrador tampoco protocolizara titulo alguno de
propiedad o de otro derecho real sobre una parcela. Estos titulos con-
tendrén las menciones correspondientes al regisiro del Documento y la
descripcion de la parcela, de modo que sirva para hacerla conocer dis-
tintamente con expresa referencia a su ubicacion en el plano acompafiado
a ese Documento (art. 89).

4. Venta de parcelas por documento privado. La Ley no prohibe la
venia de parcelas por documento privado. No cbstante, siguiendo el ante-
cedente de la Ley de Propiedad Horizontal {art. 31), se declara anulable,
a solicitud del adquiriente, el contrato de enajenacidn de una parcela
cuando éste se obligue a pagar todo o parte del precio antes de otorgarse
el respectivo documento registrado (art. 9%). Por consiguiente, Ja validez
plena de la venta por documento privade presupone que se haya condi-
cionado de manera suspensiva de ese otorgamiento la obligacién del com-
prador al pago del precio. Para lograr la vigencia efectiva del precepto,
se extiende la sancidn de la anulabilidad a la estipulacidn por la cual
un comprador se obligue con anterioridad a dicho otorgamiento, por letras
de cambio u otros documentos negociables. Esta disposicion se refiere
solo a la venta por parte del propietario o de los copropietatios urbaniza-
dores o parceladores, y no a la venta posterior de parcelas por parte de
los primeros adquirientes. Igualmente, segin el aniecedente de la Ley
de Propiedad Horizontal, una vez anulado el conirato, a instancia del
adquiriente, se castigard penalmente al enajenante que hubiere recibido
pagos en razon del contrato o de letras de cambio y otros documentos
negociables emitidos en su ejecucién o que hubiere transmitido tales
titulos.

5. Venta de parcclas de immuebles grevedos. ¥in los contratos de
venta de parcelas de un inmueble gravado por cualquier concepto, debe
indicarse la existencia del gravamen. Cuando se presente para su pro-
tocolizacion un documento de enajenacién que no indique et gravamen,
cl Registrador advertird expresamente al adquiriente de su existencia y
de todos sus particulares, dejando constancia de ello en la correspondiente
nota de registro {art. 11). 5i 1o lo hiciere o si el contrato de venta
otorgado por documento privado no contuviere la indicacidn del gravamen,
el contrato serd anulable, a solicitud del adquiriente, no obstante todo
pacto en contrario (art. 12).



&0 ROBERTO GOLDSCHMIDT

Sin perjuicio de una eventual liheracion de la parcela, la Ley esta-
blece el principio de la divisién del crédito garantizado y de la hipoteca,
ya contenido en la Ley de Propiedad Horizontal (art. 33), a saber,
la enajenacion de parcelas que formen parte de un inmuebie hipotecado
produce de pleno derecho tal divisién, en proporcion al porcentaje atri-
buido a cada parcela en el Documento de Urbanizacién o Parcelamiento
(art. 12, primera disposicion). Por esta razom, el documento de enaje-
nacion, ademds de contener la mencidon de la hipoteca, debe indicar el
monto de la misma con que queda gravada la parcela y la parte del precio
que deba pagar el adquiriente al enajenante después de haber deducido
de dicho precio lo que debe entregar directamente al acreedor hipotecario
(art. 13, segunda disposicion).

La obligacién del Registrador de advertir al adquiriente de la exis-
tencia de un gravamen no mencionado en el documento de enajenacion,
comprende dichas indicaciones (art. 11).

Solo respecto de la parte del precio que ha de pagarse al enajenante
podrin emitirse letras de cambio u otros documentos negociables (art.
13, tercera disposicién).

Por cuanto la enajenacion de parcelas afecta los derechos del acree-
dor hipotecario, la Ley prevé que el Registrador no protocolizara el
Documento de Urbanizacion o Parcelamiento, en los casos en que un
inmueble destinado a ser vendido por parcelas hubiese sido dado en
garantia hipotecaria, si no consta en forma auténtica el consentimiento
para tal destino del acreedor hipotecario (art. 6°), Por otra parte, el
Registrador no protocolizara el documento constitutivo de una hipoteca,
en los casos en que un inmueble destinado a ser vendido por parcelas
fuere dado en garantia hipotecaria con posterioridad a la protocolizacion
del Documento de Urbanizacion o Parcelamiento si no indica la desti-
nacién de! inmueble y hace mencion expresa de los datos de registro

<

de tal Documento (art. 10},

6. Prohibicidn de la venta de determinadas parcelas. Conforme al
articulo }4, introducido en el Congreso, queda prohibida la venta de
parcelas ubicadas en zomas que, en los documentos protocolizados segin
el articulo 22 de la Ley, aparezcan destinadas a dreas verdes o a otros
servicios comunales. Sera nulo cualquier acto o documento otorgado en
controvencion a tal prohibicidn, y su protocolizacién se tendrd como in-
existente.
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7. Venta por cuotas. De conformidad con los antecedentes de la Ley
de Ventas con Reserva de Dominio (arts. 13 y 14; cfr. al respecto
R. Goldschmidt, La legislacidn wenezolana sobre wentes con reserva de
dominio de 1955 y 1958, “Publicaciones del Ministerio de Justicia”, Cara-
cas, 1959, p. 30 y sgts.), v de la Ley de Propiedad Horizontal (arts. 35
y 36), la Ley incluye dos disposiciones con la finalidad de proteger a
los adquirientes que hubiesen comprado las parcelas por cuotas, contra
fa resolucion del contrato y contra cliusulas del mismo que fijen una
indemnizacidén excesiva a beneficio del vendedor en caso de resolucion.
En una de ellas se establece que la falta de pago de menos de tres cuotas
no dard lugar a la resolucion del contrato ni a la pérdida del beneficio del
plazo, sino tnicamente al cobro de las cuotas insolutas y de los intereses
moratorios a la rata corriente en el mercado (art. 16). La otra dispone
que resuelto el comtrato, si se ha convenido que las cuotas pagadas o
determinado porcentaje de ellas queden a beneficio del vendedor, a titulo
de indemnizacidén, el juez segun las circunstancias, podrd reducir la
indemnizacién convenida si €l comprador ha pagado ya mis de una cuarta
parte del precio total (art. 17). Las disposiciones anteriores se aplicatin,
sin perjuicio de la denominacién que las partes den al contrato, asi como
también a las promesas de venta y a los arrendamientos con opcidn de
compra {art. 18).

8. Propagande. Las medidas previstas en fa Ley para oponerse a los
abusos de propaganda son las siguientes. Los anuncios y otros medios
de propaganda de venta de parceias deben mencionar la fecha y los datos
de registro del Documento de Urbanizacion o Parcelamiento y las fechas
y niimeros de los permisos de construccidon respectivos (art. 20). De esta
manera, los interesados tendran la posibilidad de informarse sobre las
condiciones y circunstancias de la urbanizacidon o del parcelamiento. El
incumplimiento de esta obligacién estd sancionado con multa de cien
a mil bolivares por cada infraccion. Para la aplicacion de las multas se
seguira el procedimiento pautado en los articulos 413 y siguientes del
codigo de enjuiciamiento criminal.

Por otra parte, se castigarin con pena de prisién, cuya medida
corresponde a la fijada por el cOdigo penal para la estafa, a quienes en
los anuncios y otros medios de propaganda hagan falsas afirmaciones sobre
la urbanizacién o parcelamiento que induzcan a engafio al piblico. Podri
imponerse, ademas de la pena de prision, multa de quinientos a diez mil
bolivares {art. 21}. Resulta de la parte general del cédigo penal (arts.



82 ROBERTO GOLDSCHMIDT

7 y 61), que el castigo por este delito presupone la intencién del autor
de realizar el hecho incriminade. Son competentes para el conocimiento de
estos juicios los jueces de primera instancia en lo penal de la respectiva
jurisdiccion, quienes actuardn inicamente a instancia de la persona que,
inducida por ¢l engafio, hubiere adquirido una parcela. Esta tltima dis-
posicion faltaba en el Proyecto, segin el cual se castigaban las falsas
afirmaciones sobre la urbanizacion o el parcelamiento susceptible de indu-
cir a engafio al publico,

9. Responsabilidad penal de personas juridicas. Por cometerse, en
muchos casos, las infracciones previstas por la Ley dentro de la esfera
de una persona juridica, se establece que, en tal caso, las multas serin
impuestas a la persona juridica misma y las penas corporales a los ad-
ministradores responsables (art. 22; ver los antecedentes de los articulos
31, Ley de Fideicomisos, y 34, Ley de Propiedad Horizontal).

10. Responsabilidad del Registrador. 1a Ley aumenta, en relacién a
la Ley de Registro Publico, las sanciones dispuestas contra el Registrador
que incumpla lo estabelcido por varios articulos de la Ley (art. 15). En
la Gaceta Oficial N? 24.428 se citan a tal respecto los articulos 39, 59,
7%, 92 y 10, aunque se hubieran debido sefialar los articulos 39, 6°, 8,
10 y 11. El error se explica por haber introducido el Congreso Nacional
un nuevo articulo, el articulo 4%, que no estaba incluido en el Proyecto
original por lo cual hubiese sido necesario modificar en relacién al Pro-
yecto, las referencias contenidas en el articulo 15 de fa Ley (igual al
articuio 13 del Proyecto).

11. Entrada en vigencia de la Ley. La Ley entra en vigor sdlo des-
pués de 180 dias de su publicacién en la Gaceta Oficial de la Repdblica
de Venezuela, o sea, a partir del 9 de diciembre de 1960. Con esto se
quiere dar a los urbanizadores y parceladores el tiempo necesario para
adaptarse a la nueva situacion creada por la Ley. Solamente las dispo-
siciones sobre la propaganda falsa son de aplicacién inmediata (art. 29).

12. Disposicidn transitoria. La Ley obliga incluso al propietario o
copropietarios que hayan iniciado la enajenacién de su inmueble por
parcelas y por oferta piblica con anterioridad a la entrada en vigencia
de la Ley y no la han concluido en tal momento, a protocolizar el Docu-
mento de Urbanizacién o Parcelamiento. No obstante, dado que la con-



LEY VENEZOLANA DE VENTA DE PARCELAS 83

tinuacién de las urbanizaciones o parcelamientos de un inmueble hipote-
cado no puede depender del consentimiento del acreedor hipotecario se
prevé que dicho consentimiento no es necesaric para la protocolizacién del
Documento. Pero cuando tal consentimiento faltare no se aplicard lo
dispuesto acerca de la divisién de la hipoteca para no afectar un derecho
adquirido (art. 24). Se destaca, desde el mismo punto de vista, que la
Ley no afecte los contratos de venta por documento privado realizados
con anterjoridad a la entrada en vigencia de la Ley. La validez de los
mismos se determina por la legislacién vigente en el momento de la cele-
bracién del contrato.

Un aparte del articulo 24, introducido en el Congreso, enuncia que
si el término fijado por los propietarios o copropietarios conforme al
inciso f} del articulo 29 fuere considerado excesivo por cualquiera de
los adquirientes de parcelas, éste podri pedir judicialmente la definitiva
fijacion de dicho término. De acuerdo con el paridgrafo vinico del mismo
articulo 24, cuando 1z enajenacién del inmueble prevista en el articulo
de referencia hubiere concluido sin haber terminado las obras y servicios
determinados en el inciso f) del articulo 29, los adquirientes de parcelas
podrin pedir judicialmente la fijacién de término para la ejecucion de
aquéllos.

13. Disposicion final. El articulo final de la Ley declara inaplicable
a la materia objeto de la Ley todas las disposiciones que se opongan al
cumplimiento de la misma (art. 25). Se ha elegido esta redaccién para
evitar las dudas que la formula derogatoria del art. 38, Ley de Propiedad
Horizontal, ha originado en relacion a la vigencia de los principios con-
cernientes a la hipoteca (art. 1877, Codigo Civil).

Roberto GoLpscHMIDT,
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