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Sexta Sala Civil

Magistrados:

Delia Rosey Puebla, FRancisco José HubeR olea 
contRó y Miguel Ángel Mesa caRRillo

Ponente:

MgDa. Delia Rosey Puebla

Recurso de apelación interpuesto por la parte demandada, en contra 
de la sentencia definitiva dictada en el juicio controversia de arrenda-
miento inmobiliario.

SUMARIO: COPROPIEDAD. CONCEPTO Y LÍMITES. Existe la copropiedad 
cuando una cosa o un derecho pertenecen pro indiviso a varias personas, carac-
terística que lleva implícito que ninguno de los copropietarios tiene dominio 
sobre determinadas partes de la cosa o derecho; es decir, el derecho de cada uno 
de los copropietarios se limita a una parte indivisa, o sea, que ninguno de ellos 
puede circunscribir su derecho a una parte de la cosa físicamente determinada, 
siendo titular de una cuota ideal o parte indivisa, expresada por una cifra, es 
decir, un medio, un cuarto, un tercio, de ahí que cada partícipe tiene el derecho 
de libre uso de la cosa común, con la condición de no darle un destino impropio 
ni de causar daño ni perturbación a la posesión de los demás; sin embargo, al 
ser los copropietarios partícipes, aun de la parte más pequeña del bien común, 
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no puede restringirse a ninguno de ellos, salvo convenio en contrario, el dere-
cho de usar la totalidad de la cosa, puesto que ambos tienen por igual derechos 
de copropiedad sobre todas sus partes. Si el copropietario tiene el derecho de 
reclamar la posesión del bien que le pertenece de otros detentadores o poseedo-
res, entonces válidamente puede, ejercer la acción de terminación o rescisión de 
contrato de arrendamiento, aunque no hubiere intervenido en su celebración, si 
al intentarla lo hace con la finalidad de defender su copropiedad frente a quien 
la detenta o posee, por lo tanto, se considera que la actora puede demandar a 
la persona que ocupa el predio de su propiedad en calidad de arrendatario, la 
acción de rescisión del contrato respectivo, así como la entrega de las rentas 
que por su uso se han generado en su favor y que no hayan sido pagadas, 
y todas las acciones derivadas del arrendamiento del bien de su propiedad.

Ciudad de México, XX de XXX de XXXX.
Vistos, los autos del toca número XXX/XXXX, relativo al recurso de 

apelación interpuesto por la parte demandada REFUGIO en contra de 
la sentencia definitiva de fecha XX de XXX de XXXX, dictada por el C. 
juez Quincuagésimo Segundo de lo Civil de esta Ciudad, en los autos 
del juicio controversia de arrendamiento inmobiliario seguido por TE-
RESA en contra de REFUGIO; y

RESULTANDO: 

1. La sentencia definitiva recurrida consta de los siguientes puntos 
resolutivos:

PRiMeRo. Ha sido procedente la vía intentada, en el que la parte actora TERESA, 
acreditó su acción, y parcialmente la procedencia de sus pretensiones; y la deman-
dada REFUGIO, se constituyó en rebeldía, en consecuencia;

segunDo. Se declara la rescisión del (sic) contrato de arrendamiento de fecha 
XX de XXX de XXXX, celebrado entre RAÚL, en su calidad de arrendador, y por 
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la otra REFUGIO, como arrendataria, y ÓSCAR, como obligado solidario, respecto 
del inmueble ubicado en la calle XXX, número XX, departamento XX, colonia XXX, 
delegación XXX, Ciudad de México, C.P. 00000.

teRceRo. Se condena a la demandada REFUGIO, a la desocupación y entrega 
del inmueble antes descrito con sus frutos y accesiones, debiendo entregarlo a la 
parte actora o a quien sus derechos represente, dentro del término de cinco días 
contados a partir del día siguiente a aquel en que el presente fallo sea legalmente 
ejecutable, con el apercibimiento que de no hacerlo, se procederá a su lanzamien-
to a costa propia, y ponerlo en posesión de la parte actora.

cuaRto. Se condena a la demandada REFUGIO, a pagar a la actora o a quien 
sus derechos represente, las rentas generadas a partir de XXX de XXXX hasta (sic) 
la desocupación y entrega del inmueble arrendado, a razón de $0,000.00 (XXXX 
pesos 00/100 M.N.) cada una, ello atendiendo a los principios de instancia de par-
te y congruencia de las resoluciones judiciales, mismas que se cuantificarán en el 
período de ejecución de sentencia, mediante el incidente respectivo.

Quinto. Se absuelve a la parte demandada de la prestación marcada con el in-
ciso “d” de la demanda, por las razones vertidas en la parte considerativa del pre-
sente fallo.

sexto. No se hace especial condena en costas a la parte demandada en esta ins-
tancia.

séPtiMo. Notifíquese personalmente a la parte demandada REFUGIO, con fun-
damento en lo dispuesto por la fracción VI del artículo 114 del código de pro-
cedimientos civiles; y (sic) guárdese copia autorizada en el legajo de sentencias 
respectivo.

2. Inconforme la parte demandada interpuso recurso de apelación, 
el cual fue admitido en efecto devolutivo, por lo que tramitado que fue 
el recurso, se citó a las partes para oír sentencia definitiva, en base a los 
siguientes
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CONSIDERANDOS:

I. El inconforme expresó como agravios los que constan en su escrito 
presentado el día XX de XXX de XXXX, mismos que se tienen por repro-
ducidos en obvio de repeticiones innecesarias.

II. Los agravios que hace valer la demandada REFUGIO son infunda-
dos, porque de las constancias procesales a las cuales se concede valor 
probatorio pleno de conformidad con lo dispuesto por los artículos 327, 
fracción VIII, y 403 del código de procedimientos civiles, se advierte 
que contrario a lo que manifiesta, la sentencia definitiva no viola en 
su perjuicio el contenido de las tesis de jurisprudencia y los preceptos 
legales que invoca, ya que está debidamente fundada y motivada, y 
es clara, precisa y congruente con los hechos materia de la litis, y las 
pruebas fueron valoradas de acuerdo a las reglas de la lógica y la expe-
riencia, para acertadamente declarar procedente la acción de rescisión 
del contrato de arrendamiento de fecha XX de XXX de XXXX, celebra-
do por RAÚL, como arrendador y REFUGIO, como arrendatario y ÓS-
CAR, como obligado solidario, respecto del inmueble ubicado la calle 
XX, número XX, departamento XX, colonia XXX, delegación XXX, Ciu-
dad de México; y condenarla a la desocupación y entrega del inmueble 
arrendado, así como al pago de las rentas a partir de XXXX de XXXX, 
más las que se sigan generando hasta la desocupación y entrega del 
departamento arrendado.

Asimismo, son infundados los agravios en los que la demandada se-
ñala que la actora TERESA, carece de acción y derecho para demandar 
de forma unilateral la rescisión del contrato de arrendamiento base de 
la acción, porque ésta se debió hacer valer en participación con el otro 
copropietario, porque serían afectados sus derechos; argumentos que 
son incorrectos, porque al respecto los artículos 938 y 943 del código 
civil, disponen:
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aRtículo 938. Hay copropiedad cuando una cosa o un derecho pertenecen pro-
indiviso a varias personas.

aRtículo 943. Cada partícipe podrá servirse de las cosas comunes, siempre que 
disponga de ellas conforme a su destino y de manera que no perjudique el interés 
de la comunidad, ni impida a los copropietarios usarla según su derecho.

Asimismo, el artículo 15 del código de procedimientos civiles esta-
blece:

El comunero puede deducir las acciones relativas a la cosa común, en calidad de 
dueño, salvo pacto en contrario, o ley especial. No puede sin embargo, transigir 
ni comprometer en árbitros el negocio, sin consentimiento unánime de los demás 
condueños.

De una correcta interpretación de los citados preceptos legales, se ad-
vierte que existe la copropiedad cuando una cosa o un derecho pertene-
cen pro indiviso a varias personas, característica que lleva implícito que 
ninguno de los copropietarios tiene dominio sobre determinadas partes 
de la cosa o derecho; es decir, el derecho de cada uno de los copropie-
tarios se limita a una parte indivisa, o sea, que ninguno de ellos puede 
circunscribir su derecho a una parte de la cosa físicamente determina-
da, siendo titular de una cuota ideal o parte indivisa, expresada por una 
cifra, es decir, un medio, un cuarto, un tercio, de ahí que cada partícipe 
tiene el derecho de libre uso de la cosa común, con la condición de no 
darle un destino impropio ni de causar daño ni perturbación a la pose-
sión de los demás; sin embargo, al ser los copropietarios partícipes, aun 
de la parte más pequeña del bien común, no puede restringirse a ningu-
no de ellos, salvo convenio en contrario, el derecho de usar la totalidad 
de la cosa, puesto que ambos tienen por igual derechos de copropiedad 
sobre todas sus partes.
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Por tanto, un copropietario válidamente, en lo personal, puede rea-
lizar las diligencias conducentes a dar por terminado un contrato de 
arrendamiento, ejercitando por su propio derecho la acción de resci-
sión correspondiente, puesto que cada partícipe puede servirse de las 
cosas comunes, siempre que disponga de ellas de acuerdo a su destino 
y de manera que no perjudique el interés de la comunidad, ni impida 
a los copropietarios usarla según su derecho, porque el hecho de que 
el copropietario no cuente con el consentimiento de sus demás copro-
pietarios, no es incumbencia del arrendatario sino precisamente de los 
demás copropietarios, que en determinado momento pueden ejercer las 
acciones legales pertinentes para defender los derechos que crean se 
hayan afectados por la conducta de uno de ellos.

En ese orden de ideas, si el copropietario tiene el derecho de re-
clamar la posesión del bien que le pertenece de otros detentadores o 
poseedores, entonces válidamente puede ejercer la acción de termi-
nación o rescisión de contrato de arrendamiento, aunque no hubiere 
intervenido en su celebración, si al intentarla lo hace con la finalidad 
de defender su copropiedad frente a quien la detenta o posee, por lo 
tanto, se considera que la actora puede demandar a la persona que 
ocupa el predio de su propiedad en calidad de arrendatario, la acción 
de rescisión del contrato respectivo, así como la entrega de las rentas 
que por su uso se han generado en su favor y que no hayan sido pa-
gadas; y todas las acciones derivadas del arrendamiento del bien de 
su propiedad.

Ahora bien, de las constancias de autos que han sido debidamente 
valoradas, se advierte que la actora TERESA, para acreditar su legiti-
mación en el presente asunto, exhibió la copia certificada de la escritura 
pública número XX,XXX (XXXX), de la que en su parte conducente se 
transcribe lo siguiente:
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Volumen XXX.
Escritura XXXXX 
En la Ciudad de México, a XX de XXX de XXXX, yo, el licenciado JOSÉ, Notario 

Público número XX del Distrito Federal, hago constar el contrato de COMPRAVEN-
TA que ante mí otorgan: de una parte como vendedores, los señores GUILLERMO 
y ENRIQUE, el primero por su propio derecho y con el consentimiento de su es-
posa la señora AMPARO; y el segundo, en representación y como albacea y único 
heredero de la sucesión testamentaria a bienes de la señora MACLOVIA; y de otra 
parte, como compradores, el señor AGUSTÍN y las menores PATRICIA y TERESA, 
representadas por su padre en ejercicio de la patria potestad sobre las mismas, señor 
AGUSTÍN, de acuerdo con las cláusulas que constan después de los siguientes.

Antecedentes: (…) II. Por escritura pública número XXXX, de fecha XX de XXX 
de XXXX, otorgada ante el licenciado, Rafael, Notario Público número XX de esta 
capital (…) la señora Maclovia, adquirió por compra (…) el lote número XX, de la 
manzana X. del fraccionamiento llamado colonia XXX, ex municipalidad de XXXX, 
hoy delegación de XXXX de esta Ciudad. (…)sobre dicho predio la señora Maclo-
via, construyó de su propio peculio la casa marcada actualmente con el número XX 
de las calles XXX, colonia XXX, delegación XXXX de esta Ciudad. (…)

Expuesto lo anterior, los comparecientes otorgan las siguientes.
clÁusulas:

PRiMeRa. El señor Guillermo, por su propio derecho, y con el consentimiento 
que en este acto le presta su esposa la señora Amparo; y el señor Enrique, como 
albacea y único heredero de la sucesión testamentaria a bienes de la señora Ma-
clovia, venden cada uno, el cincuenta por ciento indiviso que les correspondían 
en la copropiedad de la casa número XX de las calles de XXX y terreno que ocupa, 
o sea el lote número XX de la manzana X. del fraccionamiento colonia XXX, en la 
ex municipalidad de XXX, actualmente delegación de XXX, Distrito Federal, en 
favor del señor Agustín, y a las menores Patricia y Teresa, representadas por su 
padre, en ejercicio de la patria potestad sobre las mismas, señor Agustín, quienes 
adquieren la propiedad de dicho inmueble, como sigue: el cincuenta por ciento, el 
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señor Agustín; y el otro cincuenta por ciento, las menores mencionadas, formando 
en consecuencia, una copropiedad entre los tres adquirentes, o sea, el señor Agus-
tín y las menores Patricia y Teresa, en la proporción de un cincuenta por ciento el 
primero, y un veinticinco por ciento cada una de las dos menores. (…)

En ese sentido, contrario a lo que sostiene la demandada apelante, 
en el presente asunto no se actualiza el litisconsorcio pasivo necesario, 
porque la parte actora TERESA, como copropietaria del bien inmueble 
arrendado, puede hacer valer las acciones personales relacionadas con 
el inmueble objeto del arrendamiento, sin la participación de los restan-
tes copropietarios, de ahí que contra lo que argumenta en sus agravios 
la parte demandada, la actora está legitimada para reclamar de: REFU-
GIO, las prestaciones que se indican en el escrito inicial de demanda, 
y en todo caso corresponde a ésta última como arrendataria, oponer las 
excepciones que nazcan del propio contrato de arrendamiento celebra-
do, es decir, el hecho de que la copropietaria no suscribió el contrato de 
arrendamiento, no quiere decir que no pueda, en su calidad de condue-
ña demandar la terminación o rescisión del contrato.

Se apoyan las anteriores consideraciones en tesis sustentada por el 
Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil del Sexto Circuito, publi-
cada en el Semanario Judicial de la Federación y su Gaceta, novena época, 
tomo XX, agosto de 2004, página 1553.

aRRenDaMiento. el Dueño Del bien estÁ legitiMaDo PaRa eJeRceR la acción De teRMina-
ción Del contRato en DeFensa De su PRoPieDaD, aun cuanDo no HubieRe inteRveniDo en 
su celebRación (legislación Del estaDo De Puebla). De conformidad con el artículo 
984 del Código Civil para el Estado de Puebla la propiedad es un derecho real que 
faculta a su titular para usar, gozar y disponer de un bien, con las limitaciones y 
modalidades que fijen las leyes; de ahí que el propietario pueda servirse de la cosa 
conforme a su naturaleza, percibir su producto, disponer de ella y reclamarla de 
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otros detentadores, a esto último en el derecho romano se le conoció como el ius 
vindicani. Por tanto, si el propietario, entre otros beneficios, puede reclamar de los 
detentadores o poseedores el bien que le pertenece, entonces válidamente puede, 
para tal efecto, ejercer la acción de terminación de contrato de arrendamiento, aun-
que no hubiere intervenido en su celebración, si al intentarla lo hace con la finali-
dad de defender su propiedad frente a quien la detenta o posee. A esta conclusión 
se arriba al aplicar la máxima que dice “quien puede lo más, puede lo menos”.

Asimismo, tiene aplicación la jurisprudencia por contradicción apro-
bada por la Suprema Corte de Justicia de la Nación, Semanario Judicial 
de la Federación y su Gaceta, novena época, tomo XIV, septiembre de 2001, 
página 43, de rubro y contenido siguiente: 

aRRenDaMiento. el coPRoPietaRio estÁ legitiMaDo PaRa RealizaR las Diligencias con-
Ducentes a la teRMinación Del contRato ResPectivo y PaRa eJeRcitaR la acción Resciso-
Ria coRResPonDiente, sin la concuRRencia De los DeMÁs coPRoPietaRios (legislaciones 
Del estaDo De baJa caliFoRnia y DistRito FeDeRal). Si bien la figura jurídica de la 
copropiedad existe cuando dos o varias personas pueden realizar actos de perte-
nencia, pro indiviso, sobre una misma cosa o derecho, lo que supone que éstos no 
pertenecen a los copropietarios sino en una parte proporcional, ideal y abstracta, 
además de que supone también un estado de indivisión, en el que cada copropie-
tario ejerce su derecho de goce respecto de toda la cosa, ello no es obstáculo para 
estimar que cualquiera de los condueños se encuentra legitimado para realizar 
diligencias de jurisdicción voluntaria conducentes a dar por terminado un contrato 
de arrendamiento, o bien, ejercitar la acción de rescisión correspondiente, sin con-
tar con el consentimiento de los demás copropietarios. Ello es así, porque conforme 
a lo establecido en el artículo 15 de los Códigos de Procedimientos Civiles para el 
Estado de Baja California y Distrito Federal, respectivamente, el comunero puede 
deducir las acciones relativas a la cosa o derecho común en calidad de dueño, salvo 
pacto en contrario o ley especial y, por tanto, el comunero podrá tramitar las accio-
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nes que se encuentren relacionadas con la cosa común, ya sean reales o personales, 
sin que sea necesaria la participación de los restantes copropietarios, lo que de nin-
guna manera deja indefenso al copropietario o copropietarios que no participaron 
en esta decisión, ya que válidamente pueden ejercitar las acciones pertinentes en 
defensa de sus derechos e igualmente el arrendatario puede oponer las excepcio-
nes que crea pertinentes y que surjan del propio contrato de arrendamiento.

En mérito de lo anterior, ante lo infundado de los agravios deberá 
confirmarse la sentencia definitiva apelada.

III. Por encontrarse el presente caso dentro de los supuestos de la 
fracción IV del artículo 140 del código de procedimientos civiles, se con-
dena a la demandada apelante al pago de costas en ambas instancias.

Por lo expuesto y fundado, se

RESUELVE:

PRIMERO. Fueron infundados los agravios hechos valer por la apelante.
SEGUNDO. Se confirma en sus términos la sentencia definitiva de 

fecha XX de XXX de XXXX, dictada por el C. Juez Quincuagésimo Se-
gundo de lo Civil de esta Ciudad.

TERCERO. Se condena a la demandada apelante al pago de las cos-
tas causadas en ambas instancias.

CUARTO. Notifíquese con testimonio de la presente resolución, há-
gase del conocimiento del a quo y hecho que sea archívese el toca como 
asunto concluido.

Así, por unanimidad de votos, lo resolvieron y firman los CC. Ma-
gistrados que integran la Sexta Sala Civil del H. Tribunal Superior de 
Justicia del Distrito Federal, Delia Rosey Puebla, Francisco José Huber 
Olea Contró y Miguel Ángel Mesa Carrillo, siendo ponente la primera 
de los nombrados, ante el C. Secretario de Acuerdos, Juan Ulloa Cruz, 
quien autoriza y da fe.
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Sexta Sala Civil

Magistrados:

Delia Rosey Puebla, FRancisco José HubeR olea 
contRó y Miguel Ángel Mesa caRRillo

Ponente:

MgDa. Delia Rosey Puebla

Recurso de apelación interpuesto por la parte actora, en contra de la 
sentencia definitiva dictada en el juicio ordinario civil.

SUMARIO: NULIDAD ABSOLUTA. CONCEPTO. El artículo 2226 del Có-
digo Civil  establece que la nulidad absoluta, es la sanción cuyo bien jurídico 
protegido es el interés de la sociedad, que se origina con el nacimiento del 
acto jurídico, porque va contra una disposición de la ley, la que no impide 
que el acto produzca provisionalmente sus efectos, los cuales serán destrui-
dos retroactivamente cuando se pronuncie por el juez la nulidad, en esta 
nulidad los actos no pueden convalidarse ni por prescripción, caducidad 
o confirmación, pudiendo ser invocada por cualquier persona interesada.

Ciudad de México, XX de XXX de XXXX.
Vistos, los autos del toca número XXX/XXXX, relativo al recurso de 

apelación interpuesto por la parte actora GUADALUPE en contra de la 
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sentencia definitiva de fecha XX de XXX del año XXXX, dictada por la 
C. Juez Cuadragésimo Quinto de lo Civil de esta Ciudad, en los autos 
del juicio ordinario civil seguido por GUADALUPE en contra de YO-
VANI; y

RESULTANDO:

1. La sentencia definitiva recurrida consta de los siguientes puntos 
resolutivos:

PRiMeRo. Ha sido procedente la vía ordinaria civil en la que la acción intentada 
por la parte actora resultó improcedente.

segunDo. Se absuelve a YOVANI, también conocido como GIOVANY, de todas 
y cada una de las prestaciones que le fueron demandadas.

teRceRo. En cuanto a la acción reconvencional intentada por YOVANI, también 
conocido como GIOVANY resultó fundada y GUADALUPE no justificó sus excep-
ciones y defensas, por tanto: 

cuaRto. Se decreta la inexistencia del contrato privado de compraventa de fe-
cha XX de XXX de XXXX, celebrado entre MARÍA y GUADALUPE, respecto del 
inmueble que se encuentra ubicado en la avenida XX número XXX, y terreno en 
que está construido, lote fracciones XX norte y XX-sur, manzana XXX, colonia XXX, 
delegación XXXX, en esta Ciudad de México.

Quinto. Se declara que el acto jurídico contenido en el contrato de fecha XX de 
XXX de XXXX, entre MARÍA y GUADALUPE, no produce efecto legal alguno.

sexto. No se hace especial condena en costas procesales en la presente instancia.
séPtiMo. Notifíquese y guárdese copia autorizada de la presente resolución en el 

legajo de sentencias de este juzgado.

2. Inconforme la parte actora interpuso recurso de apelación, el cual 
fue admitido en ambos efectos, por lo que tramitado que fue el recurso, 
se citó a las partes para oír sentencia definitiva, en base a los siguientes
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CONSIDERANDOS:

I. El inconforme expresó como agravios los que constan en su escrito 
presentado el día XX de XXX de XXXX, mismos que se tienen por repro-
ducidos en obvio de repeticiones innecesarias.

II. Los argumentos hechos valer por el actor en el principal GUADA-
LUPE son infundados, porque de constancias procesales a las cuales se 
concede valor probatorio pleno de conformidad con lo dispuesto por 
los artículos 327, fracción VIII y 403 del código de procedimientos civi-
les, se advierte que contrario a lo que manifiesta, la sentencia definitiva 
que impugna no viola en su perjuicio el contenido de las tesis de juris-
prudencia y los preceptos legales que invoca, ya que está debidamente 
fundada y motivada, y es clara, precisa y congruente con los hechos 
materia de la litis, y las pruebas fueron valoradas de acuerdo a las reglas 
de la lógica y la experiencia, para acertadamente declarar improceden-
te la acción reivindicatoria intentada por el actor quien no acreditó la 
propiedad del inmueble que reclama, y procedente la acción reconven-
cional de nulidad del contrato privado de compraventa de fecha XX de 
XXX de XXXX, que exhibió el actor en el juicio principal como base de 
su acción. 

En ese orden de ideas, debe precisarse que contrario a lo que alega 
el apelante, es correcto que el juzgador analizara preferentemente la 
acción de nulidad que hizo valer el reconvencionista para invalidar el 
contrato privado de compraventa de fecha XX de XXX de XXXX, que 
exhibió el actor en el principal como base de su acción reivindicatoria, 
respecto del bien inmueble ubicado en avenida XXX, número XXX y te-
rreno en que está construido lote fracciones XX-norte y XX-sur, colonia 
XXX, delegación XXXX, en esta Ciudad, decisión que es acertada, ya 
que es necesario determinar previamente, si procede o no, la nulidad 
reclamada, porque de ser fundada, el documento que se exhibe como 
base de la acción en el juicio principal no producirá efecto legal alguno, 
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y en el caso a estudio, traería como consecuencia que no se demuestre 
la presencia de un justo título de propiedad que origina, la falta de com-
probación de uno de los elementos de la acción reivindicatoria que se 
hace valer. 

Es aplicable al caso la jurisprudencia sustentada por el Primer Tri-
bunal Colegiado en Materia Civil del Sexto Circuito, visible en la pá-
gina mil quinientos treinta, del tomo 2, de julio de dos mil trece, del 
Semanario Judicial de la Federación y su Gaceta, décima época, de rubro y 
contenido siguiente:

Reconvención. si en esta vía el DeManDaDo intenta la nuliDaD Del título en Que se 
FunDa la acción PRinciPal (ReivinDicatoRia), el JuzgaDoR Debe exaMinaRla en PRiMeR 
oRDen, Pues sólo así se PoDRÁ estableceR si es aPto o no PaRa acReDitaR la PRoPieDaD Del 
bien Raíz Que se PRetenDa ReivinDicaR (legislación Del estaDo De Puebla). Atento a los 
artículos 25 del Código Civil para el Estado de Puebla y del 355 al 361 del Código 
de Procedimientos Civiles para dicha entidad, no se concluye que al redactar la 
sentencia el juzgador deba abordar primigeniamente la acción principal y con pos-
terioridad la reconvencional, y sí en cambio que para la redacción de las sentencias 
no se requiere forma especial, estatuyendo la obligación de fundarlas y motivarlas. 
Por tanto, cuando en vía de acción se ejerce la reivindicatoria y el demandado 
en vía de reconvención intenta la acción de nulidad del título en que se funda la 
acción principal, por cuestión de metodología jurídica los juzgadores deben exami-
nar, en primer orden, la acción de nulidad, puesto que lo que busca el demandante 
reconvencional es que la autoridad judicial declare que el título cuestionado no 
surte efectos jurídicos en el mundo fáctico, esto es, que impacte en el juicio en que 
se impugna y contra terceros o cualquier otro interesado a dicho controvertido. 
Luego, si para que se declare probada la acción reivindicatoria el actor debe acre-
ditar, entre otros elementos, la propiedad de la cosa que reclama; es innegable que, 
atendiendo a la propia naturaleza del juicio natural, el juzgador debe examinar, en 
primer término, la acción de nulidad intentada, pues sólo realizando ese análisis se 
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estará en condiciones de establecer si el título del actor principal es apto o no para 
acreditar la propiedad del bien raíz que se pretende reivindicar.

Por otra parte, es infundado el agravio del actor apelante, en el que 
señala que el juzgador omitió estudiar los presupuestos procesales con-
cernientes al interés jurídico y legitimación en la causa para el ejercicio 
de la acción reconvencional planteada por YOVANI, también conoci-
do como GIOVANY, argumento que se reitera, es infundado, porque 
no son lo mismo, los presupuestos para el ejercicio de la acción, que 
las condiciones para la procedencia de ésta, pues los primeros son los 
requisitos para ejercer la acción y necesarios para la admisión de la 
demanda y la validez del procedimiento, mientras que las segundas, 
constituyen las condiciones necesarias para el acogimiento de la acción 
en la sentencia definitiva, por lo que una de esas condiciones para la 
procedencia de la acción, es la legitimación en la causa o relación jurí-
dica sustancial (activa o pasiva) que se refiere a la calidad de las partes 
en el juicio, e implica que la acción debe ser intentada por el titular del 
derecho y contra la persona obligada por la ley para satisfacerlo; esa 
relación jurídica sustancial, como una de las condiciones para acoger 
la acción, en principio corresponde al actor acreditarla demostrando su 
calidad de titular del derecho y la calidad de obligado al demandado; 
sin embargo, debe analizarla el juzgador aun de oficio en la sentencia 
definitiva e incluso, el tribunal de Alzada aunque no haya sido materia 
de la apelación, ya que no es posible dictar sentencia definitiva que re-
suelva el fondo del negocio sin que previamente se haya estudiado la 
legitimación de las partes en el juicio, de tal manera que, no existiendo 
aquélla, ya sea activa o pasiva, no es posible hacer un pronunciamiento 
del derecho.

En ese sentido, el agravio en el que el apelante refiere que la juz-
gadora estudio de manera extemporánea, las excepciones de falta de 
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legitimación activa, falta de interés jurídico del reconvencionista; es 
inoperante porque como ya se dijo la legitimación en la causa, no es un 
presupuesto procesal, sino una condición para obtener sentencia favo-
rable, es decir, es la identidad del actor con la persona a cuyo favor está 
la ley; en consecuencia, el actor estará legitimado en la causa cuando 
ejercita un derecho que realmente le corresponde, la cual atañe al fondo 
de la cuestión litigiosa y, por tanto, lógicamente, sólo puede analizarse 
en el momento en que se pronuncie la sentencia definitiva.

Es aplicable al caso la jurisprudencia sustentada por el Tercer Tribu-
nal Colegiado en materia civil del Sexto Circuito, visible en la página 
mil doscientos cuarenta, del tomo V, Apéndice del año dos mil once, del 
Semanario Judicial de la Federación y su Gaceta, novena época, de rubro y 
contenido siguiente:

legitiMación en la causa. sólo PueDe estuDiaRse en la sentencia DeFinitiva. Debe dis-
tinguirse la legitimación en el proceso, de la legitimación en la causa. La primera es 
un presupuesto del procedimiento que se refiere o a la capacidad para comparecer 
al juicio, para lo cual se requiere que el compareciente esté en pleno ejercicio de sus 
derechos civiles, o a la representación de quien comparece a nombre de otro. En 
este sentido, siendo la legitimación ad procesum un presupuesto procesal, puede 
examinarse en cualquier momento del juicio, pues si el actor carece de capacidad 
para comparecer a él o no justifica ser el representante legal del demandante, sería 
ociosa la continuación de un proceso seguido por quien no puede apersonarse en 
el mismo. En cambio, la legitimación en la causa, no es un presupuesto procesal, 
sino una condición para obtener sentencia favorable. En efecto, ésta consiste en 
la identidad del actor con la persona a cuyo favor está la ley; en consecuencia, el 
actor estará legitimado en la causa cuando ejercita un derecho que realmente le 
corresponde. Como se ve, la legitimación ad causam atañe al fondo de la cuestión 
litigiosa y, por tanto, lógicamente, sólo puede analizarse en el momento en que se 
pronuncie la sentencia definitiva.
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Ahora bien, al respecto es preciso señalar que el artículo 2226 del 
código civil, establece que la nulidad absoluta, es la sanción cuyo bien 
jurídico protegido es el interés de la sociedad, que se origina con el na-
cimiento del acto jurídico, porque va contra una disposición de la ley, 
la que no impide que el acto produzca provisionalmente sus efectos, 
los cuales serán destruidos retroactivamente cuando se pronuncie por 
el juez la nulidad, en esta nulidad los actos no pueden convalidarse 
ni por prescripción, caducidad o confirmación, pudiendo ser invocada 
por cualquier persona interesada.

Por tanto, contrario a lo que considera el actor apelante, el recon-
vencionista YOVANI, también conocido como GIOVANY, está legiti-
mado para demandar en la vía ordinaria civil, la nulidad del contrato 
privado de compraventa de fecha XX de XXX de XXXX, prevista en 
el artículo 2226 del código citado, porque si bien es cierto, él no fue 
parte en el contenido de dicho documento, también es cierto, que en 
términos del artículo primero del código de procedimientos civiles, 
el interés jurídico del reconvencionista es que se declare nulo dicho 
acto jurídico, porque con dicho documento, el actor en el principal 
pretende demostrar la propiedad del inmueble, como elemento de la 
acción reivindicatoria que se hace valer en el juicio principal, lo que 
aduce, afecta a su derecho de posesión que en concepto de propietario 
que sobre el inmueble litigioso ha venido detentando, por virtud de 
un contrato de donación, a través del cual se le trasladó el dominio 
y le da derecho a poseerlo; que por esa razón reclama la nulidad del 
contrato privado de compraventa base de la acción, la que sustentó 
en el hecho de que si la señora MARÍA, supuesta vendedora, falleció 
el XX de XXX de XXXX, jurídicamente es imposible que el XX de XXX 
de XXXX, hubiese celebrado un contrato de compraventa con el señor 
GUADALUPE, respecto del inmueble litigioso, que por tanto, el acto 
es nulo por ausencia de consentimiento; de ahí que el reconvencionis-
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ta YOVANI, también conocido como GIOVANY, tiene un interés le-
gítimo para válidamente reclamar su nulidad, con independencia de 
la calidad de la posesión que detente con respecto al juicio litigioso, 
puesto que esas circunstancias no son materia de estudio de la acción 
de nulidad absoluta que se analiza. 

Es aplicable al caso la jurisprudencia por contradicción de tesis sus-
tentada por la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Na-
ción, visible en la página 828 del tomo XXXIV, septiembre de 2011, del 
Semanario Judicial de la Federación y su Gaceta, novena época, de rubro y 
contenido siguiente:

nuliDaD absoluta. PueDe eJeRceR la acción Relativa toDo aQuel Que cuente con inte-
Rés JuRíDico y De ella se PueDe PRevaleR toDo inteResaDo una vez DecRetaDa PoR auto-
RiDaD JuDicial, conFoRMe al aRtículo 2226 Del cóDigo civil PaRa el DistRito FeDeRal. 
Si bien el citado precepto establece que todo interesado se puede prevaler de la 
nulidad absoluta y que ésta se actualiza como la sanción máxima que el legislador 
impone a los actos jurídicos imperfectos, debe interpretarse que dicha facultad le 
corresponde a aquel que tenga interés jurídico para demandar la nulidad absoluta 
de un acto y no sólo por las partes intervinientes en él. Ello en atención a que la 
nulidad absoluta se actualiza cuando la trascendencia del vicio que la provoca es 
de tal entidad que afecta el interés general, por ser contrario a una ley prohibitiva 
o de orden público. En consecuencia, si la nulidad absoluta puede ser solicitada 
ante autoridad judicial únicamente por persona que cuente con interés jurídico, 
luego entonces, cualquier interesado se puede prevaler de ella hasta la declaratoria 
judicial en términos del artículo en comento, pues prevaler significa “valerse o 
servirse de una cosa”. Así, al sustituir el vocablo de referencia por su significado, 
debe entenderse que el precepto legal en cita dispone que de los efectos de la nu-
lidad absoluta puede valerse o servirse todo interesado, una vez decretada por 
autoridad judicial.
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Por otra parte, son infundados los agravios que hace valer la parte 
actora en el principal, en el sentido de que la juez natural se encontraba 
impedida para estudiar la acción reconvencional de nulidad y suplir la 
deficiencia de la queja del actor en la reconvención, porque mediante 
proveído de XX de XXX de XXXX, no se admitió a trámite el incidente 
de impugnación de documento que hizo valer el demandado YOVANI, 
también conocido como GIOVANY, actor en la reconvención, respecto 
al contrato privado de compraventa de fecha XX de XXX de XXXX; y 
que al no tenerse por redargüido o impugnado de falso, el acto jurídico 
que en él se contiene, adquirió valor de prueba plena, en términos del 
artículo 335 del código de procedimientos civiles. Que aunado a ello, 
la juzgadora indebidamente consideró pruebas que el reconvencionista 
no ofreció, porque si bien es cierto exhibió el acta de defunción de la 
señora, que dicha documental la aportó para acreditar la impugnación 
de falsedad del contrato base de la acción, la que no debió valorarse, 
porque dicha impugnación no se admitió; al respecto debe decirse que 
sus argumentos son infundados, porque no es verdad que el reconven-
cionista para desvirtuar el valor probatorio de un documento público, 
que exhibió su contraria, tuviese la obligación de promover la impug-
nación de falsedad de ese documento en términos de lo que establece el 
artículo 386 del código de procedimientos civiles, ya que la impugna-
ción de un título de propiedad como es el caso, también puede hacerse 
valer como acción principal, como excepción al contestar la demanda 
en un juicio reivindicatorio, o bien como acción reconvencional, de ahí 
que si bien es cierto por auto de XX de XXX de XXXX, no se admitió a 
trámite, la impugnación del contrato privado de compraventa fecha XX 
de XXX de XXXX, que hizo valer el enjuiciado al contestar la demanda, 
también es cierto, que ello no era impedimento legal alguno, para que 
este último hiciera valer la nulidad de dicho contrato base, ya sea como 
excepción o bien como acción reconvencional, aunque los efectos en 
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uno y otro caso sean distintos, de ahí que contrario a lo que aduce la 
parte actora en sus agravios, es correcto que la juez natural entrara al 
estudio de la acción reconvencional de nulidad, con independencia que 
de constancias de autos se advierta que se desechó la impugnación del 
documento base que hizo valer al contestar la demanda. 

Es aplicable al caso la tesis sustentada por el Décimo Cuarto Tribunal 
Colegiado del Primer Circuito, visible en la página 1473, del tomo XXI, 
mayo de 2005, del Semanario Judicial de la Federación y su Gaceta, novena 
época, de rubro y contenido siguiente:

inciDente De FalseDaD De DocuMento PRevisto en el aRtículo 386 Del cóDigo De PRo-
ceDiMientos civiles PaRa el DistRito FeDeRal. su PRoMoción no constituye una obliga-
ción insoslayable De Quien PRetenDe DesviRtuaR el valoR PRobatoRio De un DocuMento 
Público. No es verdad que una de las partes en juicio, para desvirtuar el valor pro-
batorio de un documento público exhibido por su contraria, hubiese tenido la obli-
gación insoslayable de promover el incidente de falsedad de documento que esta-
blece el artículo 386 del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, 
pues bien puede ser que la parte a quien en principio perjudica dicho documento, 
haga valer su falsedad en el escrito de contestación de la demanda, al oponer la ex-
cepción de inexistencia del acto jurídico que en dicho documento se contiene, por 
lo que si tal cuestión formó parte de la litis deducida en el pleito, en esa forma, ello 
produce que sea innecesario, como se dijo, que para desvirtuar el valor probatorio 
de un documento público, se promueva el incidente citado, máxime que el artículo 
333 del citado código, no establece que la impugnación deba revestir determinada 
formalidad.

Asimismo, es aplicable la jurisprudencia sustentada por Segundo 
Tribunal Colegiado en materia Civil del Sexto Circuito, visible en la pá-
gina 1155, del tomo XXX, octubre de 2009, del Semanario Judicial de la 
Federación y su Gaceta, novena época, de rubro y contenido siguiente:
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acción ReivinDicatoRia. la nuliDaD Del título FunDatoRio PueDe HaceRse valeR coMo 
excePción o coMo acción Reconvencional (legislación Del estaDo De Puebla). La nu-
lidad de un título de propiedad no solamente puede hacerse valer como acción 
principal, sino también como excepción al contestar la demanda en un juicio rei-
vindicatorio, o bien como acción reconvencional, en virtud de que en principio, los 
artículos 245, 248, 248 bis y 249 del Código de Procedimientos Civiles para el Esta-
do de Puebla abrogado, establecen que el demandado formulará su contestación 
de demanda refiriéndose a cada uno de los hechos expuestos por la parte actora en 
su libelo, y que de existir objeción a los documentos exhibidos por su enjuiciante, 
expresará el motivo o causa de la objeción, anunciando las pruebas que la justi-
fiquen, pudiendo reconvenir al actor en el mismo ocurso; asimismo, el numeral 
454 del mismo cuerpo legal, prevé que la sentencia tratará exclusivamente de las 
acciones deducidas y de las excepciones opuestas; y, por otra parte, no se advierte 
impedimento alguno para hacer valer la nulidad aludida por vía de excepción o de 
acción reconvencional, aunque los efectos en uno y otro caso difieran, ya que si se 
hace valer como excepción y resulta procedente, se tendría por no demostrado el 
primer elemento de la acción reivindicatoria, en tanto que la acción reconvencional 
de nulidad traería como consecuencia la declaración judicial de ser nulo el título 
de propiedad correspondiente.

Asimismo, es infundado lo alegado por el apelante al señalar que 
la juez natural, al dictar la sentencia definitiva impugnada, indebida-
mente valorara la copia certificada del acta de defunción de la señora 
MARÍA, de fecha XX de XXX de XXXX, que exhibió el demandado al 
contestar la demanda; no obstante que fue desechada la impugnación 
de falsedad de documento, en el que fue ofrecida como prueba; argu-
mentos que se reitera son infundados, porque con fundamento en el ar-
tículo 95 fracción III, basta que los documentos base se exhiban anexos a 
la demanda o contestación para que se tomen como prueba al momento 
de resolver el asunto, sin necesidad de que sean ofrecidos formalmente, 
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con los requisitos de idoneidad y pertinencia que estable el artículo 291 
del código de procedimientos civiles, porque al tratarse de elementos 
de prueba que se relacionan al momento de relatar los hechos de la 
demanda, por ser fundatorios de la acción ejercida, queda definido el 
papel que juega su aportación, de ahí que para ser valorados por el juz-
gador es suficiente que se aporten.

Tiene aplicación al caso la tesis aislada por analogía, sustentada por 
el Primer Tribunal Colegiado en materias Civil y del Trabajo del Quinto 
Circuito, visible en la página 1167, del tomo XXIII, junio de 2006, del 
Semanario Judicial de la Federación y su Gaceta, novena época, de rubro y 
contenido siguiente:

Juicio oRDinaRio MeRcantil. basta con Que los DocuMentos FunDatoRios De la acción 
se exHiban anexos a la DeManDa PaRa Que se toMen coMo PRuebas al MoMento De Resol-
veR en aQuél. Basta con que los documentos base se exhiban anexos a la demanda, 
como lo exige el artículo 1061, fracción III, del Código de Comercio, para que se 
tomen como pruebas al momento de resolver el asunto, sin necesidad de que sean 
ofrecidos formalmente, con los requisitos de idoneidad y pertinencia previstos en 
el diverso artículo 1198 del citado código, esto es, indicando el hecho o hechos 
que traten de demostrar con ellos, así como las razones por las cuales considere el 
oferente que demostrará sus afirmaciones, puesto que al tratarse de elementos de 
prueba que se relacionan al momento de relatar los hechos de la demanda, por ser 
fundatorios de la acción ejercida, queda definido el papel que juega su aportación; 
de tal suerte que, para ser valorados por el juzgador, es suficiente que se aporten en 
términos de la regla especial contemplada en el primero de los preceptos citados, 
en cuyo caso no es aplicable la regla general para el ofrecimiento de pruebas a que 
alude el diverso artículo 1198, dado que en éste, sólo se incluyen las pruebas dis-
tintas a los documentos en que se funda la acción, como son la inspección, pericial, 
entre otras, las cuales hasta el momento de ofrecerse, se vinculan con determinados 
hechos de la demanda, de ahí la necesidad de que en relación con éstas, se cumplan 
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las exigencias previstas en dicho numeral, lo que no acontece tratándose de los 
documentos en que se funde la acción.

Por otra son inoperantes los agravios en los que el demandado ape-
lante refiere, que objetó el acta de la señora MARÍA, porque no contie-
ne la certificación del fallecimiento de dicha persona, ni la transcrip-
ción del acta original, como tampoco la firma del funcionario que dio 
fe del acto, y que ante tal impugnación la juzgadora debió decretar 
el cotejo con los archivos del Registro Civil, donde ésta la matriz del 
documento, y que al no hacerlo así, que dicho documento carece de 
eficacia jurídica; argumentos que son inoperantes porque el apelante 
reclama violaciones de carácter procesal, y en el recurso que nos ocu-
pa sólo puede analizarse la legalidad o no del fallo definitivo, esto es, 
aquel que resolvió la sustancia de la controversia, y no así las violacio-
nes cometidas durante el procedimiento, dado que se trata de cuestio-
nes ajenas a la emisión de la sentencia definitiva, por lo que en todo 
caso, el demandado debió impugnar el proveído de XX de XXX de 
XXXX, mediante el cual el juzgador tuvo a la parte demandada en la 
reconvención, por objetados los documentos que exhibió su contraria, 
en términos del artículo 340 del código de procedimientos civiles y no 
como impugnación de falsedad de documento a que se refiere el artí-
culo 386 del código de procedimientos civiles, el cual refiere que para 
la impugnación de documentos públicos el interesado deberá precisar 
los documentos indubitables del cotejo y promover la prueba pericial 
respectiva, por lo que si el demandado no lo impugnó, el mismo se 
encuentra firme y constituye un acto consentido, consecuentemente, 
el agravio que se examina es inoperante. 

Se apoya la anterior consideración en la Jurisprudencia número 1a./J. 
8/2001, página 5, tomo XIII, marzo de 2001, novena época, publicada en 
el Semanario Judicial de la Federación y su Gaceta, que dice: 
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aPelación, RecuRso De. es iMPRoceDente el estuDio De las violaciones PRocesales Plan-
teaDas, cuanDo se coMbate la sentencia De PRiMeR gRaDo (aRtículo 423 Del cóDigo 
De PRoceDiMientos civiles PaRa el estaDo De México). El referido precepto establece 
la obligación de las Salas Civiles del Tribunal Superior de Justicia de ese Estado, 
de que al conocer del recurso de apelación, confirmen, revoquen o modifiquen la 
sentencia o el auto dictado en primera instancia, en los puntos relativos a los agra-
vios expresados, sin distinguir tal precepto, si dichos agravios deben referirse a 
cuestiones de índole procesal o sustantiva. Ahora bien, si se toma en consideración 
que el objeto del mencionado recurso es confirmar, revocar o modificar la sentencia 
de primer grado, debe entenderse que su examen se limita a analizar los errores u 
omisiones en que se haya incurrido en dicha resolución, lo cual excluye los cometi-
dos fuera de la misma, como serían las violaciones procesales acaecidas durante el 
desarrollo del juicio; además, al no existir reenvío en el citado recurso, de resultar 
fundada alguna violación procesal no podría revocarse para el efecto de ordenar al 
juez de primera instancia la reposición del procedimiento, sin que tampoco pueda 
estimarse que el tribunal de alzada deba sustituirse al a quo a fin de subsanar dicha 
violación, toda vez que su función es revisora. Por tanto, debe concluirse que en 
el recurso de apelación resulta improcedente analizar las violaciones procesales 
planteadas en los agravios.

Asimismo, son inoperantes los agravios en los que el recurrente se-
ñala que la juzgadora, no valoró, que en autos se demostró la falsedad 
e inexistencia del contrato de donación que exhibió el reconvencionista, 
el que aduce, fue elaborado de manera unilateral y artificiosamente, 
aunado a que éste último se abstuvo de mencionar y probar las circuns-
tancias de modo, tiempo y lugar en que adquirió el bien reclamado, 
porque lo cierto es que ni RAÚL, ni su causante MARIANO, tienen la 
propiedad del inmueble controvertido, argumentos que se reitera son 
inoperantes, ya que al acreditarse la acción de nulidad del contrato pri-
vado de compraventa de fecha XX de XXX de XXXX, era innecesario 
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que el juzgador entrara al estudio de los elementos de la acción reivin-
dicatoria, y en su caso valorar las pruebas aportadas por el demandado 
en el juicio principal YOVANI, y con las cuales pretendió acreditar tener 
la legitima posesión del bien inmueble litigioso 

Es aplicable al caso, la tesis sustentada por la Tercera Sala de la 
Suprema Corte de Justicia de la Nación, visible en la página diecisiete, 
septiembre de mil novecientos setenta y cuatro, del Semanario Judicial 
de la Federación y su Gaceta, novena época, de rubro y contenido 
siguiente:

aPelación. la Falta De un eleMento PRocesal constitutivo De la acción, Releva al 
tRibunal De alzaDa De estuDiaR los agRavios Relativos a la aPReciación De PRuebas Que 
tienDen a la DeMostRación De los HecHos. Si el tribunal de alzada encontró que la ac-
ción ejercitada era improcedente por ausencia de uno de sus elementos constituti-
vos, no tuvo por que estudiar los agravios que impugnaban la apreciación del a quo 
de las pruebas respectivas, dado que tal análisis que mira hacia la demostración 
de los hechos constitutivos de la acción, conforme al artículo 228 del Código de 
Procedimientos Civiles para el Distrito y Territorios Federales, tiene como presu-
puesto lógico la procedencia de la misma, lo que no se da si la demandante carecía 
por ejemplo de legitimación activa, que es requisito de procedencia previsto por el 
artículo 1o., fracción I, del mismo ordenamiento.

Finalmente, son infundados los agravios, en los que el apelante se-
ñala que la juez natural indebidamente declara improcedente la ex-
cepción de prescripción de la acción de nulidad de contrato, porque 
contrario a ello debe decirse, que si en el juicio que nos ocupa, se 
acreditó la nulidad absoluta del contrato privado de compraventa de 
fecha XX de XXX de XXXX, ante la falta de consentimiento de la ven-
dedora MARÍA, lo que provocó la inexistencia del acto jurídico, por lo 
tanto este último, no produce los efectos legales esperados, de ahí que 
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si la acción de nulidad absoluta, puede invocarse por todo interesado, 
y no desaparece por confirmación, resulta claro que dicha acción es 
imprescriptible. 

III. Por encontrarse el presente caso dentro de los supuestos de la 
fracción IV del artículo del código de procedimientos civiles, se conde-
na a la parte actora en el principal al pago de costas en ambas instancias.

Por lo expuesto y fundado, se

RESUELVE:

PRIMERO. Fueron infundados los agravios hechos valer por el 
apelante.

SEGUNDO. Se confirma en sus términos la sentencia definitiva de fe-
cha XX de XXX de XXXX, dictada por el C. Juez Cuadragésimo Quinto 
de lo Civil de esta ciudad.

TERCERO. Se condena al apelante al pago de las costas causadas en 
ambas instancias.

CUARTO. Notifíquese con testimonio de la presente resolución, há-
gase del conocimiento del a quo y hecho que sea archívese el toca como 
asunto concluido.

Así, por unanimidad de votos, lo resolvieron y firman los CC. Ma-
gistrados que integran la Sexta Sala Civil del H. Tribunal Superior de 
Justicia del Distrito Federal, Delia Rosey Puebla, Francisco José Huber 
Olea Contró y Miguel Ángel Mesa Carrillo, siendo ponente la primera 
de los nombrados, ante el C. Secretario de Acuerdos, Juan Ulloa Cruz, 
quien autoriza y da fe.
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Sexta Sala Civil

Magistrados:

Delia Rosey Puebla, FRancisco José HubeR olea 
contRó y Miguel Ángel Mesa caRRillo

Ponente:

MgDa. Delia Rosey Puebla

Recurso de apelación interpuesto por la parte actora en contra de la 
sentencia definitiva dictada en el juicio ordinario civil. Prescripción 
negativa.

SUMARIO: PRESCIPCIÓN NEGATIVA. CUANDO NO SE TIENE 
CONOCIMIENTO DE LA CESIÓN DE CRÉDITOS. Conforme a lo que 
establecen los artículos 1158 y 1159 del Código Civil para el Distrito 
Federal, la prescripción negativa se verifica por el solo transcurso del 
tiempo, siendo necesario para que opere, el lapso de diez años, contados 
desde que una obligación pudo exigirse, para que se extinga el derecho a 
pedir su cumplimiento. En este sentido, si de las constancias que obran en 
el expediente, se advierte que a la parte actora, en su calidad de deudora, 
no se le notificó por la cesionaria dentro del término pactado para ello, la 
cesión de derechos es procedente que la parte actora demandará la acción 
de prescripción negativa a la institución de crédito, con quien contrató, 
por no tener conocimiento la parte actora de la cesión de créditos.             
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Ciudad de México, XX de XXX de XXXX.
Vistos, los autos del toca número XXX/XXXX, relativo al recurso de 

apelación interpuesto por la parte actora en contra de la sentencia de-
finitiva de fecha XX de XXX de XXXX, dictada por el C. Juez Décimo 
Noveno de lo Civil de esta Ciudad, en los autos del juicio ordinario 
civil seguido por YESENIA en contra de Banco XXXX, S.A. Institución 
de Banca Múltiple Grupo Financiero XXXX, ahora XXXX México, S.A. 
Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero XXXX e Instituto de la 
Función Registral del XXXX; y

RESULTANDO:

1. La sentencia definitiva recurrida consta de los siguientes puntos 
resolutivos:

PRiMeRo. Ha sido improcedente la vía ordinaria civil, intentada por la actora 
YESENIA, en consecuencia:

segunDo. Se dejan a salvo los derechos de la actora YESENIA, para que los haga 
valer en la vía y forma que corresponda.

teRceRo. No se hace especial condena en costas en esta instancia.
cuaRto. La presente resolución no le para perjuicio a Recuperación y Adminis-

tración de XXXX, S. de R.L. de C.V.
Quinto. Notifíquese, debiendo publicarse los puntos resolutivos de esta sen-

tencia, por medio de edictos, en el periódico “Diario de México”, por dos veces 
de tres en tres días, en términos de lo dispuesto por el artículo 639 del Código de 
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

2. Inconforme la parte actora interpuso recurso de apelación, el cual 
fue admitido en ambos efectos, por lo que tramitado que fue el recurso 
se citó a las partes para oír sentencia definitiva en base a los siguientes
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CONSIDERANDOS:

I. El inconforme expresó como agravios los que constan en su escrito 
presentado el día XX de XXX de XXXX, mismos que se tienen por repro-
ducidos en obvio de repeticiones innecesarias.

II. El primer agravio que hace valer la apelante es fundado y suficien-
te para revocar la sentencia recurrida, por lo siguiente: 

Del escrito inicial de demanda, se advierte que la parte actora, hoy apelante, por 
medio de su escrito de fecha XX de XXX de XXXX, promovió en la vía ordina-
ria mercantil, demandando de Banco XXXX, S.A. Institución de Banca Múltiple 
Grupo Financiero XXXX, ahora XXXX México, S.A. Institución de Banca Múlti-
ple, Grupo Financiero XXXX e Instituto de la Función Registral del XXXX, las 
siguientes prestaciones, en el inciso a), reclamó como primera prestación, la de-
claración judicial de que ha operado la prescripción negativa del crédito, contra-
tado con la demandada Banco XXXX, S.A. Institución de Banca Múltiple Grupo 
Financiero XXXX, ahora XXX México, S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo 
Financiero XXXX, en atención a que han transcurrido con exceso los plazos a 
que se refiere el artículo 1047 del Código de Comercio, y como consecuencia de 
ello ha operado la prescripción negativa de las obligaciones de la suscrita, con 
relación a dicho crédito.

Del auto de fecha XX de XXX de XXXX, se puede apreciar que, el a quo, previno 
a la actora apelante, para que aclarara la vía en que promueve, prevención que fue 
desahogada por la actora, por escrito de fecha XX de XXX de XXXX, manifestando 
que la vía en que promueve es la ordinaria civil, lo cual fue acordado de conformi-
dad por el a quo, en auto de fecha XX de XXX de XXXX, admitiendo la demanda en 
la vía ordinaria civil.

De los autos originales se aprecia que con fecha XX de XXX de XXXX, fue em-
plazado, por medio de exhorto el Instituto de la Función Registral del XXXX, quien 
no contestó la demanda, por lo que por auto de fecha XX de XXX de XXXX, se le 
tuvo por acusada la rebeldía por no contestar la demanda instaurada en su contra 
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y por perdido su derecho, declarándose presuntamente confesa de los hechos de la 
demanda (ver fojas 165-169).

Consta de los autos originales, que con fecha XX de XXX de XXXX, fue emplaza-
da la demandada Banco XXXX, S.A. Institución de Banca Múltiple Grupo Financiero 
XXXX, ahora XXXX México, S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero 
XXXX, quien contestó la demanda, por medio de su ocurso de fecha XX de XXX de 
XXXX (ver fojas 22-38), institución de crédito, quien basó su defensa, en cuanto a la ce-
sión onerosa de créditos, derechos litigiosos y fideicomisos de derechos, lo que acredi-
tó en términos del testimonio notarial número XX,XXX de fecha XX de XXX de XXXX, 
en donde se advierte que efectivamente XXXX México, Sociedad Anónima Institución 
de Banca Múltiple, Grupo Financiero XXXX (antes Banco XXXX, S.A. Institución de 
Banca Múltiple Grupo Financiero XXXX), como cedente, y Recuperación y Adminis-
tración de XXXXX, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, como 
cesionaria, cedió entre otros el crédito de la parte actora YESENIA (ver foja 72).

Como consecuencia de lo anterior, la parte actora apelante, por escrito de fecha 
XX de XXX de XXXX, solicitó se llamara a juicio a la persona moral denominada 
Recuperación y Administración de XXXXX, Sociedad de Responsabilidad Limita-
da de Capital Variable, quien fue emplazada, por medio de edictos, en términos 
de lo dispuesto por el artículo 122 del código de procedimientos civiles (ver foja 
223), persona moral que no compareció al juicio y por auto de fecha XX de XXX de 
XXXX, se le tuvo por acusada la rebeldía (ver foja 238).

Ahora bien, si del escrito inicial de demanda, se advierte que la par-
te actora, reclamó como acción principal, la prescripción negativa, por 
tanto, tal acción no se encuentra contemplada, dentro de las hipótesis 
que establece el artículo 468 del código de procedimientos civiles, pues 
la cancelación del contrato de apertura de crédito con garantía hipo-
tecaria, es una cuestión accesoria, lo cual será la consecuencia, para el 
caso de que resulte procedente la prescripción negativa, que reclama el 
apelante como acción principal. 

352 MATERIA CIVIL.indd   36 20/08/18   11:58

http://www.juridicas.unam.mx/       https://biblio.juridicas.unam.mx/bjv 
Esta revista forma parte del acervo de la Biblioteca Jurídica Virtual del Instituto de Investigaciones Jurídicas de la UNAM 

https://revistas-colaboracion.juridicas.unam.mx/

DR © 2018. Poder Judicial de la Ciudad de México 
http://www.poderjudicialcdmx.gob.mx/anales/revista-anales_descarga-2/



Materia Civil37

Dirección De AnAles De JurispruDenciA y publicAciones

Ahora bien, el a quo se encontraba obligado a analizar la acción que 
el actor demandó, es decir, la acción de prescripción negativa, si trans-
currió el plazo de conformidad con lo que establece el artículo 1159 del 
Código Civil del Distrito Federal, por lo que al no haberlo hecho así, di-
cho juez de primera instancia, esta Alzada con plenitud de jurisdicción, 
entra al estudio de la acción incoada, como sigue:

Del escrito inicial de demanda, se advierte que la parte actora fundó 
su derecho, en el contrato de apertura de crédito con garantía hipoteca-
ria, celebrado entre Banco XXXX, Sociedad Anónima; Institución de Banca 
Múltiple, Grupo Financiero XXXX, en su carácter de acreedor, y YESENIA, 
hoy actora y en su carácter de acreditada, el cual se contiene en el testimo-
nio notarial, número XX,XXX, de fecha XX de XXX de XXXX, así como en 
el testimonio notarial número X,XXX, de fecha XX de XXX de XXXX, que 
contiene el convenio de reconocimiento de adeudo, celebrado entre “Banco 
XXXX” Sociedad Anónima, Institución de Banca Múltiple, Grupo Finan-
ciero XXXX y la señora YESENIA de, “parte deudora”.

Ahora bien, del convenio de reconocimiento de adeudo, se aprecia 
que en la cláusula séptima, se pactó lo siguiente: “Plazo. Por voluntad 
de las partes, se modifica en forma expresa el plazo pactado original-
mente, para quedar en XXX meses, contados a partir del día XX de XXX 
de XXXX…”, de lo que se colige que la parte actora apelante estaba 
obligada a pagar en un término de XX años, XX meses, es decir, del mes 
de XXX de XXXX, al mes de XX de XXXX.

Ahora bien, la demandada, Banco XXXX, S.A., Institución de Banca 
Múltiple Grupo Financiero XXXX, ahora XXXX México, S.A. Institución 
de Banca Múltiple, Grupo Financiero XXXX contestó la demanda por 
medio de su ocurso de fecha XX de XXX de XXXX (ver fojas 22-38), 
quien basó su defensa en la cesión onerosa de créditos, derechos litigio-
sos y fideicomisos de derechos, lo que acreditó, como ya se dijo, en tér-
minos del testimonio notarial número XX,XXX de fecha XX de XXX de 
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XXXX, en donde se advierte que efectivamente XXXX México, Sociedad 
Anónima, Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero XXXX (an-
tes Banco XXXX, S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero 
XXXX), como cedente, y Recuperación y Administración de XXXXX, 
Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, como ce-
sionaria cedió, entre otros, el crédito de la parte actora YESENIA (ver 
foja 72) y al efecto opuso la excepción de falta de legitimación pasiva en 
la causa, así como la defensa de sine actione agis. 

Sin embargo, la cesionaria, Recuperación y Administración de 
XXXXX, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, no 
compareció al presente juicio, no obstante que fue llamada a petición 
de la parte actora (ver foja 96), y emplazada por medio de edictos, de 
conformidad con lo dispuesto por la fracción II del artículo 122 del Có-
digo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal (ver foja 223), 
declarándose su rebeldía por auto de fecha XX de XXX de XXXX, por no 
haber dado contestación a la demanda (ver foja 238).

La parte actora ofreció como pruebas el contrato de apertura de 
crédito con garantía hipotecaria, el cual se contiene en el testimonio 
notarial, número XX,XXX, de fecha XX de XXX de XXXX, así como 
el testimonio notarial número X,XXX, de fecha XX de XXX de XXXX, 
que contiene el convenio de reconocimiento de adeudo, celebrado 
entre “Banco XXXX” Sociedad Anónima, Institución de Banca Múl-
tiple, Grupo Financiero XXXX y la señora YESENIA, “parte deudo-
ra”, así como la instrumental de actuaciones y la presuncional legal 
y humana.

Por su parte, la demandada ofreció como pruebas la confesional a 
cargo de la demandada YESENIA, así como la documental pública, 
consistente en copia certificada del testimonio notarial, número XX, 
XXX de fecha XX de XXX de XXXX, así como la presuncional legal y 
humana y la instrumental de actuaciones.
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Ahora bien, como puede verse del contrato de apertura de crédito 
con garantía hipotecaria, celebrado entre Banco XXXX, Sociedad Anó-
nima, Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero XXXX, en su 
carácter de acreedor, y YESENIA, hoy actora y en su carácter de acre-
ditada, el cual se contiene en el testimonio notarial, número XX,XXX, 
de fecha XX de XXX de XXXX, se advierte que la institución de crédito 
demandada otorgó a la actora hoy apelante, un crédito por la cantidad 
de $0´000,000.00 (XXXXX pesos 00/100 M.N.), derivado de dicho cré-
dito, con fecha XX de XXX de XXXX, “Banco XXXX” Sociedad Anóni-
ma, Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero XXXX y la señora 
YESENIA, “parte deudora”, celebraron convenio de reconocimiento de 
adeudo, lo que se contiene en el testimonio notarial número X,XXX, de 
fecha XX de XXX de XXXX, en donde se aprecia que en la cláusula pri-
mera, la parte actora hoy apelante, en su calidad de “parte deudora”, 
reconoció adeudar como saldo del adeudo, la cantidad en pesos equi-
valente a XXXX punto XXXX “UDIS”, asimismo, en la cláusula cuarta, 
se asentó como “adeudo neto”, la cantidad de XXXXX pesos, XX centa-
vos, moneda nacional, de la cláusula séptima, se advierte que las partes 
pactaron lo siguiente: “Plazo. Por voluntad de las partes, se modifica 
en forma expresa el plazo pactado originalmente, para quedar en XXX 
meses, contados a partir del día XX de XXX de XXXX…”.

Como puede verse del testimonio notarial número X,XXX, de fecha 
XX de XXX de XXXX, relativo al reconocimiento de adeudo, documento 
que al haber sido expedido por un notario público, éste constituye un 
documento público, de conformidad con lo que establece la fracción 
I del artículo 327 del Código Procedimientos Civiles para el Distrito 
Federal, por tanto, se le concede valor probatorio pleno, conforme a lo 
previsto por el artículo 403 del ordenamiento legal citado, de lo que se 
concluye, que la parte actora hoy apelante, en su calidad de deudora, 
se obligó a pagar dicho adeudo, en un plazo de XXX meses contados a 
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partir del día XX de XXX de XXXX, es decir, XX años, XX meses, es decir, 
del mes de XXX de XXXX, al mes de XX de XXXX.

De la confesional, ofrecida a cargo de la actora, desahogada en 
la audiencia celebrada el XX de XXXX del año en curso, se advier-
te que la actora apelante, al contestar la posición 4, relativa al re-
conocimiento de adeudo, mediante el convenio de reconocimiento 
de adeudo, contestó que sí, sin embargo, aclaró que está prescrito, 
y respecto de las posiciones 7 y 9, las cuales fueron formuladas al 
tenor siguiente: 7. que usted tiene conocimiento, que Banco XXXX, 
S.A. Institución de Banca Múltiple Grupo Financiero XXXX, es una 
persona moral distinta a Recuperación y Administración de XXXXX, 
S. de R.L. DE C.V… 9. que es de su conocimiento que la persona 
moral denominada Recuperación y Administración de XXXXX, S. de 
R.L. de C.V. es la titular actual de los derechos y obligaciones deriva-
dos de su crédito; tales posiciones fueron negadas por la actora hoy 
apelante, por tanto, dicha confesional, no le aporta beneficio alguno 
a la parte demandada.

Ahora bien, por cuanto al testimonio notarial número XX,XXX de 
fecha XX de XXX de XXXX, ofrecido como prueba por parte de la ins-
titución de crédito demandada, documento que si bien es cierto, se 
trata de un documento público, en términos de lo dispuesto por la 
fracción I del artículo 327 del Código de Procedimientos Civiles para 
el Distrito Federal, por lo que tiene valor probatorio pleno, de con-
formidad con lo que establece el artículo 403 del ordenamiento legal 
citado, sin embargo, aun y cuando de dicho instrumento, se advierte 
que efectivamente XXXX México, Sociedad Anónima Institución de 
Banca Múltiple, Grupo Financiero XXXX (antes Banco XXXX, S.A. Ins-
titución de Banca Múltiple Grupo Financiero XXXX), como cedente, 
y Recuperación y Administración de XXXXX, Sociedad de Respon-
sabilidad Limitada de Capital Variable, como cesionaria, cedió entre 
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otros, el crédito de la parte actora (ver foja 72); sin embargo, dicho 
instrumento no le aporta beneficio alguno a la institución de crédito 
demandada, ya que como se advierte de la cláusula quinta, las partes 
pactaron lo siguiente: (a) notificación a los deudores y terceros. El cesio-
nario tendrá obligación de realizar dentro del término de XX días na-
turales contados a partir de la fecha de la firma del presente contrato, 
todos los actos y adoptar todas las medidas necesarias para que la ce-
sión sea dada a conocer y surta sus efectos frente a los deudores (sus 
garantes, avales, fiadores y obligados solidarios) y legitimarse ante 
los tribunales que conocen de los juicios…, sin que de las constancias 
de los autos originales, se advierta que la cesionaria Recuperación 
y Administración de XXXXX, Sociedad de Responsabilidad Limitada 
de Capital Variable, haya acreditado haber notificado dentro del tér-
mino antes referido, a la actora hoy apelante, en su calidad de deudo-
ra, pues no obstante que dicha persona moral fue llamada al presente 
juicio, ésta no compareció, declarándose su rebeldía por auto de fecha 
XX de XXX de XXXX (ver foja 238), de lo que se concluye que la parte 
actora apelante, no fue notificada por la cesionaria, la cesión de de-
rechos, por ende, si el contrato de apertura de crédito con garantía 
hipotecaria, fue celebrado entre Banco XXXX, S.A. Institución de Ban-
ca Múltiple Grupo Financiero XXXX (ahora XXXX México, Sociedad 
Anónima Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero XXXX), en 
su carácter de acreedor, y la actora hoy apelante, YESENIA, es proce-
dente conforme a derecho, que resultó procedente que la parte acto-
ra demandara su acción de prescripción negativa a la institución de 
crédito, con quien contrató el crédito, es decir a Banco XXXX, S.A. 
Institución de Banca Múltiple Grupo Financiero XXXX (ahora XXXX 
México, Sociedad Anónima Institución de Banca Múltiple, Grupo Fi-
nanciero XXXX), por no tener conocimiento la hoy actora de la cesión 
de créditos, que manifestó la demandada.
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En consecuencia, contrario a lo que sostiene la institución de crédito 
demandada, resulta infundada la excepción de falta de legitimación pa-
siva que hizo valer y como consecuencia, resulta infundada la defensa 
de sine actione agis. 

Atento a todo lo antes analizado, y valoradas en su conjunto las prue-
bas ofrecidas por la parte actora, atendiendo a las reglas de la lógica y 
de experiencia, de conformidad con lo que establece el artículo 402 del 
Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, esta Alzada 
concluye que la parte actora acreditó la acción de prescripción negati-
va, del crédito contratado con la demandada Banco XXXX, Sociedad 
Anónima; Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero XXXX, (hoy 
XXXX México, Sociedad Anónima Institución de Banca Múltiple, Grupo 
Financiero XXXX), en su carácter de acreedor, y YESENIA, en su carác-
ter de acreditada, el cual se contiene en el testimonio notarial, número 
XX,XXX, de fecha XX de XXX de XXXX; así como del testimonio notarial 
número X,XXX, de fecha XX de XXX de XXXX, que contiene el convenio 
de reconocimiento de adeudo, celebrado entre “Banco XXXX” Socie-
dad Anónima, Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero XXXX 
(hoy XXXX México, Sociedad Anónima Institución de Banca Múltiple, 
Grupo Financiero XXXX), como acreedora y la señora YESENIA, “parte 
deudora”, por haber transcurrido con exceso, el plazo de XX años que 
establecen los artículos 1158 y 1159 del Código Civil para el Distrito 
Federal, como consecuencia, al haber prescrito el crédito original y su 
convenio, se decreta la cancelación de la garantía hipotecaria inscrita 
en el Registro Público de la Propiedad, en XXX, XXXX, por lo que se or-
dena al Instituto de la Función Registral del XXXX, a efecto de que por 
conducto de la Oficina Registral de XXXX, proceda a tal cancelación. 

Resultando aplicable a lo anterior, la siguiente tesis que la suscrita 
hace suya, y que a la letra dice:
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PRescRiPción negativa. caRga De la PRueba De los eleMentos De la acción. De la in-
terpretación sistemática y teleológica de los artículos 1135, 1136, 1158, 1159 y 1168 
del Código Civil para el Distrito Federal, se advierte la existencia de dos elementos 
estructurales de la prescripción negativa, a saber: la existencia de una obligación 
y el solo transcurso del tiempo contado a partir de que aquélla pudo exigirse por 
el tiempo previsto por la ley, lo cual demuestra que se atribuye implícitamente 
una inactividad al acreedor de ejercer el derecho de crédito que tiene a su favor, 
que permite establecer la intención del legislador de sancionar la inercia de las 
partes en el cumplimiento de una obligación y, fundamentalmente, del abandono 
del titular del derecho durante un tiempo determinado, conforme al cual el orde-
namiento jurídico se desentiende de dicho interés privado impidiendo el cobro 
coactivo de dicha obligación. Derivado de lo anterior, cuando se ejerce la acción 
de prescripción negativa se desprende de manera clara que los hechos que deben 
probarse por el actor son: a. La existencia de una obligación, y b. Que a partir de la 
fecha en que la obligación se volvió exigible ha transcurrido el tiempo previsto en 
la ley para que opere la prescripción negativa. En ese sentido, si bien es cierto que 
el artículo 281 del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal dispo-
ne que las partes asumirán la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus 
pretensiones, y que la fracción IV del artículo 282 del mismo ordenamiento señala 
claramente que el que niega sólo está obligado a probar cuando la negativa sea 
un elemento constitutivo de la acción, dicha regla general no es aplicable al caso 
de la acción de prescripción negativa, tanto porque se apoya en el hecho de que el 
acreedor de una obligación no ha exigido el cumplimiento de la obligación por de-
terminado tiempo, lo que implica atribuirle al acreedor demandado una conducta 
de abstención o negativa, que no es propia del actor; como porque la ley sustantiva 
al configurar la institución de la prescripción negativa estableció una presunción 
a favor del deudor en el sentido de que la falta de cumplimiento proviene de una 
inactividad del acreedor, por lo cual si la enjuiciante hace valer las consecuencias 
de la expiración de un plazo que dará lugar a que no sea exigible una obligación, 
sólo debe probar la existencia de la obligación, cuándo fue exigible y cuándo expi-
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ró, y el acreedor debe demostrar que sí requirió de pago o se actualizó alguno de 
los casos de interrupción de la prescripción previstos en el ordenamiento jurídico.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIR-
CUITO.

Amparo directo 128/2007. Banco Unión, S.A., Institución de Banca Múltiple. 17 
de mayo de 2007. Unanimidad de votos. Ponente: Neófito López Ramos. Secreta-
rio: José Luis Evaristo Villegas. Materia(s): Civil, tesis: I.3o.C.628 C, página: 1779.

Por virtud de lo anteriormente analizado, contrario a lo resuelto por 
el a quo, la sentencia recurrida, sí le para perjuicio a la persona moral Re-
cuperación y Administración de XXXXX, Sociedad de Responsabilidad 
Limitada de Capital Variable.

Por no encontrarse el presente caso dentro de las hipótesis del artícu-
lo 140 del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, no 
se hace condena en costas respecto de la primera instancia.

Por lo que en el orden de ideas planteadas, deberá revocarse la sen-
tencia recurrida, debiendo quedar en los términos siguientes: 

PRiMeRo. Ha sido procedente la vía ordinaria civil, intentada por la actora 
YESENIA, en donde la demandada Banco XXXX, S.A. Institución de Banca 
Múltiple Grupo Financiero XXXX, ahora XXXX México, S.A. Institución de 
Banca Múltiple, Grupo Financiero XXXX no justificó sus excepciones, y el 
codemandado Instituto de la Función Registral del XXXX; así como la terce-
ra llamada a juicio Recuperación y Administración de XXXXX, Sociedad de 
Responsabilidad Limitada de Capital Variable, se condujeron en rebeldía; en 
consecuencia:

segunDo. Ha operado la prescripción negativa, promovida por la parte acto-
ra, YESENIA, respecto del crédito otorgado por Banco XXXX, S.A. Institución 
de Banca Múltiple Grupo Financiero XXXX, ahora XXXX México, S.A. Insti-
tución de Banca Múltiple, Grupo Financiero XXXX, en el testimonio notarial 
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número XX, XXX de fecha XX de XXX de mil XXXX; así como del convenio de 
reconocimiento de adeudo, contenida en el testimonio X, XXX de fecha XX de 
XXX de XXXX.

teRceRo. Como consecuencia, se condena al Instituto de la Función Registral del 
XXXX, a la cancelación de la garantía hipotecaria, relativa al inmueble ubicado en 
la casa marcada con el número XX de la calle XXXX XX y el terreno sobre la cual 
esta construida que es el lote XX manzana X, zona XX del fraccionamiento XXX, 
en ciudad XX, distrito de XXX, estado de XXX, inscrita con fecha XX de XXX de 
XXXX, ante dicha institución, por conducto de la Oficina Registral de XXX, Estado 
de XXX.

cuaRto. La presente resolución le para perjuicio a Recuperación y Administra-
ción de XXXXX, S. de R.L. de C.V.

Quinto. No se hace especial condena en costas en esta instancia.
sexto. Notifíquese, debiendo publicarse los puntos resolutivos de esta senten-

cia, por medio de edictos, en el periódico “Diario de México”, por dos veces de tres 
en tres días, en términos de lo dispuesto por el artículo 639 del Código de Procedi-
mientos Civiles para el Distrito Federal.

III. Por no encontrarse el presente caso dentro de los supuestos del 
artículo 140 del código de procedimientos civiles, no se hace condena al 
pago de costas, en esta segunda instancia.

Por lo expuesto y fundado, se

RESUELVE:

PRIMERO. Fueron fundados los agravios hechos valer por la actora 
apelante.

SEGUNDO. Se revoca la sentencia definitiva de fecha XX de XXX 
del XXXX, dictada por el C. Juez Décimo Noveno de lo Civil de esta 
Ciudad, debiendo quedar en los términos que han quedado precisados 
en el presente fallo.
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TERCERO. No se hace condena al pago de costas en esta segunda 
instancia.

CUARTO. Notifíquese con testimonio de la presente resolución, há-
gase del conocimiento del a quo y hecho que sea archívese el toca como 
asunto concluido.

Así, por unanimidad de votos, lo resolvieron y firman los CC. Ma-
gistrados que integran la Sexta Sala Civil del H. Tribunal Superior de 
Justicia del Distrito Federal, Delia Rosey Puebla, Francisco José Huber 
Olea Contró y Miguel Ángel Mesa Carrillo, siendo ponente la primera 
de los nombrados, ante el C. Secretario de Acuerdos, Juan Ulloa Cruz, 
quien autoriza y da fe.
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