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SUMARIO

EMBARGO, PERFECCIONAMIENTO DEL. CUANDO
DEBE ABSTENERSE EL JUEZ POR SUSPEN-
SION DE ACTOS DE EJECUCION.~ El procedi-
miento de ejecucién es el conjunto de actos proce-
sales que tiene por objeto la realizacién coactiva
de la sentencia -regularmente de condena-—,
cuando la parte vencida no cumple voluntaria-
mente. Sin embargo, ello no implica que dentro
del juicio existan actos de ejecucion, por los cua-
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les se afecten los bienes y derechos de alguna de
las partes contendientes, verbigracia el auto de
exequendum o las diligencias tendientes a perfec-
cionar el embargo trabado en autos; en esta lti-
ma hipétesis, el Juez de primera instancia que
conoce del juicio ejecutivo mercantil, debe abste-
nerse de continuar con los tramites ante las ins-
tancias registrales, mientras el Juez federal
sigue conociendo del concurso mercantil, resul-
tando por ello inaplicable el parrafo ultimo del
articulo 1394 del Cédigo de Comercio.

México, Distrito Federal, a veintitrés de abril de dos
mil dos.

Vistos los autos del toca 976/2002, para resolver el
recurso de apelacion interpuesto por la parte codeman-
dada GRUPO COVARRA S. A. de C. V., en contra del
auto de fecha treinta de enero de dos mil dos, pronuncia-
do por el C. Juez Trigésimo Segundo de lo Civil, en el jui-
cio ejecutivo mercantil seguido por DRESDNER BANK
MEXICO S. A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
en contra de GRUPO COVARRA 8. A. de C. V. y otros,
bajo el niimero de expediente 774/2001; y

RESULTANDO

1.- Que el auto que se combate de fecha treinta de
enero de dos mil dos, en lo conducente, es del tenor
siguiente:
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...No ha lugar a proveer de conformidad la
suspensién de cualquier acto tendiente al per-
feccionamiento de los embargos trabados en
autos, sobre bienes propiedad de las sociedades
enjuiciadas, en atencién a que, por un lado, de
acuerdo a la resolucion de fecha veintiocho de
diciembre del afio dos mil uno, dictado por el C.
Juez Cuarto de Distrito en el estado de
Morelos...

2.— Inconforme la parte codemandada, GRUPO COVA-
RRAS. A. de C. V., con dicho auto, interpuso en su contra
recurso de apelacion, el que tramitado en legal forma, se
citd a las partes para oir la resolucién que hoy se pronun-
cia.

CONSIDERANDOS

I.- La parte apelante expresé los agravios contenidos
en su escrito presentado el dia doce de febrero del afio dos
mil dos ante el Juzgado de origen, los que se tienen aqui
por reproducidos en obvio de repeticiones.

I1.- Son fundados los agravios expresados por el recu-
rrente en contra del auto de fecha treinta de enero del
afio dos mil dos, mediante el cual se niega obsequiar la
peticion de la parte codemandada CONFITALIA, S. A. de .
C. V., GRUPO COVARRA 8. A. de C. Vy FABRICA DE
CASIMIRES RIVETEX, S. A. de C. V. formulada por
ocurso de fecha tres de enero del presente afio, de sus-
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pender cualquier acto tendiente al perfeccionamiento de
los embargos trabados en autos sobre bienes propiedad
de las sociedades mencionadas, en virtud del auto de
fecha veintiocho de diciembre del afic dos mil uno dictado
por el Juez Cuarto de Distrito en el estado de Morelos,
dentro del procedimiento de concurso mercantil promovi-
do por las propias sociedades, radicado en numero de
expediente 9/2000-V (foja 518 primer testimonio); por
considerar el juzgador que en dicho proveido se decreté la
suspension de todo procedimiento de ejecucion contra los
bienes y derechos que integran el activo fijo y circulante
de las empresas solicitantes, supuesto en el que no se
encuentra el presente juicio, ya que ain no ha sido
resuelto en definitiva que pudiera dar lugar al procedi-
miento de ejecucion y llegar al remate de lo embargado,
pues el procedimiento de ejecucién debe entenderse como
el conjunto de actos procesales que tienen por objeto la
realizacién coactiva de la sentencia (regularmente de
condena), cuando la parte vencida no cumple voluntaria-
mente. Asimismo, al no existir sentencia de declaracién
de concurso en el que el estado que actualmente guarda
el presente juicio, cobra aplicacion lo dispuesto por el
articulo 1394, parrafo dltimo del Cédigo de Comercio
reformado, mdxime que de acuerdo a la naturaleza juri-
dica del embargo el secuestro no otorga a la parte actora
un derecho real sobre lo embargado.

Consideraciones que a juicio del suscrito resultan lega-
les, ya que tal y como lo manifiesta el recurrente, en pri-
mer término, debe precisarse que atin y cuando en el pre-
sente juicio no se haya dictado sentencia definitiva, ello
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no significa que no existan actos de ejecucién por los cua-
les se afecte el activo fijo y circulante de las empresas
antes sefialadas, y se contravenga con ello lo dispuesto
por el Juez Cuarto de Distrito en la resolucién de fecha
veintiocho de diciembre del afio dos mil uno; pues la eje-
cucién sobre bienes de alguna persona, no deriva unica-
mente de una sentencia definitiva que se dicte en un jui-
€10, sino adin puede derivar, como es el caso de un auto de
exequendo, que constituye un acto preparatorio de ejecu-
cidn en contra de alguna de las partes; por lo tanto, cuan-
do en un juicio ejecutivo mercantil se realiza el embargo
sobre bienes de una persona, los actos tendientes a per-
feccionar dicho embargo constituyen un acto de ejecucion
en contra de los bienes y derechos que integran el activo
fijo ¥ circulante de las empresas demandadas, violando
con ello la suspensién decretada por el Juez de Distrito,
en su auto de fecha veintiocho de diciembre del dos mil
uno antes mencionado, y que corre agregado a fojas 520
del primer testimonio. En efecto, el embargo constituye
una limitacién del derecho de propiedad (no la priva de
ella), que afecta al derecho de disposicién que subsiste
mientras no sea relevantado por la autoridad judicial
competente. De ahi que aun los actos de ejecucién ten-
dientes a perfeccionar el embargo trabado en autos, pre-
visto en los articulos 546, 547 y demas relativos al Cédigo
de Procedimientos Civiles de aplicacion supletoria al
Caddigo de Comercio, deben quedar suspendidos en cum-
plimiento a lo ordenado por el Juez Cuarto de Distrito en
el estado de Morelos, en auto de fecha veintiocho de
diciembre de dos mil uno, pues de lo contrario se ocasio-
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narian dafios irreparables a las demandadas, y se incum-
pliria con la resolucién del Juez federal antes menciona-
do.

Asimismo, resulta fundado el agravio expresado por el
recurrente en el sentido de que el juzgador aplicé en
forma incorrecta e ilegal lo dispuesto por el articulo 1394
del Cédigo de Comercio, en el que en el tltimo parrafo se
establece que en ningin caso el Juez suspendera su juris-
diccion para dejar de resolver todo lo concerniente al
embargo, su inscripcién en el Registro Pablico que corres-
ponda, desembargo, rendicién de cuentas por el deposita-
rio respecto de los gastos de administracién y de las
demads medidas urgentes, provisionales o no, relativas a
los actos anteriores; pues como bien lo sefiala el recu-
rrente, el Juez de Distrito no pide al g quo dejar de cono-
cer o declina del presente procedimiento, o declina su
competencia a favor de la autoridad federal, sino que uni-
camente solicité se abstuviera de continuar con los
embargos que ya se habian trabado en autos, en virtud
de la suspensién de cualquier acto de ejecucién emitida
por la autoridad federal antes mencionada y, en conse-
cuencia, como lo manifiesta el recurrente el articulo 1394
del Cédigo de Comercio, no resulta aplicable al presente
procedimiento. En virtud de lo anterior, al resultar fun-
dados los agravios expresados por el recurrente, debe
modificarse la resolucién recurrida en los siguientes tér-
minos:

... y en relacion a lo solicitado por el apodera-
do de las codemandadas CONFITALIA, S. A. de
C. V., GRUPO COVARRA S. A. de C. Vy
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FABRICA DE CASIMIRES RIVETEX, S. A. de
C. V., en ocurso de fecha tres del presente mes y
afio (foja 372 y 373), como lo solicita y en cum-
plimiento a lo ordenado por auto de fecha vein-
tiocho de diciembre del afio dos mil uno, dictado
por el Juez Cuarto de Distrito del estado de
Morelos, en los autos relativos a la solicitud de
concurso mercantil ndmero G3/2001-V promovi-
do por GRUPO COVARRA S. A. de C. V y otras,
el suscrito se abstiene de realizar acto tendiente
a perfeccionar el embargo trabado a las socieda-
des demandadas, en la diligencia de fecha tres
de diciembre del afio dos mil uno, para todos los
efectos a que haya lugar. Notifiquese.

II1.- Al no estar comprendido el presente asunto den-
tro de los supuestos que establece el articulo 1084 del
Cédigo de Comercio, no ha lugar a hacer especial condena
en costas.

Por lo expuesto y fundado, se

RESUELVE

PRIMERO.- Son fundados los agravios expresados por
el recurrente en contra del auto de fecha treinta de enero
del afio dos mil dos; en consecuencia, se modifica la reso-
lucién recurrida, para quedar en los términos precisados
en la parte final del considerando segundo de esta reso-
lucidn.
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SEGUNDO.- No ha lugar a hacer especial condena en
costas.

TERCERO.- Notifiquese; con testimonio de esta reso-
lucién, hdgase del conocimiento del ¢ quo y, en su oportu-
nidad, archivese el toca como asunto concluido.

Asi, 1o resolvié unitariamente y firma el C. Magistrado
integrante de la Segunda Sala del Tribunal Superior de
Justicia del Distrito Federal, licenciado Rubén Loredo
Abdald, ante el C. Secretario de Acuerdos, quien autoriza
y da fe.
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TERCERA SALA CIVIL

PONENTE UNITARIO:

Mag. Lic. Oscar Gregorio Cervera Rivero.

Recurso de apelacion que hace valer 1a par-
te actora, en contra de la sentencia interlo-

cutoria dictada en juicio especial mercan-
til.

SUMARIO

SOCIEDAD COOPERATIVA. REVOCACION DE LIQUI-
DADOR Y NOMBRAMIENTO DEL SUSTITU-
TO POR EL JUEZ.~ Si el liquidador de una socie-
dad cooperativa no presenta el proyecto de liqui-
dacién en el término dispuesto por el articulo 69
de la Ley General de Sociedades Cooperativas,
ello constituye, por si mismo, una causa grave
para efectos de lo sefialado en los articulos 236 y
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238 de la Ley General de Sociedades Mercantiles;
y por lo tanto procede la revocacién de ese liqui-
dador y el nombramiento, por parte del juez, del
sustituto, todo ello con base en el principio de que
quien puede lo mds, puede lo menos.

México, Distrito Federal, a dos de abril de dos mil dos.

Vistos los autos del toca niimero 754/2002, para resol-
ver el recurso de apelacién que hace valer la parte actora
en contra de la sentencia interlocutoria de fecha primero
de febrero de dos mil dos, dictado por el C. Juez
Trigésimo Séptimo de lo Civil de esta capital, en el juicio
especial mercantil promovido por D. R. EMILIO, en con-
tra de SOCIEDAD COOPERATIVA DE VIVIENDA
UNION DE PALO ALTO D. F. 8. C. L., expediente nime-
ro 816/2000; y

RESULTANDO

1.— La sentencia materia de este recurso de Alzada
contiene los siguientes puntos resolutivos:

“..PRIMERO.- Se dio a tramite (sic) al incidente
de revocacién de nombramiento de liquidador, el que
no resulto (sic) procedente por los razonamientos
expuestos en el unico considerando de esta resolu-
cién.

SEGUNDO.-~ Notifiquese...”.
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2.~ Inconforme el apelante con la resolucion antes
transcrita, interpuso en su contra recurso de apelacién, el
que le fue admitido a tramite en efecto devolutivo, y tra-
mitada que fue la Alzada se citd a las partes para oir sen-
tencia, la que ahora se pronuncia.

CONSIDERANDO

I.— La parte apelante expresé agravios en escrito de
fecha catorce de febrero del afio en curso, que obran a
fojas de la tres a la trece del toca en que se actia, y que se
tienen por reproducidos formando parte integrante de
esta sentencia.

I1.- Resultan esencialmente fundados los agravios
hechos valer por el apelante D. R. EMILIO, en razén de
las siguientes consideraciones:

AGRAVIOS.~ En sintesis, aduce el apelante que el ar-
ticulo 238 de la Ley General de Sociedades Mercantiles
prevé que el nombramiento de los liquidadores podra4 ser
revocado mediante resolucién judicial, si cualquier socio
justificare la existencia de una causa grave para la revo-
cacién, y que considerar lo contrario equivale a suponer
que un liguidador podria ser inamovible por el sélo hecho
de que la mayoria de los socios asi lo determine, aunque
realice cuantos actos antijuridicos y omisiones le vengan
en gana en perjuicio de los socios, dejando fuera toda
posibilidad de acudir a los érganos jurisdiccionales para
sancionar y poner fin a los abusos de tales liquidadores,
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siendo gue el articulo 68 de la Ley General de Sociedades
Cooperativas dispone que deben conocer de la liquidacién
de las mismas los tribunales jurisdiccionales. Ahora bien,
el Juzgado de origen, dice el apelante, ha decretado el
incumplimiento del liquidador a lo dispuesto por el ar-
ticulo 69 de la Ley General de Sociedades Cooperativas,
al no presentar el proyecto de liquidacion en el término
de treinta dias, lo que se acredita de constancias de
autos, mdxime que ha contado con dicho término en exce-
so sin que a la fecha haya presentado el proyecto respec-
tivo; que ademds, el liquidador nombrado ha incurrido
en desacato a una orden judicial, como lo sefiala el auto
de fecha catorce de enero del afio en curso. Que es una
causa grave el hecho de que el liquidador nombrado no
haya dado cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 69
de la Ley General de Sociedades Cooperativas, pues ésta
es de interés social, lo que debe dar lugar a la revocacion.
Que el razonamiento del juzgador natural en el sentido
de que los demas socios de la cooperativa no han sido
oidos en relacién a la revocacién que se solicita es insufi-
ciente, en virtud de que el articulo 238 de la Ley General
de Sociedades Mercantiles establece que la revocacién
puede ser declarada por resolucion judicial a peticién de
cualquier socio, por cualquier causa grave a juicio de la
autoridad, lo que lejos de causar perjuicio a los intereses
de los socios, coadyuva al buen funcionamiento de la
misma y al proceso de liquidacién. Que una vez revocado
el liquidador JOSE LUIS R. G., el juzgador estard en
posibilidad de nombrar al sustituto, pues, seiiala el ape-
lante, conceder a la sociedad el derecho a que lo nombre

108 Materia Mercantil



TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL DISTRITO FEDERAL

equivaldria a contravenir lo dispuesto por el articulo 236
de la Ley General de Sociedades Mercantiles. Lo anterior,
en virtud de que los plazos que tiene la sociedad para
nombrar liquidador son en el mismo momento en que se
acuerde la disolucién o inmediatamente que concluya el
plazo en virtud de sentencia ejecutoriada o que se dicte
sentencia, plazos que en el presente caso no se dan y, por
ende, dice el apelante, debe estarse a lo sefialado por
dicho precepto en el sentido de que si por cualquier moti-
vo el nombramiento no se hiciere en esos términos, lo
hara la autoridad judicial. Ademas, agrega el apelante,
que el fundamento para que el juzgador designe al susti-
tuto se encuentra en lo dispuesto por los articulos 68 y 71
de la Ley General de Sociedades Cooperativas, ya que el
primero establece que los érganos jurisdiccionales cono-
ceran del procedimiento de liquidacién de las sociedades
cooperativas, tutelando los derechos de la clase trabaja-
dora; y el segundo, senala que los 6rganos jurisdicciona-
les serdn parte del proceso de liquidacién e incluso con
facultades de vigilancia.

En efecto, este Tribunal de Apelacién declara que tales
manifestaciones son fundadas, toda vez que no obstante
de que el liguidador JOSE LUIS R. G. no sélo conté con el
término de treinta dias a que se refiere el articulo 69 de
la Ley General de Sociedades Cooperativas; sino que ade-
mads tuvo seis meses para presentar el proyecto de liqui-
dacion sin que lo hiciere en dicho término, constituyén-
dose incluso en desacato a un mandato judicial, segiin el
auto de fecha catorce de enero del afio dos mil dos; con-
ductas que en consideracién de esta Alzada constituyen
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una causa grave y, en razon de la cual, debe aplicarse lo
dispuesto por el articulo 238 de la Ley General de
Sociedades Mercantiles, precepto éste que, contrario a lo
sostenido por el a quo en la resolucién combatida, si le
faculta para revocar al liquidador JOSE LUIS R. G., y
nombrar a uno nuevo que se apegue estrictamente 2 lo
ordenado por la ley. Lo anterior es asi, en virtud de que
los propios articulos 68 y 71 de la Ley General de
Sociedades Cooperativas ordenan que los érganos juris-
diccionales conoceran de la liquidacion de las sociedades
cooperativas y serdn considerados como parte en la
misma, con el fin de vigilar que los fondos de reserva y de
prevision social, y en general el activo de la sociedad coo-
perativa disuelta, tengan su aplicacion conforme a dicha
ley. En esa tesitura, si el érgano jurisdiccional debe vigi-
lar el proceso de liquidacién, es inconcuso que en concor-
dancia con lo dispuesto por los articulos 236 y 238 de la
Ley General de Sociedades Mercantiles, el érgano juris-
diccional si se encuentra facultado para revocar liquida-
dores y para nombrar otros que se apeguen a lo que la
Ley General de Sociedades Cooperativas ordena.

A mayor abundamiento, si el articulo 238 de la Ley
General de Sociedades Mercantiles establece que el nom-
bramiento de los liquidadores podré ser revocado por
resoluci6n judicial si cualquier socio justificare, en la via
sumaria, la existencia de una causa grave para la revo-
cacién, una vez actualizada la hipétesis de la causa
grave, como en la especie sucede, debe aplicarse el prin-
cipio juridico: “quien puede lo mds, puede lo menos”; esto
es, que si el érgano jurisdiccional puede revocar, también
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puede nombrar, pues se reitera, los articulos 68 y 71 de la
Ley General de Sociedades Cooperativas le facultan para
vigilar que el proceso de liquidacién se realice conforme a
dicha ley. Maxime, que también cobra aplicacién el prin-
cipio juridico establecido en el articulo 20 del Cédigo Civil
para el Distrito Federal, en el sentido de que a falta de
ley expresa que sea aplicable para resolver ia controver-
sia, ésta se decidira a favor del que trata de evitar perjui-
cios, y no a favor del que pretenda obtener lucro. Asi,
resulta obvio que adn y cuando no se les dé vista a los
socios para el nuevo nombramiento del liquidador, ellp
no contraria el principio antes indicado, sino al contrario
les beneficia.

Por dltimo, tampoco pasa inadvertido para esta Alzada
que en la especie no se dan las hipétesis a que se refiere
el articulo 236 de la Ley General de Sociedades
Mercantiles, para que el nombramiento de los liquidado-
res deba hacerse por acuerdo de los socios y, por ende,
dicho nombramiente debe hacerse por la autoridad judi-
cial en la via sumaria y a peticién de cualquier socio. Asi,
para que el Juzgado de primera instancia esté en aptitud
de nombrar al nuevo liquidador, en términos del ultimo
parrafo del numeral antes invocado, toda vez que este
Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal no
cuenta con lista de liqguidadores, se le concede un término
de tres dias al socio apelante D. R. EMILIO para que pro-
ponga a tres liquidadores con sus respectivos domicilios,
con el fin de que de esa lista el a quo designe a uno de
ellos. Lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 236, 238 de la Ley General de Sociedades
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Mercantiles, 69 y 71 de la Ley General de Sociedades
Cooperativas, y 137, fraccién IV del Cédigo de Procedi-
mientos Civiles para el Distrito Federal.

En esta tesitura, lo procedente es revocar la sentencia
interlocutoria combatida de fecha primero de febrero del
afo dos mil dos, para quedar en los siguientes términos:

...PRIMERO.~ Se declara procedente el inci-
dente de revocacién de nombramiento de liqui-
dador por causa grave, en términos de lo dis-
puesto por los articulos 236 y 238 de la Ley
(General de Sociedades Mercantiles; en conse-
cuencia;

SEGUNDO.- El socio actor y apelante D. R.
EMILIO debera exhibir ante este Juzgado, una
lista en la que proponga a tres liquidadores con
sus respectivos domicilios en un término de tres
dias, contados a partir de que surta efectos de
notificacion la presente resolucion, de conformi-
dad con lo dispuesto por el articulo 137, fraccion
IV del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal. Lo anterior, con el fin de que
este juzgador esté en aptitud de nombrar liqui-
dador de la terna propuesta por el socio actor.

TERCERO.— Notifiquese...

Por no actualizarse alguna de las hipétesis a que se
refiere el articulo 1084 del Cédigo de Comercio, no se
hace especial condena en gastos y costas en esta instan-
cia.
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Por lo expuesto y fundado, se
RESUELVE

PRIMERO.~ Han sido fundados los agravios que hace
valer el apelante EMILIO D. R.

SEGUNDO.- Se revoca la sentencia interlocutoria
impugnada de fecha primero de febrero del atio dos mil
dos.

TERCERO.~- No se hace especial condena en gastos y
costas en esta instancia.

CUARTO.- Notifiquese. Remitase testimonio de esta
resolucion al a quo para su conocimiento y, en su oportu-
nidad, archivese el toca como asunto concluido.

Asf, lo resolvié y firma el C. Magistrado Oscar Gregorio
Cervera Rivero, integrante de la H. Tercera Sala Civil del
Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal, ante
la Secretaria de Acuerdos, quien autoriza y da fe.
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TERCERA SALA CIVIL

PONENTE UNITARIO:
Mag. Lic. Oscar Gregorio Cervera Rivero.

Recurso de apelacion interpuesto por la
parte actora, en contra de la sentencia
interlocutoria dictada en las providencias
precautorias,

SUMARIO

EMBARGO PRECAUTORIO, SOBRE DERECHOS DE
EXPLOTACION DE PELICULAS.- Dada la
naturaleza de los derechos de explotacién comer-
cial de una pelicula cinematografica coproducida
por empresas extranjeras y una nacional, que
pueden no ocultarse pero si enajenarse; y al ser
esos derechos el tinico bien con que cuentan en el
pais las empresas extranjeras, si la coproductora
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nacional acredita su temor fundado puede solici-
tar el embargo precautorio de dichos derechos de
explotacién para asegurar el cumplimiento de las
obligaciones que tenga a su favor.

México, Distrito Federal, a ocho de abril del dos mil
dos.

Vistos, los autos del toca 921/2002, para resolver el
recurso de apelacién que hace valer la parte actora en
contra de la sentencia interlocutoria de fecha veintiséis
de febrero del dos mil dos, dictada por el C. Juez
Cuadragésimo de lo Civil de esta Capital, en las diligen-
cias de providencias precautorias promovidas por VIDE-
OCINE S. A. de C. V. en contra de LAKE PICTURES
LIMITED y GLOBAL BERLIN FILM PRODUCTION
GMBH, expediente nimero 118/2002; y

RESULTANDO

1.— La sentencia materia de este recurso de Alzada
contiene los siguientes puntos resolutivos:

“PRIMERO.- Se niega la providencia precau-
toria solicitada la parte actora por los razona-
mientos descritos en el considerando segundo de
esta misma.

SEGUNDO.- Notifiquese.”

2.- Inconforme el apelante con la resolucién antes
transcrita, interpuso en su contra recurso de apelacién, el
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que le fue admitido a tramite en efecto devolutivo, y tra-
mitada que fue la Alzada se citd a las partes para oir sen-
tencia, la que ahora se pronuncia.

CONSIDERANDO

I.- La parte apelante expres6 agravios en escrito de
fecha siete de marzo del afio dos mil dos, contenidos en el
toca en que se actia y que se tienen por reproducidos for-
mando parte de esta sentencia.

II.- Los agravios que formula la parte recurrente, que
se analizan en forma conjunta por la relacién que guar-
dan entre si, son fundados, por los motivos siguientes:

Por escrito de fecha quince de febrero del afio dos mil
dos, FRANCISCO ROBERTO R. R., en su carécter de
apoderado de la empresa VIDEOCINE S. A. de C. V., con
fundamento en los articulos 1168, fracciones II y III,
1169, 1170, 1171, 1172, 1173, 1174, 1176, 1178, 1179,
1181, 1182 y demds relativos del Cédigo de Comercio,
promovié providencias precautorias, consistentes en el
secuestro provisional respecto de los derechos derivados
de la explotacién comercial de la produccién de la pelicu-
la “BANDID(”, misma que fue coproducida por su man-
dante y las empresas LAKE PICTURES LIMITED y
GLOBAL BERLIN FILM PRODUCTION GMBH.

Ahora bien, la parte promovente de las diligencias pre-
cautorias sefiala que las empresas LAKE PICTURES
LIMITED y GLOBAL BERLIN FILM PRODUCTION
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GMBH, no le han cumplido con lo que por su parte se
obligaron en los contratos tanto de coproduccién de fecha
dieciséis de marzo del dos mil uno, como de reconoci-
miento de adeudo de fecha veinticuatro de mayo del dos
mil uno. Siendo de destacarse que los documentos de
mérito vienen acompainados de su traduccién al idioma
espaifiol.

Asi también, se manifiesta que al momento de la pre-
sentacion de las providencias precautorias solicitadas se
le adeuda la cantidad de DOCE MILLONES SETE-
CIENTOS DOCE MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRO
PESOS 00/100 M. N., que el dnico bien del que se tiene
conocimiento de que se disponen las empresas sefialadas
son los derechos sobre la explotacién de la produccién de
la pelicula “BANDIDO”, y que de no otorgarse la medida
precautoria solicitada estaria en franca desventaja y con
posibilidades de enfrentar una demanda en su contra por
parte de LAKE PICTURES LIMITED y GLOBAL BER-
LIN FILM PRODUCTION GMBH en los paises de donde
son originaras, por lo que para asegurar la inversion que
efectud resulta procedente la accién provisional intenta-
da,

Los anteriores argumentos y pruebas documentales
consistentes en los contratos que se exhiben, se conside-
ran suficientes para el efecto de revocar la sentencia
interlocutoria impugnada y decretar el embargo precau-
torio solicitado, ya que con los mismos se satisface lo que
exigen los articulos 1168, fraccion III y 1172 del Cédigo
de Comercio, porque se acredita el derecho que se tiene
para gestionar y la necesidad de la medida que se solici-
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ta, y porque de no acordarse favorablemente el embargo,
y dada la naturaleza de bienes muebles de los derechos
de coproduccién, estos podrian no ocultarse pero si enaje-
narse, y al ser el tinico bien con que cuentan las empresas
que se pretenden demandar, podria suceder que si en el
caso pierden el litigio que en su momento se promueva en
su contra, los derechos del demandante no podrian hacer-
se efectivos al no contar los demandados con otros bienes,
lo que se trata de evitar con el secuestro provisional soli-
citado. Y en el caso a estudio, la tesis jurisprudencial que
cita el @ quo para apoyar su resolucién, y que lleva por
rubro: “PROVIDENCIAS PRECAUTORIAS EN
MATERIA MERCANTIL” no resulta aplicable, porque
no existe medio alguno que permita presumir objetiva-
mente que, contrariamente a lo que sefiala el promoven-
te, los derechos derivados de produccién de la pelicula
“BANDIDO” que se pretenden embargar no son los \ini-
cos bienes con que cuentan en el pais las empresas LAKE
PICTURES LIMITED y GLOBAL BERLIN FILM PRO-
DUCTION, y el temor fundado de que habla la tesis refe-
rida asi como el articulo 1168, fraccién III, es un concep-
to tan subjetivo que, 1o que para unos un hecho o circuns-
tancia causa temor para otros no, y en todo caso, con los
argumentos que vierte el promovente queda de relieve el
temor que tiene de que se enajenen los derechos objeto
del embargo.

Por lo que debe revocarse la sentencia interlocutoria
impugnada, para el efecto de decretar la providencia pre-
cautoria solicitada y, hecho lo anterior, el ¢ quo deberd
proceder conforme a derecho hasta obtener su ejecucién.
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Por lo expuesto y fundado, se

PRIMERO.- Son fundados los agravios contenidos en

RESUELVE

el recurso de apelacion.

SEGUNDO.- Se revoca la sentencia interlocutoria
impugnada de fecha veintiséis de febrero del afo dos mil
dos, dictada por el C. Juez Cuadragésimeo de lo Civil por
Ministerio de Ley en esta Ciudad, en los autos de las pro-
videncias precautorias promovidas por el apoderado legal
de VIDEOCINE S. A. de C. V,, la que debera quedar en

los términos siguientes:

PRIMERO.— Es procedente la solicitud de
embargo precautorio promovido por el apodera-
do legal de VIDEOCINE S. A. de C. V.

SEGUNDQO.— En consecuencia, se despacha
providencia precautoria sobre los derechos de
explotacion comercial que sobre la pelicula
“BANDIDQ” tienen LAKE PICTURES LIMI-
TED y GLOBAL BERLIN FILM PRODUC-
TION GMBH hasta por la suma de DOCE
MILLONES SETECIENTOS DOCE MIL SEIS-
CIENTOS VEINTICUATRO PESOS 00/100 M.
N.

TERCERQ.- Previamente al embargo, el soli-
citante deber4 otorgar fianza ante este Juzgado
por la cantidad de TRES MILLONES DE
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PESOS MONEDA NACIONAL para garantizar
los dafios y perjuicios que se sigan, conforme lo
ordena el articulo 1179 del Codigo de Comercio.

CUARTO.- Con fundamento en el articulo
1185 del Cadigo de Comercio, el promovente de
la providencia precautoria deberd entablar la
demanda correspondiente dentro del término de
tres dias, apercibido que de no hacerlo se proce-
dera en los términos que ordena el diverso ar-
ticulo 1186 del citado ordenamiento legal.

QUINTO.- Notifiquese.
TERCERO.- No se condena en costas en esta Alzada.

CUARTO.— Notifiquese. Remitase testimonio de esta
resolucién al ¢ quo para su conocimiento y, en su oportu-
nidad, archivese el toca como asunto concluido.

Asi, 1o resolvié y firma el C. Magistrado Oscar Gregorio
Cervera Rivero, integrante de la H. Tercera Sala Civil del
Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal, ante
la Secretaria de Acuerdos, quien autoriza y da fe.
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JUZGADO VIGESIMO
SEXTO DE LO CIVIL

JUEZ:
Lic. Jaime Armenddariz Orozco.

SUMARIO

FIDEICOMISO, CONSTITUCION DE UN. EFECTOS
EN EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES
EN LA.- Si 1a propiedad sobre la cual versa la
litis se encuentra fideicomitida a favor de una
institucién de crédito, es claro que al constituirse
dicho fideicomiso se ha conformado un nuevo
patrimonio, y por lo tanto ya no le corresponde a
la parte demandada el cumplimiento de la obli-
gacién reclamada.

México, Distrito Federal, a primero de agosto del afio
dos mil uno.
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Vistos para resolver en sentencia definitiva los autos
del juicio ordinario mercantil, promovido por ROMAN T.
F., MARIA DE LA LUZ M. DE LA V. L., JUAN ENRI-
QUE RENE T. F, MARGARITA A. Q., ROSALBA ILIN-
CAT. M. DE LA V, SERGIO ICARO ANIBAL T. M. DE
LA V,, CARLOS G. H,, GLORIA F. DE B,, MARIA ANA
B. F, ANTONIA B. R., GILBERTO T. S., JOSE FER-
NANDO A. C., MARLENE S. M., HILDA ADRIANA DE
A. F., HILDA F M., JAVIER DE JESUS H. P, ANGEL
ARTURO U. P., 0SCAR ALBERTO A. T., CLAUDIA
ELVIRA A. T. y MARIA DEL CARMEN H. R., en contra
de MIRADOR CHAHUE, 8. A. de C. V,, con mimero de
expediente 111/200; y

RESULTANDO

1.— Mediante escrito presentado por Oficialia de Partes
Comun de este Tribunal con fecha quince de febrero del
afio dos mil, MIGUEL ANGEL M. G., como apoderado de
ROMANT.F,, MARIA DE LALUZ M. DE LAV, L., JUAN
ENRIQUE RENE T. F., MARGARITA A. Q., ROSALBA
ILINCA T. M. DE LA V, SERGIO ICARO ANIBAL T. M.
DE LA V., CARLOS G. H., GLORIA F. DE B., MARIA
ANA B.F,, ANTONIA B. R., GILBERTO T S., JOSE FER-
NANDO A. C., MARLENE S. M., HILDA ADRIANA DE
A. F, HILDA F. M., JAVIER DE JESUS H. P, ANGEL
ARTURO U. P, OSCAR ALBERTO A. T., CLAUDIA
ELVIRA A. T. y MARIA DEL CARMEN H. R., demandé de
MIRADOR CHAHUE, S. A. las siguientes prestaciones:
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A) El otorgamiento y firma de escritura ante
notario, de los denominados cartas oferta, con
exclusion del texto del inciso ¢} de la clausula
tercera, cuarta, sexta, séptima, octava, novena,
décima, décimo primera, décimo segunda, déci-
mo tercera, décimo cuarta, décimo quinta y déci-
mo sexta cuya nulidad se demanda;

B} La declaracion judicial de nulidad de los
contratos de arrendamiento con opcién a com-
pra celebrados por las partes;

C) La declaracién de terminacién por confu-
si6n de los contratos de arrendamiento;

D) La declaracién de que habran de aplicarse
al pago del precio los hechos por los actores,
respecto a los bienes materia de las cartas ofer-
ta;

E) La condena a la demandada, a devolver las
cantidades que recibi6é como pago en demasia;

I') La declaracién de rectificacion de 1a cldu-
sula tercera incisos a) y b), de las cartas oferta;

(+) La declaracién de nulidad de las clausulas
inciso ¢) de la clausula tercera, cuarta, sexta,
séptima, octava, novena, décima, décimo prime-
ro, décimo segunda, décimo tercera, décimo
cuarta, décimo quinta y décimo sexta.

Como hechos de su demanda expuso los que consideré
mismos que en obvio de repeticiones initiles se tienen
aqui por reproducidos y forman parte de este fallo.
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2.— Admitida a tramite la demanda en la via y forma
propuestas, se ordené emplazar al demandado, a quien con
fecha veintitrés de marzo del afio pasado se le emplazé, y
quien por conducto de su representante legal contestd,
mediante escrito de fecha de presentacion cuatro de abril
del afio pasado, negando la procedencia de la accién y ope-
niendo las excepciones y defensas que considerd, mismas
que se analizardn en la parte considerativa de este fallo,
solicitando se llame como terceroa B. 1. S. A, hoy S. 1. 5. A.

3.— Llamado que fue el tercero, quien manifesté lo que
a su derecho convino mediante escrito de fecha de pre-
sentacion cuatro de septiembre del afio pasado.

4.— Abierto el juicio a prueba, las partes las precisaron
mediante sus respectivos escritos, pruebas que se desa-
hogaron por su propia y especial naturaleza, asi mismo
las supervenientes exhibidas por la actora, por lo que se
pasé al periodo de alegatos, en donde las partes los expre-
saron, por lo que se les citd para oir sentencia misma que
ahora se dicta y

CONSIDERANDO

I.- La competencia del suscrito deviene de lo dispuesto
por los articulos 1090, 1092, 1093 y 1094 del Cédigo de
Comercio, asi como lo preceptuado en el articulo 50 de la
Ley Orgdnica del Tribunal Superior de Justicia del
Distrito Federal, asi como lo convenido por las partes en
la clausula décimo sexta del contrato de arrendamiento
con opcién a compra celebrado por las partes.
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I1.- La via es procedente de conformidad a lo dispuesto
por el articulo 1049, 1377, ambos del Cédigo de Comercio,
ademads de entenderse consentida por las partes, dado
todo Io actuado en el presente juicio.

H1.—- De conformidad a lo dispuesto por el articulo 1077
del Cédigo de Comercio, se procede al estudio de la accién
intentada, en el caso el otorgamiento y firma de escritura
ante notario, de los contratos de compraventa, que afir-
man los actores haber celebrado, lo que es una obligacién
del suscrito juzgador de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 2 y 25 del Cédigo de Procedimientos Civiles
de aplicacién supletoria, ademds del criterio contenido en
la jurisprudencia visible en el disco compacto IUS 2000
que a la letra dice: visible en el Semanario Judicial de la
Federacion, Octava Epoca, cuarta parte, pagina 25, tomo
XIII de febrero, cuyo titulo dice: “...ACCION. ESTUDIO
OFICIOSO DE LA.”, ésta debe considerarse improce-
dente por las siguientes consideraciones:

La relacidn juridica que une a cada una de las partes,
en términos de lo dispuesto por el articulo 1794 del
Cédigo Civil, es decir; el consentimiento de las partes en
celebrar un contrato, y el objeto, quedaron debidamente
acreditados con la confesién de las partes ofrecidas en
sus escritos de demanda y contestacidn, asi como con las
documentales privadas consistentes en las denominadas
cartas oferta, y los contratos de arrendamiento ¢con opcion
a compra, que celebraron todos y cada uno de los actores
con la empresa demandada, a los que se les concede pleno
valor probatorio en términos de lo dispuesto por los arti-
culos 1296 y 1298 del Cédigo de Comercio, documentales
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que aun cuando fueron objetadas, atento a la sentencia
interlocutoria de fecha diez de julio del afio dos mil, para
este efecto; tales objeciones no les restan valor probato-
rio, ni se desvirtia la naturaleza juridica de los mismos,
por los argumentos del objetante, razén por la cual, como
se dijo, se les concede pleno valor probatorio para este
efecto, y que se proceden a detallar al tenor de la tabla
que a continuacién se describe:

TABLA QUE DESCRIBE LA IDENTIFICACION DE LOS
INMUEBLES Y OFERTAS HECHAS POR 1.0S ACTORES

ACTOR PRECIO CARTA ARRENDAMIENTO INMUEBLE
. OFERTA

ROMANT.F. Fecha 14-07-1992 Hoy $655.40 Depto. 2
Hoy $91,500.00 Edificio 17

ROMANT.F. v Fecha 30-10-1992 Hoy $655.40 Depto. 2,

OVIDIA M. Hoy $36,500.00 Edificio 3.

DELAV.

MARIA DE LA Fecha 05-06-1992 Hoy $655.40 Depto. 6,

LUZM.DE Hoy $98,000.00 Edificio 24,

LAV.L.

MARIADE LA Fecha 14-07-1992 Hoy $655.40 Depto. 1,

LUZM.DE Hoy $91,500.00 Edificio 17.

LAV.L

JUAN ENRIQUE Fecha 13-08-1992 Hoy $655.40 Depto. 3,

T.F. Hoy $91,500.00 Edificio 5.

MARGARITA A. Q. | Fecha 09-12-1991 Hoy $1,289.00 Depto. 5,
Hoy $81,500.00 Edificio 11.

ROSALBAL T. M. | Fecha 14-07-1992 Hoy $655.40 Depto. 5,

DELAV. Hoy $94,500.00 Edificio 17,
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ROSALBAILT.M. |[Fecha 14-07-1992 Hoy $655.40 Depto. 3,
DEIAV. Hoy $91,500.00 Edificio 17.
SERGIO ICARO Fecha 14-07-1992 Hoy $655.99 Depto. 6,
ANIBALT. M. Hoy $94,500.00 Edificio 17
DELAV.
SERGIO ICARO Fecha 14-07-1992 Hoy $655.99 Depto. 4,
ANIBALT. M. Hoy $91,500.00 Edificio 17.
DELAYV.
CARLOSG. H. Fecha 31-01-1992 Sin contrato de Depto. 1,
Hoy $78,443.00 arrendamiento Edificio 3.
MARIA ANAB.F., | Fecha 30-09-1992 Hoy $655.40 Depto. 3,
ANTONIAB.R.y | Hoy $96,000.00 Edificio 22.
GLORIAF.DEB.
GILBERTO T. S. Fecha 10-04-1992 Hoy $655.90 Depto. 5,
Haoy $86,000.00 Edificio 26.
JOSE FERNANDQ | Fecha 27-05-1993 Hoy $655.40 Depto. 4,
AC Hoy $108,000.00 Edificio 1.
MARLENE 5. M. Fecha 4-03-1992 Hoy $1,289.00 Depto. 1,
Hoy $83,000.00 Edificio 10,
HILDAF. M. Fecha 5081990 Hoy $450.00 Depto. 5,
Hoy $68,000.00 Edificio 23,
JA\’IER DE Fecha 21-08-1992 Hoy $655.40 Depto. 1,
JESUSH. P. Hoy $95,000.00 Edificio 6.
ANGEL ARTURO | Fecha 23-03-1993 Hoy $721.00 Depto. 2,
U.P. Hoy $105,000.00 Edificio 18.
MARIA DEL Fecha 30-07-1991 Hoy $560.00 Depto. 5,
CABMEN H. Hoy $64,000.00 Edificio 3.
CLAUDIAELVIRA |Fecha 17-02-1993 Hoy $721.00 Depto. 3,
A T.y OSCAR Hoy $98,500.00 Edificio 26.
ALBERTO A. T.
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Todos ellos ubicados en ... sint numero, cn la Crucecita,
Bahias de ..., Oaxaca, México, contratos debidamente reco-
nocidos por la empresa demandada MIRADOR CHAHUE,
S. A. de C. V., por conducto de su presidente del consejo de
administracién, al contestar la demanda en el hecho nitme-
ro uno, confesion judicial a la que se le concede pleno valor
probatorio en términos de lo dispuesto por el articulo 1287
del Cédigo de Comercio, vinculada con la confesional a
cargo del representante legal de dicha demandada al absol-
ver posiciones en el desahogo de la confesional a su cargo a
la que igualmente se le concede pleno valor probatorio.

II1.- Habiéndose acreditado la relacién juridica y comer-
cial que vincula a las partes, de conformidad a lo dispuesto
por el articulo 1194 del Cédigo de Comercio, el que afirma
se encuentra obligado a probar, en el caso los actores deben
acreditar por cualquiera de los medios contemplados en la
Ley, la existencia de 1a obligacién y su cumplimiento, para
estar en posibilidad de exigir de su contrario el cumpli-
miento de la obligacién, por le que se procede a su estudio
en los siguientes términos:

II1.1.— De conformidad a lo dispuesto por el articulo
2248 del Cadigo Civil hay compraventa cuando uno de
los contratantes se obliga a transferir la propiedad de
una cosa; en la especie, el demandado se obligé a trans-
ferir la propiedad de los inmuebles antes sefialados,
mediante la substitucién de deudor que se hiciera ante
la institucién de crédito M. C. S. N. C,, después B. 1. S. A.
hoy S. I. S. A., mediante la individualizacién de un cré-
dito hipotecario a favor de los compradores, segun se lee
de la cldusula sexta de las cartas oferta, misma que en
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obvio de inutiles repeticiones se tiene aqui por reproduci-
da y forma parte de este considerando.

I11.2.- Habiendo analizado el anterior requisito de proce-
dibilidad, se continua con el estudio del segundo de los
requisitos, es decir, la existencia de un precio cierto y en
dinero, que igualmente resulta una obligacion del suscrito
analizar; lo anterior, atento a la jurisprudencia visible en el
disco compacto IUS 2000 que a la letra dice:

COMPRAVENTA, ACCION SOBRE OTOR-
GAMIENTO DE CONTRATO DE.- Tratéandose
del gjercicio de la accién sobre otorgamiento de un
contrato de compraventa de inmueble, ante el
notario, el actor, para actualizar su derecho a esa
finalidad, debié haber cumplido, a su vez, con el
pago de precio estipulado o la consignacién de su
importe en favor de la vendedora, por tratarse de
un elemento de procedibilidad de esa accién, que
como tal puede ser considerado oficiosamente por
el juzgador, y de no cumplirse traerd consigo la
improcedencia de la referida accién.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 5883/93.— Miguel Reyes Alva-
rado.— 18 de noviembre de 1993.- Unanimidad de
votos.— Ponente: José Becerra Santiago.—
Secretario: Gustavo Sosa Ortiz.

’ Semanario Judicial de la Federacion, Octava
Epoca, Tomo XIII, enero de 1994, pagina 182.
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En el caso a estudio, los actores debieron haberse obliga-
do a pagar por los condominios antes referidos, un precio
cierto y en dinero, elemento este que a juicio del suscrito
juzgador, no quedé debidamente determinado por las par-
tes en los contratos celebrados, mismos que por su vincula-
¢i6n se estudian en su conjunto por las siguientes razones:

Las cartas oferta, exhibidas por los accionantes, las que
se interpretan generalmente, de acuerdo al formato impre-
so de todos los documentos analizados y con independencia
del valor de cada inmueble, al ser diferentes las cantidades
ofrecidas por los actores, como ejercicio de la opcién de com-
pra, asi como los inmuebles, en términos de lo dispuesto
por el articulo 1851 del Cddigo Civil, se interpretan tex-
tualmente, y las cuales en su cldusula tercera versan:

3.— Conforme a lo anterior ofrezco para el
gjercicio de la accién de compra del inmueble
descrito, la suma total de mismo que me
comprometo a cubrir de la siguiente forma:

a) Un enganche de

0.1).- La cantidad de a la firma
de la carta oferta.

0.2).- La suma de pagaderos
el

0.3).- La suma de pagaderos
el

b) EIl saldo restante en men-
sualidades consecutivas a partir de
de con una suma de y
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semestralidades a cubrirse durante los cinco pri-
meros dias de los meses de junio y diciembre de
cada afio por la cantidad cada una de

Dichas mensualidades incluyen el pago de la
renta originalmente pactada en el contrato de
arrendamiento celebrado con ustedes, derivado
del crédito FOVI. Asi como el crédito otorgado por
la propia empresa MIRADOR CHAHUE, S. A. de
C. V. y el 10% de gastos de administracién por
cobranza.

¢) El saldo restante sera cubierto en 180 men-
sualidades adicionales, que empezaré a pagar con
posterioridad inmediata a las 60 mensualidades
referidas en el inciso anterior y que en forma con-
secufiva...

Para acreditar el cumplimiento de las obligaciones antes
referidas, por cada uno de los demandantes, en términos de
lo dispuesto por el articulo 1194 del Cédigo de Comercio, se
exhibieron los recibos de pago expedidos por la demandada,
correspondientes al enganche, dos pagos fechados y el pago
realizado a la firma de las cartas oferta, que para tal efecto
se considera dicha carta como recibo, asi como las sesenta
mensualidades consecutivas a que se refiere el inciso b}, y a
las mensualidades a que se refiere el inciso ¢) y que por
razones de brevedad unicamente se anota el nimero de
recibos, en la tabla que a continuacién se detalla, sin
incluirse el monto por ceincidir en los términos convenidos,
asi tampoco se incluyen los recibos de mantenimiento,
seguros, impuestos y luz, prestaciones a que se refieren
diversas cldusulas de los contratos de marras.
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Por otra parte, al haber la demandada incluido algunas
de las prestaciones antes referidas, en los recibos que se
analizan, al efecto son procedentes las objeciones que hizo
la misma al respecto, en los términos de la sentencia inter-
locutoria que resolvid la objecién planteada, por lo que uni-
camente en la siguiente tabla se analizan y valoran los
documentos y cantidades convenidas por las partes, con
respecto a la mensualidad a que se refiere la clausula invo-
cada como parte de la oferta hecha.

TABLA QUE DESCRIBE
LOS DOCUMENTOS PRIVADOS
(RECIBOS POR MENSUALIDAD
EXHIBIDOS POR LOS ACTORES)
ACTOR BLE [ ENGANCHE| DOSPAGOS| MENSUALIDADES
ROMANT.F. Depto. 2, 1 recibo Zrecibos | 43 recibos mens.
Edificio 17 1 recibo pago total folio 0264
7 recibos semestralidad
49 recibos FOVI
ROMANT.F.y Depto.2, | 1recibo Zrecibos | 45 recibos mens.
OVIDIAM.DELAV. Edificio 3 1 recibo pago total folio 0262
6 recibos semestralidad
50 recibos FOVT
MARIADELALUZ Depto.6, | 1recibe 2recibos | 41 recibos mens.
MDELAV.L Edificio 24 1 recibe pago total folio 0263
7 retibos semestralidad
50 rectbos FOVI
MARfA DE LA LUZ Depto.1, | 1recibo Srecibos | 43 recibos mens.
M.DELAV.L. Edificio 17 1 recibo pago total folie 0257
7 rectbos semesiralidad
48 recibos FOVT
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JUAN ENRIQUE Depte. 3, 1 recibo Treche | 51 recibos mens.
ETF Edificio 5 1 recibo pago total folio 0267
6 recibos semestralidad
48 recibos FOVI
MARGARITAA. §, Depto. 5, 1 recibo 2rechos | 57 recibos mens,
Edificio 11 8 recibos semestraslidad
| recibo pago total folio 0183
33 recibos FOVI
ROSALBALT. Depto. 5, 1 recibo Zrecibos | 43 recibos mens.
M.DELAV. Edificio 17 1 recibo pago total folio 0258
7 recibos semestralidad
48 recibos FOVI
ROSAILBALT M. Deplo. 8, 1 recibo 21ecibos | 42 recibos mens.
DE LA VEGA Edificio 17 7 recibos semestralidad
1 recibo pago total folio 0265
49 recibos FOVI
SERGIQ ICARO Depta. 6, 1recibe 2recibos ! 43 recibos mens.
ANTBALT M. DELAV. | Edificio 17 7 recibos semestralidad
1 recibo pago total folio 0261
49 racibos FOVI
SERGIO ICARO Depto. 4, 1 recibo 2recibos | 42 recibos mens.
AN[BALT M.DELAV. |Edificio 17 1 recibo pago tatal folio 0259
49 recibos FOVI
CARLOSG.H. Depte. 1, 1 recibo (Nohay ] 50 recibos mens.
Edificio exhibidos) { 9 recibe semesiralidad
1 recibo pago total folio 0126
14 recibos POVI
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MARIA ANAB.F, Depto. 3, 1 recibo 2recibos | 49 recibos mens.
ANTONIAB.R.y Fdificio 22 3recibos semestralidad |
GLORIAF deB. 49 recthos FOVI
GILBERTOT. §, Depto. 5, 1 zecibo 38 recihos mens.
Edificio 26 6 recibos semestralidad
1 recibo pago total folio 0175
30 recibos FOVI
JOSE FERNANDOA. C. (Depto.4, | Irecibo 2recibos | 32 recibos mens.
Edificio 1 3 recibos pago total 3
recibos semestralidad
25 recibos FOVI
MARLENE 8. M. Depto. 1, {No hay {Nohay | 27recibos mens.
Edificio 10 | exhibidos) | exhibidos) | 3 recibos semestralidad
2 recibos total folio 0273
26 recibos FOVI
HILDAF. M. Depto. 5, 11 recibo Drecibos | 68 rectbos
Edificio 23 No hay
semestralidad convenida.
51 rocibos FOVI
JAVIER DE Depta. 1, 1 recibo 2recthos | 44 recibos mens.
JESUSH.P. Edificio 6 1 recibo page total 3 felio 061
26 recibos FOVI
ANGELARTUROU.P. [Depto.2, | 1recibo 3recibos | 11 recibos mens.
Edificio 18 3 recibos semestralidad
55 rectbos FOVI
MARIA DEL Depto.5, | (Nohay) | (Nohay) | 3recibosanual
CARMENH.R. Edificio 3 50 recibos mens.
19 recibos FOVI
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CLAUDIAELVIRAA T. ] Depto. 3, Lreciho 2recibos | 60 recibos mens.

y OSCAR ALBERTO A. T, | Edificio 26 10 recibos semestralidad
6 copias simples de depésito
6 recibos FOVI

Documentos todos ellos que se valoran en términos de
lo dispuesto por los articulos 1296 y 1298 del Cddigo de
Comercio, y se les concede pleno valor probatorio, para
este efecto, vinculandose con la confesional a cargo del
representante legal de 1a demandada al absolver las posi-
ciones cuatro y diez del pliego de posiciones a su cargo, a
la que se le concede pleno valor probatorio en términos de
lo dispuesto por el articulo 1287 del Cédigo de Comercio;
sin que pase desapercibido para el suscrito juzgador, que
por los demandantes se exhibieron diversos recibos expe-
didos por la demandada, los que, como se dijo, se refieren
a diversas prestaciones, como son intereses moratorios,
cuotas de administracién, mantenimiento, impuesto pre-
dial, derechos por servicio de agua y medidor, luz, alcan-
tarillado, y seguros, los que no fueron incluidos en la
tabla que antecede, ya que se refieren a lo pactado por las
partes en la clausula décima de la carta oferta, y no pue-
den considerarse parte del precio.

II1.3.— De la lectura de la cldusula tercera de las cartas
oferta, vy sus incisos antes transcritos, debe entenderse
que existen tres etapas en el contrato, una de enganche,
con un pago a la firma de la carta, y dos pagos fechados
con posterioridad, hecho lo anterior, inicia la segunda
etapa que corresponde al pago de las mensualidades y
semestralidades convenidas, incluyéndose en dicha men-
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sualidad el pago de la renta mensual, la cual en la mayo-
ria de los casos, terminé con anterioridad al haber recibi-
do la empresa demandada un pago total, y haber exten-
dido el correlativo recibo, en términos de lo dispuesto por
el articulo 2088 del Cédigo Civil, por lo que vinculadas
las documentales privadas, es decir, el conjunto de reci-
bos antes referidos, de conformidad a lo dispuesto por el
articulo 1851, y 1852 del Cddigo Civil de aplicacién suple-
toria, debe entenderse que los siguientes pagos se aplica-
rian al crédito FOVI, no pudiendo entenderse como precio
la propuesta hecha por los ofertantes, al ejercer la opcion
de compra, de acuerdo a lo pactado en el conirato de
arrendamiento con opcién a compra, ya que dichas men-
sualidades a su vez incluyen el importe que por concepto
de arrendamiento se obligaron a pagar.

En ese orden de ideas, en el contrato de arrendamiento
firmado por los actores con la demandada, en la misma
fecha que la carta compromiso, convinieron textualmente:

NOVENA .- La solicitud de crédito a que se
hace referencia en la cldusula anterior debera
presentarse una vez que hayan transcurrido los
tres primeros afios del arrendamiento y de
haberse cubierto en su totalidad el precio esta-
blecido por el arrendador, por concepto de opcién
a compra, mismo importe que en su caso repre-
sentara tnica y exclusivamente el enganche del
precio total del departamento.

De una armoénica y recta interpretacion del texto de
dicha cldusula es evidente que la oferta hecha por los
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aqui enjuiciantes, inicamente es parte del enganche, sin
que se haya precisado el valor total del departamento, ya
que, en la siguiente linea contindan diciendo las partes.

“siendo saldo del mismo, el importe del crédito adeuda-
do a la fecha de la firma de la escritura publica corres-

pondiente al crédito hipotecario, otorgado y autorizado
por M.C,,8.N. C., en el cual,...”.

Atento a lo anterior, 1a redaccién de la clausula trans-
crita resulta imprecisa, al no sefialar cantidad determi-
nada y en dinero, que como saldo se encontraban obliga-
dos a pagar los actores, pero precisa en la parte a que se
refiere que la institucién de crédito otorgaria un crédito
hipotecario y sefialaria el saldo del precio a pagar.

I11.4.— Es necesario por cuestion de orden nuevamente
recurrir a la oferta, por la vinculacién existente en los
contratos a estudio, misma que en su clausula sexta, la
que se tiene aqui por reproducida en su totalidad en este
razonamiento en obvio de indtiles repeticiones, y de la
cual, de una recta y literal interpretacién, se desprende
que, las partes convinieron en que de aceptarse la oferta
a que se refiere la multimencionada cldusula tercera, se
solicitaria un crédito hipotecaric por los actores, misma
que debe estimarse como una condicién suspensiva que
los demandados debian cumplir, en términos de lo dis-
puesto por los articulos 1938 y 1939 del Cédigo Civil, de
aplicacién supletoria,

Tomando en consideracién todo lo anterior, y siendo el
precio una contraprestacion en dinero ¢ moneda de curso
legal, que tiene una gran trascendencia para el cumpli-
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miento de una obligacién, y en su caso, el nacimiento del
derecho para exigir otra, como se dijo, se estima que en el
caso concreto de los documentos presentados por los acto-
res como base de su accidn, éstos carecen de este elemen-
to de procedibilidad, y por lo tanto, impiden el cumpli-
miento que se demanda, al no encontrarse determinado
el precio de los bienes, y encontrarse sujeto a una condi-
cién suspensiva, sin que le favorezcan la confesional a
cargo del representante de la demandada, las documen-
tales publicas y privadas, las que unicamente acreditan
los hechos en ellas contenidos y que no hacen referencia
al precio, asi tampoco le benefician las testimoniales ofre-
cidas de su parte, en razén de que los testigos ofrecidos
de su parte tienen interés en el presente juicio, al ser
coactores, encontrandose en el supuesto a que se refiere
el articulo 1262 fraccién VIII, en relacién con lo dispues-
to por los articulos 1302 y 1303, todos del Cédigo de
Comercio, asi tampoco la presuncional ni la instrumental
publica de actuaciones.

II1.5.- A mayor abundamiento al respecto, el tramite
del crédito hipotecario convenido por las partes en ambos
contratos, resulta como se dijo, una condicidén suspensiva
consentida por los actores, y inicamente B. F. MARIA
ANA, B. R. ANTONIA, T. F. ROMAN por sus dos depar-
tamentos, M. DE LA V. L. MARIA DE LA LUZ, por sus
dos departamentos, DE A. F. HILDA ADRIANA, acredi-
taron haber hecho la solicitud, segin se desprende de la
solicitud proporcionada por la institucién de crédito que
anexaron, sin embargo no se tiene la certidumbre de qué
solicitud se haya presentado al tercero llamado a juicio, y

140 Materia Mercanti!



TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL DISTRITO FEDERAL

se haya dado cumplimiento a la documentacién que dicho
tercero les requirid, misma que obra en copia simple en
los documentos presentados por la coactora HILDA
ADRIANA DE A. F., sin que les beneficie a los actores el
caudal probatorio ofertado y desahogado dentro del tér-
mino que para tal efecto se les concedid, consistentes en
la confesional a cargo del representante de la demanda-
da, las documentales publicas y privadas exhibidas,
documentos que Unicamente acreditan los pagos y hechos
en ellos contenidos, asi tampoco les favorecen las testi-
moniales para que se considere acreditado y cumplido tal
requisito; otra razon por la cual se estima improcedente
la accién intentada, sin que pasen desapercibidas las con-
signaciones hechas en autos.

[I1.6.- Como otra causal de improcedencia, resulta el
hecho de que 1a propiedad de 1a demandada se encuentra
fideicomitida a favor de la institucion de crédito llamada
a juicio, segun se desprende de las copias certificadas
exhibidas por la demandada como prueba superveniente,
ya que en razén de dicho fideicomiso, 1a demandada se
encuentra imposibilitada para el cumplimiento de la obli-
gacién que los actores reclaman, pues al constituirse
dicho fideicomiso, este constituyé un nuevo patrimonio,
no correspondiéndole el cumplimiento de la obligacién
reclamada a la demandada.

ITI1.7.- Por lo que hace a la exclusién del inciso ¢) clau-
sula tercera y las clausulas cuatro, seis, siete, ocho,
nueve, diez, once, doce, trece, catorce, quince y dieciséis
cuya nulidad se demanda en la primera prestacion que se
analiza, tal accién debe considerarse improcedente aten-
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to a que existe discrepancia entre la redaccién de la pres-
tacion y lo narrado por el actor en su escrito de demanda,
en ¢l hecho marcado con el nimero veintiocho, parrafo
segundo, visible a foja ocho de autos, pues mientras recla-
ma en el capitulo de prestaciones la exclusién por nuli-
dad, en dicho hecho solicita la rectificacién de las clausu-
las materia de la nulidad que reclama, por lo que al no
existir congruencia enire ambas prestaciones, resulta
improcedente, ya que el actor tiene la obligacién de ser

congruente entre las prestaciones y la narracion de los
hechos.

Por otra parte, como se dijo en los parrafos anteriores,
al no haber quedado debidamente identificado y acredi-
tado el precio de los departamentos, no puede ser nula la
cldusula que se pretende excluir, sin que le beneficien a
los actores las pruebas aportadas de su parte, como son la
confesional a cargo del representante de la actora, las
documentales privadas, consistentes en los pagos y pagos
de servicio, las que inicamente acreditan los hechos que
en ellas se contienen, asi tampoco le benefician las testi-
moniales por las razones antes indicadas, para acreditar
la causa de nulidad por simulacién que invoca.

IV.- Por lo que hace a la declaracién de nulidad de los
contratos de arrendamiento celebrados, tal prestacion
resulta improcedente, tomando en consideracién que la
parte actora no acredité alguna de las causas de nulidad,
asi tampoco acredité la simulacién que narra en sus
hechos con las pruebas aportadas de su parte y que para
este efecto se analizan; la confesional a cargo del repre-
sentante legal de la demandada, las documentales priva-
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das y publicas exhibidas, las que unicamente acreditan
los pagos y hechos en ellas contenidas, asi tampoco le
benefician las testimoniales desahogadas en audiencia de
fechas veinticinco de enero, quince de febrero, veintiséis
de marzo todas del afo en curso, por lo que ante la falta
de probanza iddénea resulta improcedente tal accién de
nulidad.

V.— Por lo que hace a la terminacion por confusién del
contrato de arrendamiento, al reunirse la calidad de
arrendatarios y compradores en los actores, tal presta-
cién debe considerarse improcedente, tomando en consi-
deracion lo dispuesto por el articulo 2206 del Cédigo
Civil, ya que en el caso concreto no se reune la calidad de
acreedor y deudor, pues segin se desprende de los con-
tratos de marras, los arrendatarios son compradores,
ambos deudores, el arrendatario al obligarse a pagar una
renta, y el comprador a pagar un precio, el vendedor y
arrendador resultan en el caso diversa persona, por lo
que al no reunirse la misma calidad en una sola persona
como invocan los actores, no opera la confusion en los tér-
mines que narran.

En el caso concreto resulta aplicable la tesis jurispru-
dencial visible en el disco compacto [US 2000, que a la
letra dice.

CONFUSION DE DERECHOS, LA
REUNION DE LAS CALIDADES DE
ARRENDATARIO Y COPROPIETARIO DE
UNA COSA, NO EXTINGUE EL ARRENDA-
MIENTO POR.~ La armonizacién de los princi-
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pios y preceptos juridicos aplicables a la cues-
tién, permite advertir que la adquisicién por el
inquilino de derechos de copropiedad sobre el
bien arrendado, no produce la extincion del
arrendamiento por confusion, pues la copropie-
dad no da a cada participe el cardcter de arren-
dador tnico e independiente de los demas, sino
sélo la distinta de coarrendador, conjuntamente
con Ios otros integrantes de la comunidad, den-
tro de una parte arrendadora plural.
Ciertamente, el articulo 2206 de Codigo Civil
para el Distrito Federal, dispone que la obliga-
cién se extingue por confusién cuando las cuali-
dades de acreedor y deudor se reiinen en una
sola persona; asi cuando los caracteres de arren-
dador y arrendatario se unen en un solo titular,
a consecuencia de la adquisicién de la propiedad
de la cosa, por parte del inquilino, 1a relacion de
arrendamiento se extingue por confusién (ar-
ticulo 2483, fraccién V de la citada ley sustanti-
va). No sucede lo mismo cuando sélo se transmi-
te al locatario derechos de copropiedad de la
cosa arrendada, pues segun se puede advertir
de lo dispuesto en los articulos 941, 942, 943,
946, 947 y 948 de la propia ley, en ese supuesto,
la propiedad de la cosa pertenece a todos los
copropietarios proindiviso, de modo que cada
uno, como todos, es propietario de la totalidad
del bien y no sélo de una parte determinada
independientemente del porcentaje de su parti-
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cipacién, y a la vez todos y cada uno de los comu-
neros tienen el derecho de usar y disfrutar del
bien comin, y es precisamente en este tltimo
punto donde existe una clara diferencia con el
propietario Gnico, porgue mientras el derecho de
usar el bien comin por dominador exclusivo,
s6lo encuentra las limitaciones generales prove-
nientes de la ley, en el copropietario enfrenta,
ademds, limites mds inmediatos y especificos,
en el interés de la comunidad de copropietarios
y en el derecho que cada uno de estos tiene para
usar y disfrutar de la cosa. Esto se refleja en la
transmision, por subrogacién, de los derechos
del arrendador, desprendida del articulo 2409
del Cédigo Civil, porque atendiendo a las nor-
mas relativas a la copropiedad, la sustitucién no
opera de la misma manera tratdndose de un
adquirente unico, que de quien adquiere una
porcién en la comunidad, la cual constituye una
parte arrendadora plural, integrada por todos
los copropietarios, que en relacién con el arren-
damiento adquieren el caricter de coarrendado-
res y de modo semejante al derecho que tienen
para usar la cosa comun, sus derechos terminan
donde comienza el interés de la comunidad y
donde se encuentran los derechos de los otros
coarrendadores. Esto es asi, porque si el bien
dado en arrendamiento pertenece a varias per-
sonas en copropiedad, al inquilino (como en
cualquier contrato locativo) se le transmite el
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uso y goce total de la cosa arrendada, con exclu-
sion de cualquier otra persona, y la comunidad
de propietarios adquiere la correlativa obliga-
cién de respetar y garantizar esa prerrogativa,
asi como el derecho de recibir la renta, entre
otros, a cambio del uso transmitido. Consecuen-
temente, si el derecho al uso transmitido al
inquilino en el arrendamiento, no se identifica
con el que éste adquiere como copropietario, nt
el caracter de arrendador original se identifica
con el de coarrendador obtenido por subrogacion
a través de la copropiedad, es inconcuso que no
puede operar la confusién de derechos.

CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 3796/91.— Alvaro Yllanes
Salas.— 5 de septiembre de 1991.— Unanimidad
de votos.— Ponente: Leonel Castillo Gonzalez.—
Secretario: Ricardo Romero Vizquez.

) Semanario Judicial de la Federacion, Octava
Epoca, tomo VII, noviembre de 1991, Tesis
1.40.C.162 C, pagina 182.

VI.- Respecto a la declaracién judicial de que habrén
de aplicarse como pago del precio de los departamentos,
las cantidades entregadas por los demandantes a su con-
traria, tal prestacién resulta igualmente improcedente,
tomando en consideracién que, como se dijo, por una
parte, al no haber convencién entre las partes respecto al
precio y no haber quedado acreditado el precio de la com-
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praventa, resulté improcedente la accién de otorgamien-
to y firma de escritura; ademas de que no se acredité con
probanza idénea alguna que los demandados hayan
pagado cantidades en demasia, ya que el caudal probato-
rio ofertado por los actores en nada les beneficia, mismo
que para este efecto se valora en su conjunto y atento a
las reglas de la logica y la experiencia, de conformidad a
lo dispuesto por los articulos 402 y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles de aplicacién supletoria, ademads
de que como se dijo, la mensualidad a que se refiere el
inciso b) de la clausula tercera, incluye el monto que por
concepto de renta se obligaron a pagar en €l contrato de
arrendamiento con opcién a compra.

VIL.— Sobre la condena a la demandada, para que
devuelva a los actores las cantidades pagadas de manera
indebida del precio, igualmente resulta improcedente tal
prestacién, tomando en consideracién que, como se dijo,
el precio de los bienes no quedé precisado en la conven-
cién hecha por las partes, y como consecuencia de ello, no
fue procedente la accién intentada atento a los razona-
mientos contenidos en el considerando tercero de este
fallo, ademés de que no quedé acreditado con probanza
alguna, la cantidad que en demasia dice pagaron los acto-
res.

A mayor abundamiento al respecto y atendiendo a la
literalidad e intencién de las partes al haber celebrado
ambos contratos, los actores pagaron mensualmente una
cantidad de la que debe descontarse el monto de la renta,
siendo tnicamente la diferencia la que debe aplicarse al
precio, sin que se haya acreditado por cualquiera de los
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medios contemplados por la Ley, que los actores hubiesen
pagado en demasia.

VIIL.— Por lo que hace a la rectificacion de la clausula
tercera, inciso b), de los contratos de compraventa, en
relacién al nimero de mensualidades y que éstas apli-
quen al precio, Oes igualmente improcedente, tomando
en consideracién que los actores pagaron incluso por ade-
lantado la segunda fase a que se refiere el inciso b), de la
cldusula tercera, ademds de que como reiteradamente se
ha sostenido, no existe precio pactado por las partes en
los documentos base de la accion, y al haber resultado
improcedente la accién intentada debe considerarse como
se dijo improcedente la prestacién reclamada.

A mayor abundamiento al respecto, dicho inciso b) de
la cldusula tercera, como se transcribié, el precio conve-
nido por las partes, incluye la renta mensual a que se
obligaron a pagar, y en términos de la cldusula novena
del contrato de arrendamiento con opcién a compra, al
término de cinco afos, a los actores se les faculté para
ejercitar dicha opcién, pudiendo ejercerla al tercer afio,
siempre y cuando se encontrasen al corriente en el pago
de sus mensualidades, por lo que al haberse obligado a
habitar el inmueble por el término de cinco afios, resul-
tan ser sesenta mensualidades, sin poder corregir como
lo solicitan los actores dicha cldusula o término, ya que
una vez que pagaron las rentas por adelantado, y haber-
se extendido el recibo correspondiente continuaron habi-
tando y pagando extinguiendo con ello cualquier accién
de nulidad o rectificacién atento a lo dispuesto por el ar-
ticulo 2234 del Cadigo Civil, ya que segin se desprende
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de las constancias de autos, las que merecen pleno valor
probatorio en términos de lo dispuesto por el articulo
1294 del Cédigo de Comercio, los actores han consentido
seguir pagando en los términes convenidos en ambos con-
tratos extinguiendo la accién de nulidad que hoy se pre-
tende hacer valer.

IX.— Por 1ltimo, la declaracién de nulidad de las cldu-
sulas que invoca en la prestacién marcada con el inciso
g), de su escrito de demanda resulta improcedente, aten-
to a los razonamientos contenidos en el considerando
anterior.

X.— Habiendo resultado improcedentes las acciones
intentadas por la actora, resulta innecesario proceder al
estudio de las excepciones opuestas por la demandada.

XI.- Analizando las excepciones opuestas por el tercero
llamado a juicio, deben considerarse fundadas en razén
de que efectivamente, segiin se desprende de las pruebas
aportadas por los actores, consistentes en los contratos
base de la accién, recibos y demés documentales privadas,
valoradas en términos del considerando tercero de este
fallo, dicho tercero llamado a juicio no intervino, particip6
o se obligd en las convenciones hechas por las partes, y si
bien es cierto se pueden hacer convenciones respecto a ter-
ceros, al haberse condicionado la substitucién de deudor,
una vez obtenido un crédito hipotecario, tal convencién le
faculta a dicho tercero para exigir el cumplimiento de las
formalidades que considere, en el caso la exhibicién de los
documentos que requirié y pagos, en términos de lo dis-
puesto por ¢l articulo 1870 del Cédigo Civil, misma que no
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quedé acreditado por los actores, atento a los razonamien-
tos contenidos en el considerando tercero inciso cinco de
este fallo, es decir que tinicamente B. F. MARIA ANA, B.
R. ANTONIA, T. F. ROMAN por sus dos departamentos,
M. DE LA V. L. MARIA DE LA LUZ, por sus dos departa-
mentos, DE A. F. HILDA ADRIANA, acreditaron haber
llenado la selicitud del crédito y, como se dijo, sin tenerse
la certeza de que se le hubiese entregado al tercero, ni que
hayan entregado la documentacién que éste les requirié
para el otorgamiento del crédito hipotecario.

A mayor abundamiento al respecto, tampoco del caudal
probatorio ofertado y desahogado por los actores, dentro
del término que para tal efecto se les concedio, se acredi-
to que el tercero se hubiese negado a otorgarles el crédito
o bien que no fuesen sujetos de éste, por lo tanto es de
declararse que el presente juicio no le para perjuicie algu-
noaM.C.hoyS.I,S. A

XI1I.— No se hace especial condena en costas al no encon-
trarse el presente caso en alguno de los supuestos a que se
refiere el articulo 1084 del Cédigo de Comercio, por lo que
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 1077,
1321, 1322, 1324, 1325 del Cédigo de Comercio, es de
resolverse y se

RESUELVE

PRIMERO.- El suscrito juzgador es competente para
conocer y resolver del presente juicio.
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SEGUNDO.- Ha procedido la via ordinaria mercantil,
en la que la accién intentada por ROMAN T. F,, MARIA
DE LA LUZ M. DE LA V. L., JUAN ENRIQUE RENE T.
F, MARGARITA A. Q., ROSALBA ILINCA T. M. DE LA
V., SERGIO ICARO ANIBAL T M. DE LA V,, CARLOS G.
H., GLORIA F. DE B, MARIA ANA B. F,, ANTONIAB.R,,
GILBERTOT. S., JOSE FERNANDO A. C., MARLENE S.
M., HILDA ADRIANA DE A. F., HILDA F. M., JAVIER
DE JESUS H. P., ANGEL ARTURO U. P, OSCAR
ALBERTO A. T, CLAUDIA ELVIRA A. T. y MARIA DEL
CARMEN H. R., debe declararse improcedente, por los
razonamientos contenidos en el tercer considerando de
este fallo.

TERCEROQO.— Se absuelve a la demandada MIRADOR
CHAHUE, S. A. de C. V,, de todas y cada una de las pres-
taciones reclamadas, por las razones contenidas en los
considerandos de este fallo.

CUARTO.- Se dejan a salvo los derechos de la parte
actora para que los hagan valer en la via y forma que a sus
intereses convengan.

QUINTO.- Se declara que el presente fallo no le para
perjuicio alguno al tercero llamado a juicio M. C., hoy S. L.
S. A. de C. V., por las razones contenidas en el consideran-
do décimo primero de este fallo.

SEXTOQ.— No se hace especial condena en costas.
SEPTIMO.- Notifiquese a las partes.

Asi, lo juzgé y resolvié en definitiva el C. Juez Vigésimo
Sexto de lo Civil, licenciado Jaime Armendariz Orozco,
ante el C. Secretario de Acuerdos, quien autoriza y da fe.
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