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SEPTIMA SALA

SUMARIO

PENA CONVENCIONAL E INTERESES MORATO-
RIOS. PROCEDE EL PAGO DE AMBOS SI SE
PACTARON EN UN CONTRATO DE SUBA-
RRIENDO.- Adn cuando los conceptos de dafo y
perjuicios e intereses moratorios, por su naturale-
za, constituyen propiamente una sancién al
incumplimiento de las obligaciones contraidas por
la mora del obligado o deudor, el concepto de pena
convencional tiene una naturaleza distinta, pues-
to que no persigue un lucro determinado que se
genera hasta en tanto se cubra la obligacién prin-
cipal asumida, como sucede con los intereses
moratorios, sino que esta pena se pacta para apre-
miar al deudor a cumplir con el convenio, que
puede ser un contrato de subarriendo, es decir,
atiende al incumplimiento o morosidad conside-
rados en si mismos.
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México, Distrito Federal, a tres de abril del afio dos
mil.

Vistos los autos del toca 4531/99, para dar cumplimien-
to a la ejecutoria de amparo pronunciada por el H. Sép-
timo Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer
Circuito, en el juicio de amparo D. C. 1607/2000, relacio-
nado con el D. C. 1597/2000, promovido por I. F., S. A. de
C. V., de fecha trece de marzo del dos mil, vinculado con
la controversia de arrendamiento del indice 355/99, del
Juzgado Vigésimo del Arrendamiento Inmobiliario en la
ciudad de México, Distrito Federal, promovido por I. F.,
S A deC.V,encontrade T.I. M.,S. A.deC. V,;y

RESULTANDO

1.- Con fecha veinticuatro de septiembre de mil nove-
cientos noventa y nueve, el C. Juez Vigésimo del Arren-
damiento Inmobiliario en la ciudad de México, Distrito
Federal, dicté sentencia definitiva en la controversia de
arrendamiento promovida por I. F., S. A. de C. V,, en con-
trade T.1. M., S. A. de C. V,, la que concluyé con los pun-
tos resolutivos siguientes:

PRIMERO.- Ha sido procedente la via de contro-
versia de arrendamiento, en la que la parte actora
probé su accién y la demandada no acredité sus
excepciones y defensas, ni su demanda reconven-
cional.
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SEGUNDO.- Se declara rescindido el contrato de
subarrendamiento de veintiocho de julio de mil
novecientos noventa y cinco, v su convenio modifi-
catorio de fecha diecinueve de febrero de mil nove-
cientos noventa y seis, celebradoentre I F., S, A. de
C.V.,y“B.0.1L”,S. A de C. V.; asi como el conve-
nio de cesién de derechos de fecha primero de mar-
zo de mil novecientos noventa y seis, celebrado en-
tre “B. 0. 1.7, S. A. de C. V. como cedente, y “T. 1. M.,
S. A. de C. V. como cesionaria, y con su convenio
modificatorio de fecha quince de marzo de mil nove-
cientos noventa y seis, celebrado entre I F., S. A. de
C.Vy“T.1. M” S. A de C.V, en su caracter de
cesionaria de la subarrendataria original, todos
ellos con respecto del espacio comercial sin nimero
oficial, ubicado en la drea de aduanas frente a la
zona de bandas de dicha area, frente a las posicio-
nes “33”y “F” de la planta baja del edificio “C” de la
nueva terminal internacional del Aeropuerto
Internacional de la ciudad de México, ubicado en
avenida ... ... , sin ntmero, colonia Pendn de los
Banos, delegacién Venustiano Carranza, C. P.
15620, en esta ciudad.

TERCERO.- Se condena T.I. M., S. A. de C. V. a
la desocupacién y entrega de la localidad arrenda-
da, una vez que transcurran cinco dias después de
que cause ejecutoria la presente sentencia, aperci-
bida la inquilina de lanzamiento a su costa si no lo
hace.
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CUARTO.-Se condenaaT.I. M., S. A.de C. V, al
pago de las rentas adeudadas a partir de enero de
mil novecientos noventa y siete, mas las que se
sigan venciendo hasta la total desocupacién y
entrega del espacio arrendado, a razén de MIL
DOLARES AMERICANOS cada una, o su equiva-
lente en moneda nacional, al tipo de cambio vigente
el dia de pago, determinado por el Banco de México,
bajo el rubro “tipo de cambio para solventar obliga-
ciones denominadas en moneda extranjera, paga-
deras en la Republica Mexicana”, que se publica en
el Diario Oficial de la Federacién, mas el impuesto
al valor agregado correspondiente, asi como sus
incrementos del 10% a partir del décimo tercer mes
de pago de la renta y al finalizar la vigencia del con-
trato, y toda vez que la subarrendataria continda
ocupando el espacio arrendado se debera incremen-
tar en un 90% a la dltima renta que se haya pagado
en los términos pactados de la clausula quinta del
bédsico, pues subsiste su obligacién de pagarlas
hasta que desocupe y entregue la localidad arren-
dada, misma que se deber4 cuantificar en ejecucién
de sentencia.

QUINTO.-SecondenaaT. 1. M., S. A.deC.V, al
pago del interés moratorio pactado en el parrafo
quinto de la clausula segunda del contrato base de
la accién, equivalente al interés normal bancario
mas un medio, mismo que se deberd cuantificar en
gjecucién de sentencia, sin que dicha pena pueda
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superar el monto de lo adeudado por concepto de
renta, de conformidad con lo establecido por el ar-
ticulo 1843 del Cédigo Civil.

SEXTO.~ Se absuelve aT.1. M., S. A. de C. V,, al
pago de la pena convencional pactada en la clausu-
la vigésima del contrato de subarrendamiento base
de la accién, visto que ya hubo condena en el pago
de intereses moratorios.

SEPTIMO.- Se absuelve a T. . M., S. A. de C. V,
de las prestaciones que se reclaman en los incisos d) y
e} del capitulo de prestaciones de la demanda inicial.

SEPTIMO (sic).— Se dejan a salvo los derechos de
LF,S. A deC.V, con relacion a las prestaciones que
reclamo en los incisos d) y e) de su escrito inicial de
demanda.

OCTAVO.- Se absuelveal. F.,S. A. de C. V,, de las
prestaciones que se reclaman en la reconvencion.

NOVENO.- No se hace condenacion en costas.
DECIMO.- Notifiquese...

2.~ Inconformes las partes contendientes con la ano-
tada resolucién, interpusieron en su contra el recurso
de apelacién, mismo que fue tramitado legalmente, y
con fecha siete de enero de dos mil, esta Sala pronuncié
la sentencia que concluyd con los puntos resolutivos
siguientes:

PRIMERO.~ Se confirma la sentencia defini-
tiva recurrida en todas sus partes.
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3.~ Por no estar de acuerdo con dicha resolucién, I. F,
S. A. de C. V,, promovid en su contra el juicio de amparo
que se radicd en el H. Séptimo Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Primer Circuito, mismo que con fecha
trece de marzo de dos mil, dicté la ejecutoria que ocupa,

SEGUNDO.- Se hace especial condena en
costas a la apelante demandada por ambas ins-
tancias.

TERCERG.- Notifiquese...,

y que concluy6 con el punto resolutivo siguiente:

4.— Ahora bien, el considerando V de la ejecutoria que

UNICO.- La Justicia de la Unién ampara y
protegea . F,, S. A de C. V., contra los actos que
por conducto de su apoderado JUAN JOSE A, S.,
reclamé de la Séptima Sala del Tribunal Supe-
rior de Justicia del Distrito Federal, y Juez Vi-
gésimo del Arrendamiento Inmobiliario en el
Distrito Federal, consistentes, respecto de la pri-
mera autoridad en la sentencia de siete de enero
del afio dos mil, pronunciada en el toca 4531/99,
relativo a la apelacion hecha valer en el expe-
diente 355/99, que corresponde a la controversia
de arrendamiento promovida por la quejosa, en
contrade T. 1. M., S. A. de C. V.; y respecto de la
segunda autoridad en la ejecucién de dicho fallo.

se cumplimenta, en lo conducente expresa a su letra:

... En mérito de lo anterior, al haber resultado
esencialmente fundados los conceptos de viola-
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cion, lo procedente es conceder a la quejosa el
amparo y proteccion de la Justicia Federal solici-
tada.

Igual pronunciamiento debe hacerse respec-
to del acto que se reclamé de la autoridad eje-
cutora, de conformidad con la jurisprudencia
103, visible en la pagina 67, del Tomo VI del
Apéndice antes referido, que a la letra dice:
AUTORIDADES EJECUTORAS, ACTOS
INCONSTITUCIONALES DE LAS.....

5~ En cumplimiento de la gjecutoria referida, esta
Sala deja insubsistente la sentencia definitiva reclama-
da, de fecha siete de enero de dos mil, y acatando el fallo
constitucional que ocupa, procede a dictar una nueva
sentencia de acuerdo a los siguientes

CONSIDERANDOS

I.- Que en razon de que la autoridad federal dejé
intocadas las consideraciones anteriores que se emitie-
ron para resolver el recurso de apelacién interpuesto
por la parte demandada, deben seguir igual suerte para
esa resolucién en relacién a dicho recurso, para los efec-
tos legales a que haya lugar, porque ademads ello no fue
materia del amparo que se cumplimenta.

[I.- Los motivos de inconformidad que expresé la
parte actora apelante, en su escrito que corre agregado
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al expediente vinculado con el presente toca, se tienen
aqui por integramente reproducidos, para que se consi-
deren formando parte de esta resolucion.

IIL- Son esencialmente fundados los agravios esgri-
midos por la parte apelante, en torno a que la absolu-
cion de la enjuiciada del pago de la pena convencional
pactada y de las prestaciones d) y e) reclamadas en la
demanda inicial son ilegales, y en consecuencia, resul-
tan suficientes los argumentos de la inconforme para
modificar la sentencia definitiva recurrida por lo si-
guiente,

En principio, la responsabilidad por incumplimiento
de las obligaciones comprende la reparacién de los
danos, y la indemnizacién de los perjuicios que resienta
el acreedor por la falta de cumplimiento de la obliga-
cion. Asi, desde el vencimiento del plazo, el deudor que
incumpla con su obligacién incurre en mora, Es decir, el
retardo en el cumplimiento constituye la mora, de tal
modo que s1 se ha fijado un plazo para el cumplimiento
de la obligacion y a su vencimiento el deudor no cumple,
debe responder por los dafios y perjuicios que se causen
al acreedor por el simple retardo (dafios y perjuicios
moratorios), o por el total y absoluto incumplimiento
(dafios compensatorios).

El concepto de perjuicio, llamado también lucro
cesante, se concibe como la ganancia licita que se dejé
de obtener a causa del incumplimiento de la obligacién,
y que hubiera sido percibida dentro de un calculo razo-
nable de probabilidades.
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Tal es la interpretaciéon que en torno a ese concepto
sustento la extinta Tercera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, en la jurisprudencia que es visible
en el Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion
1917-1985, Cuarta Parte, pagina 610, en el sentido de
que: “El perjuicio es la privacién de cualquier ganancia
licita que debiera haberse obtenido por el cumplimiento
de la obligacidn, privacion que debe ser una consecuen-
cia inmediata y directa de la falta de cumplimiento de la
obligacion”.

El articulo 2110 del citado Cédigo Civil, establece que
los danos y perjuicios deben ser consecuencia inmediata
y directa de la falta de cumplimiento de la obligacién, ya
sea que se hayan causado o que necesariamente deban
causarse. Conforme a ese numeral, el deudor no debe
soportar toda la serie de dafos que se encadenan como
consecuencia del incumplimiento de la obligacion, es
decir, los dafios no deben comprender mas que aquello
que es una consecuencia inmediata v directa del incum-
plimiento del convenio.

De ello se sigue que, aun cuando los dafios y perjui-
cios deben ser consecuencia inmediata y directa de la
falta de cumplimiento de la obligacidn, lo cierto es que
su naturaleza esta determinada por la mora en el cum-
plimiento de la obligacidn y, por lo mismo, esos dafios y
perjuicios vienen a constituir una sancién impuesta por
la falta de cumplimiento de lo convenido, sancién que
impone la ley y que resulta estrictamente de derecho.
En otras palabras, la indemnizacién a titulo de danos y
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perjuicios preceptuada en los articulos 2109 y 2110 del
Codigo Civil para el Distrito Federal, es una consecuen-
cia directa del incumplimiento de la obligacién contrai-
da por causa imputable al obligado, cuya caracteristica
mtrinseca es la mora del obligado.

Esa caracteristica de mora, también es parte funda-
mental para que proceda la condena al pago de los intere-
ses moratorios de que habla el articulo 362 del Cédigo de
Comercio.

En efecto, con independencia de que los intereses mora-
torios referidos por ese numeral se refieren al préstamo
mercantil, debe decirse que los mismos también tienen la
naturaleza de pena estipulada por las partes, en virtud de
que es criterio sustentado por nuestro Maximo Tribunal
que los intereses moratorios que tiene que cubrir el obliga-
do cambiario, se generan en virtud del incumplimiento en
el pago del adeudo, computandose a partir del vencimien-
to del documento hasta que se pague el débito; en otras
palabras, los intereses moratorios se empiezan a devengar
precisamente desde la mora en que incurre el deudor.

En torno a que la mora es el aspecto fundamental para
que se generen los intereses moratorios referidos al prés-
tamo mercantil, cabe citar, por las razones que lo infor-
man, ¢l criterio que es visible en el Semanario Judicial de
la Federacién, Octava Epoca, Tomo XIV, agosto, pagina
626, que dice: “INTERESES ORDINARIOS Y MORA-
TORIOS EN EL JUICIO EJECUTIVO MERCANTIL.
NO PUEDEN DEVENGARSE SIMULTANEAMEN.
TE...”
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Asimismo, en torno a que los intereses moratorios
pactados en los contratos civiles, se establecen como
una sancién por el injusto retardo en el cumplimiento
de las obligaciones contraidas por las partes, debe citar-
se el criterio que aparece en el Semanario Judicial de la
Federacion, Octava Epoca, Tribunales Colegiados de
Circuito, Tomo XIV, noviembre, pagina 461, que dice:

INTERESES MORATORIOS ESTIPULA-
DOS EN LOS CONTRATOS DE MUTUQ,
NO SE RIGEN POR LAS DISPOSICIONES
ESTABLECIDAS PARA LOS INTERESES
ORDINARIOS.- El articulo 2395 del Cédigo
Civil para el Distrito Federal, que regula los
intereses ordinarios o normales que se permite
legalmente estipular por razén del mutuo,
carece de aplicacion en relacidn a los intereses
moratorios, ya que éstos son pactados para el
caso de injusto retardo en el cumplimiento de
las obligaciones contraidas por las partes, esto
es, como una sancidn por incumplimiento, y no
cabe estimar que lo dispuesto por el articulo
citado pueda aplicarse por analogia a los inte-
reses moratorios, va que éstos son de naturale-
za y origen diverso a los intereses ordinarios,
puesto que aquéllos como ya se dijo, constitu-
yen una sancion al incumplimiento de las obli-
gaciones contraidas; en cambio los segundos
constituyen una justa ganancia que la ley per-
mite recibir al mutuante por el hecho de trans-
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ferir la propiedad de una suma de dinero o de
otras cosas fungibles al mutuario, durante el
tiempo que transcurra para que éste se los
devuelva a aquél. ..

Por consiguiente, si en la cldusula segunda del con-
trato de subarrendamiento de veintiocho de julio de mil
noveclentos noventa y cinco, celebrado entre la apelante
actora con B. 0.1,,S. A. de C. V., como subarrendataria,
al cual se subrogé la demandada T.I. M., S. A. de C. V,,
se pacto:

..la subarrendataria se obliga a pagar por
concepto de renta mensual la cantidad de DOS
MIL DOLARES o su equivalente en moneda
nacional. La renta a cargo de la subarrendata-
ria se pagarda mensualmente y por adelantado
el primer dia de cada mes. La subarrendataria
debera efectuar todos y cada uno de los pagos
en el domicilio de la subarrendadora. El retra-
s0 en el cumplimiento de los pagos respectivos,
originara intereses moratorios, a cargo de la
subarrendataria, mensuales a razén del inte-
rés normal bancario mas un medio que se cau-
sard a partir del dia siguiente al que debid
hacerse el pago respectivo y serd acumulativo
mensualmente hasta el dia en que se realice el
pago definitivo...

Esa estipulacién, evidencia que la intencién de los
contratantes fue de que se cubriera una indemnizacion
moratoria por el retraso en el cumplimiento de las obli-
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gaciones de pago de la renta en los plazos convenidos y
el lugar sefalado.

Por consiguiente, atn cuando los conceptos de dafio y
perjuicio ¢ intereses moratorios, por su naturaleza consti-
tuyen propiamente una sancién al incumplimiento de las
obligaciones contraidas por la mora del obligado o deudor,
es inconcuso que st la apelante actora reclamo esa presta-
cién por asi haberla pactado las partes, fue correcto que se
condenara a la contraria al pago de los intereses morato-
rios por las rentas debidas y no pagadas.

Sin embargo, a juicio de este Tribunal también proce-
dia que se condenara al pago de la pena convencional
estipulada en la cldausula vigésima del aludido contrato,
que también se reclamé en cantidad de VEINTISIETE
MIL SEISCIENTOS DOLARES.

Fn efecto, el articulo 1840 del Cddigo Civil para el
Distrito Federal establece: “Pueden los contratantes
estipular cierta prestacién como pena para el caso de
que la obligacién no se cumpla o no se cumpla de la
manera convenida. Si tal estipulacién se hace, no
podran reclamarse, ademds dafnos y perjuicios.”

Ademads de la clausula segunda ya transcrita, donde
las partes pactaron el pago de intereses moratorios en
caso de que no se pagaran las rentas en el plazo y tér-
minos estipulados, en la cldusula vigésima del contrato
de subarrendamiento, al cual se subrogé la demandada
con motivo de la cesion de derechos que le hizo el ante-
rior subarrendatario, se convino: “Pena convencional.
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Para el caso de que la subarrendataria dé por termina-
do anticipadamente {con excepcién de lo que se estipula
en la cldusula décima quinta) o incumpla alguna o algu-
nas de las obligaciones aqui estipuladas, se obliga a
pagar a la subarrendadora, a titulo de pena convencio-
nal, una cantidad equivalente al primer ano de renta,
calculada de conformidad con lo establecido en la clau-
sula segunda del presente contrato.”

Tal clausula estipula la imposicién de una pena para el
caso de incumplimiento o incumplimiento defectuoso, de
cualquiera de las partes. Tal disposicién se relaciona con
el diverso numeral 2117 del Cédigo Civil, que permite la
regularizacién, también convencional, de la responsabili-
dad civil. Dicha responsabilidad civil se traduce normal-
mente en el pago de los dafos y perjuicios, pero en este
caso, la estipulacién de la pena desplaza la obligacién de
pagar los dafios y perjuicios; sustituye a éstos, cuantifi-
cando anticipadamente los que producira el incumpli-
miento o retardo en la ejecucién de la obligacién. En otras
palabras, la pena convencional se hace consistir en el pa-
go de cierta cantidad de dinero a titulo de indemnizacién.

Los conceptos intereses moratorios y pena convencio-
nal, juridicamente son de naturaleza distinta, ya que
los primeros persiguen un lucro determinado, que se
genera hasta en tanto se cubra la obligacién principal
asumida, mientras que la segunda usualmente se pacta
para apremiar al deudor a cumplir con el convenio, esto
es, la pena convencional atiende al incumplimiento o
morosidad en si mismos considerados.
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La estipulacién de intereses moratorios convenciona-
les, tiene como fundamento la posibilidad de retardo en
el cumplimiento de una obligacién, o sea, que dicha figu-
ra juridica se constituye en relacién directa con el tiem-
po en que demore el interesado en la satisfaccion de la
obligacién principal sobre la que se pacta; persigue
como finalidad obtener, de manera periddica, un lucro
determinado, que se genera hasta en tanto se cubra la
obligacién principal asumida. En cambio, la pena con-
vencional, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo
1840 del Codigo Civil para el Distrito Federal, se
encuentra relacionada con la obligacién que sanciona,
se pacta usualmente para apremiar al deudor a que
cumpla con lo que convino en los términos en que lo
hizo, 0 sea que la pena convencional atiende al incum-
plimiento o morosidad en si mismos considerados, y no
al tiempo en que la prestacién permanezca insatisfecha;
su fin directo e inmediato no es obtener un lucro, sino
cuantificar convencionalmente los dafios y perjuicios
ocasionados por tal inejecucion, puesto que atiende al
hecho mismo del incumplimiento de la obligacién. Es
por ello que si ésta se cumple parcialmente, la pena con-
vencional se modifica en la misma proporcién; ademas,
la pena no puede exceder ni en valor ni en cuantia a la
prestacién principal y, a manera de excepcidn, la pena
convencional se puede estipular por el simple retardo en
el cumplimiento de la obligacién.

Cabe agregar que si una obligacion, respecto a la que
se pactaron intereses moratorios, cualquiera que sea el
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tipo de rédito estipulado, no es cumplida, y por ello
dichos intereses comienzan a computarse, es logico y
materialmente posible, que la cantidad originada con
motivo de la causacion de ese interés rebase el valor de
la deuda u obligacién principal, pues como se dijo, la
finalidad del interés moratorio emana de un dnimo de
lucro; luego, resulta perfectamente concebible que a
mayor tiempo de mora en el cumplimiento de la obliga-
cion mayor sera la cantidad que a titulo de interés se
origine, y que en determinado momento éste supere a
aquélla. De ahi que no es juridico que se establezeca
como limite en la causacién de intereses moratorios,
una suma 1gual al valor o a la cuantia de la obligacién
principal, pues si el deudor no cumple con lo que se obli-
g6, y por tal motivo se causan los intereses moratorios
convenidos, sean 0 no excesivos, es justo que éstos sean
cubiertos por el obligado, pues tales intereses son pro-
ducto de su omisién en el cumplimiento de lo pactado.
En conclusién, la pena convencional es una figura juri-
dica cuya naturaleza es, en esencia, distinta de 1a de los
intereses moratorios.

En tal sentido lo sustentan los criterios que son visi-
bles, el primero de ellos, en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tribunales
Colegiados de Circuito, Tomo IV, septiembre de 1996,
pagina 663, y el segundo que por las razones que lo
informan se aplica, y que es consultable en el Tomo II,
septiembre de 1995, pagina 537, que en su orden dicen:
“INTERESES MORATORIOS Y PENA CONVEN-
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CIONAL. NO ES DABLE CONDENAR INDISTIN-
TAMENTE, A UNA U OTRA PRESTACION” y
“PENA CONVENCIONAL. NO TIENEN ESE
CARACTER LOS INTERESES MORATORIOS
ESTIPULADOS EN EL PAGARE.”

En tal virtud, al ser de naturaleza distinta los intere-
ses moratorios cuya condena obtuvo la apelante actora,
con la pena convencional pactada, se estima que tam-
bién debié haberse declarado procedente esta ultima
prestacién, en tanto que no tiene la naturaleza juridica
de perjuicios como si la podrian tener los intereses
moratorios.

También es fundado el argumento relativo a que es
ilegal la absolucién de las prestaciones reclamadas en
los incisos d) y ) de la demanda inicial.

En efecto, en tal apartado, la hoy quejosa reclamé:

d) El pago de la suma de DIEZ MIL CUA-
TROCIENTOS CINCUENTA DOLARES,
MONEDA DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA o su equivalente en moneda nacio-
nal, conforme al tipo de cambio, correspondien-
te al saldo insoluto de un convenio de fecha
quince de marzo de mil novecientos noventa y
seis, también como suerte principal.

e) El pago de la suma de VEINTIUN MIL
SEISCIENTOS VEINTIOCHO DOLARES,
MONEDA DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA o su equivalente en moneda nacio-
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nal, conforme al tipo de cambio, por concepto
de intereses moratorios generados por el saldo
insoluto de un convenio de fecha quince de
marzo de mil novecientos noventa y seis.

En el fallo recurrido de primer grado, se resolvié:

SEPTIMO.- Se absuelve a T. 1. M., S. A. de
C. V., de las prestaciones que se le reclamnan en
los incisos d) y e) del capitulo de prestaciones
de la demanda inicial.

SEPTIMO.- (sic) Se dejan a salvo los dere-
chosde I. F., S. A. de C. V, con relacion a las
prestaciones que reclamo de los incisos d) y e)
de su escrito inicial de demanda.

Conviene transcribir la clausula primera del convenio
de reestructuracién para pago de rentas, celebrado por L.
F.,S A deC.V,conlademandada T.I. M., S. A. de C. V,,
de fecha quince de marzo de mil novecientos noventa y
seis:

PRIMERA. - Reestructuraciéon.— La suba-
rrendataria y F., acuerdan reestructurar el
pago de rentas pactado en el contrato de suba-
rrendamiento, ya relacionado, para que las
mismas sean pagadaspor T.I. M., S. A.de C. V.
a F., en la forma siguiente en el que a partir del
dia dieciséis de febrero de mil novecientos
noventa seis, y hasta el mes de diciembre de
mil novecientos noventa seis, la subarrendata-
ria pagard a F., por concepto de renta, la canti-
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dad de UN MIL DOLARES mensuales o su
equivalente en moneda nacional, al tipo de
cambio vigente para el dia de pago, determina-
do por el Banco de México bajo el rubro: tipo de
cambio para solventar obligaciones denomina-
das en moneda extranjera pagaderas en la
Republica Mexicana, que se publica en el
Dario Oficial de la Federacién, més el impues-
to al valor agregado que corresponda, y el dife-
rencial entre esta cantidad pactada y la que se
obligé a pagar en el contrato de subarrenda-
miento de fecha veintiocho de julio de mil nove-
cientos noventa y cinco, lo cubrira antes del
treinta y uno de diciembre de mil novecientos
noventa y sets.

Asimismo, en la cldusula segunda, las partes ratifica-
ron las demas clausulas y concretamente “los parrafos
de la clausula segunda”, del contrato de subarrenda-
miento de veintiocho de julio de mil novecientos noven-
ta y cinco, cuyo tenor literal es:

.]a subarrendataria se obliga a pagar, por concepto de
renta mensual, la cantidad de DOS MIL DOLARES o su
equivalente en moneda nacional. La renta a cargo de la
subarrendataria se pagard mensualmente, y por ade-
lantado el primer dia de cada mes. La subarrendataria
debera efectuar todos y cada uno de los pagos en el
domicilio de la subarrendadora. El retraso en el cumpli-
miento de los pagos respectivos originara intereses
moratorios, a cargo de la subarrendataria, mensuales a
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razon del interés normal bancario mas un medio, que se
causara a partir del dia siguiente al que debié hacerse el
pago respectivo, y serda acumulativo mensualmente
hasta el dia en que se realice el pago definitivo.

Bajo ese contexto, asiste razon a la actora en cuanto
que, conforme a lo pactado en ese convenio de reestructu-
racién de quince de marzo de mil novecientos noventa y
seis, donde se ratificaron las anteriores obligaciones
correspondientes al pago de rentas asi como de intereses
moratorios en caso de incumplimiento, lo procedente fue
que se haya condenado a la demandada al pago de esas
prestaciones, correspondientes al saldo insoluto del con-
venio de reestructuracién aludido que también se reclamé
como suerte principal, asi como al pago de los intereses
moratorios generados por el saldo insoluto del aludido
convenio de reestructuracion, como se aprecia de la docu-
mental relativa, en la cual, en el recuadro relativo al mes,
aparece “CONV. 15/MAR/96 A PAGAR 31/DIC./96”; des-
cribiéndose cada uno de los renglones de los meses corres-
pondientes, la renta mensual relativa, los intereses mora-
torios causados al 6% mensual, el total de las cantidades
adeudadas al mes, los importes pagados y el saldo por
pagar, concluyendo que el total a pagar en délares ameri-
canos ascendia a la suma de DOSCIENTOS TREINTA
MIL CIENTO SETENTA Y TRES moneda de los Estados
Unidos de América, que es similar a la suma del total de
las prestaciones reclamadas en la demanda original.

Como consecuencia de ello, es procedente la condena
de pago del saldo insoluto de rentas pactado en el con-
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venio modificatorio de reestructuracion de rentas, de
quince de marzo de mil novecientos noventa y seis, asi
como la obligacién accesoria reclamada en el inciso e),
consistente en el pago de intereses moratorios de ese
saldo insoluto.

Atento a lo anterior, por todas y cada una de las razo-
nes apuntadas, cuampliendo fiel y estrictamente con los
lineamientos que ordena la Autoridad federal, se debe
modificar la sentencia definitiva de fecha veinticuatro
de septiembre de mil novecientos noventa y nueve, dic-
tada por el Juez Vigésimo del Arrendamiento
Inmobiliario, la controversia de arrendamiento promo-
vidopor L F.,S. A deC. V,encontrade T.1. M., S. A. de
C. V., para el efecto de condenar a la demandada al pago
de la pena convencional pactada y a las prestaciones
marcadas con los incisos d) y e) del escrito inicial de
demanda, estos ultimos cuantificables en ejecucion de
sentencia, todo lo que debera quedar redactado en los
resolutivos de esta sentencia.

IV.— En razén de que no se actualiza ningiin supuesto
del articulo 140 del Cddigo de Procedimientos Civiles
para esta ciudad, no se debe hacer condena en costas.

Por lo expuesto y fundado, es de resolver y se

RESUELVE

PRIMERO.- Se deja insubsistente la sentencia pro-
nunciada por esta Sala, el dia siete de enero de dos mil
en este mismo toca.
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SEGUNDO.- Se modifica la sentencia definitiva recu-
rrida de fecha veinticuatro de septiembre de mil nove-
cientos noventa y nueve, debiendo quedar como sigue:

PRIMERO.- Ha sido procedente la via con-
troversia de arrendamiento, en la que la parte
actora prob6 su accién, y la demandada no
acredité sus excepciones y defensas, ni su
demanda reconvencional.

SEGUNDQO.- Se declara rescindido el contrato
de subarrendamiento de veintiocho de julio de
mil novecientos noventa y cinco, y su convenio
modificatorio de fecha diecinueve de febrero de
mil novecientos noventa y seis, celebrado entre I.
F,S A deC V,y*B.0.1.”,S. A de C. V,; asi
como el convenio de cesién de derechos de fecha
primero de marzo de mil novecientos noventa y
seis, celebrado entre “B. 0. 1.”, S. A. de C. V,,
como cedente y “T. 1. M.”, S. A. de C. V., como
cesionaria y con su convenio modificatorio de
fecha quince de marzo de mil novecientos noven-
ta y seis, celebrado entre . F., S. A. de C. V,, ¥
“T.I. M.”, S. A. de C. V., en su caracter de cesio-
naria de la subarrendataria original, todos
ellos con respecto del espacio comercial sin
numero oficial, ubicada en el drea de aduanas
frente a la zona de bandas de dicha 4rea, fren-
te a las posiciones “33” y “F” de la planta baja
del edificio “C” de la nueva terminal interna-
cional del Aeropuerto Internacional de la ciuo-
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dad de México, ubicado en avenida ..., sin
numero, colonia ..., delegacién ..., C. P. ..., en
esta ciudad.

TERCERO.- Se condena a T.I. M., S. A. de
C. V., a la desocupacidn y entrega de la locali-
dad arrendada, una vez que transcurran cinco
dias después de que cause ejecutoria la presen-
te sentencia, apercibida la inquilina de lanza-
miento a su costa si no lo hace.

CUARTO.-SecondenaaT. 1. M,,S. A.de C. V,
al pago de las rentas adeudadas a partir de
enero de mil novecientos noventa y siete, mas
las que se sigan venciendo hasta la total deso-
cupacion y entrega del espacio arrendado, a
razon de UN MIL DOLARES AMERICANOS
cada una, o su equivalente en moneda nacional
al tipo de cambio vigente el dia de pago, deter-
minado por el Banco de México, bajo el rubro
“tipo de cambio para solventar obligaciones
denominadas en moneda extranjera pagaderas
en la Republica Mexicana”, que se publica en el
Diario Oficial de la Federacion, mds el impues-
to al valor agregado correspondiente, asi como
sus incrementos del 10% a partir del décimo
tercer mes de pago de la renta y al finalizar la
vigencia del contrato, v toda vez que la suba-
rrendataria continuia ocupando el espacio
arrendado se debera incrementar en un 90% a
la ultima renta que se haya pagado; en los tér-
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minos pactado, de la clausula quinta del basi-
co, pues subsiste su obligacién de pagarlas
hasta que desocupe y entregue la localidad
arrendada, misma que se debera cuantificar en
gjecucién de sentencia.

QUINTO.- SecondenaaT.I. M.,S. A. de C. V,,
al pago del interés moratorio pactado en el
parrafo quinto de la clausula segunda del con-
trato base de la accién, equivalente al interés
normal banecario mas un medio, mismo que se
debera cuantificar en ejecucién de sentencia,
sin que dicha pena pueda superar el monto de
Jo adeudado por concepto de renta, de confor-

midad con lo establecido por el articulo 1843
del Cédigo Civil.

SEXTO.- Secondenaa T.I. M,S. A . deC. V,
a pagar a la actora la suma de VEINTISIETE
MIL SEISCIENTOS DOLARES AMERICA-
NOS o su equivalente en moneda nacional,
conforme al tipo de cambio que rija en la fecha
en que se realice el pago, en concepto de pena
convencional pactada en la clausula vigésima
del contrato de subarrendamiento base de la
accién, lo cual deberd hacer la demandada en
el plazo de cinco dias a partir de que sea gjecu-
table esta sentencia.

SEPTIMO.- Se condena a T. 1. M., S. A. de
C. V. a pagar a la actora la suma de D!EZ MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA DOLARES
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AMERICANOS o su equivalente en moneda
nacional conforme al tipo de cambio que rija en
la fecha en que se realice el pago, por concepto
del saldo insoluto de un convenio de quince de
marzo de mil novecientos noventa y seis, tam-
bién reclamada como suerte principal, lo cual
debera hacer la demandada en el plazo de cinco
dias a partir de que sea ejecutable esta senten-
cia.

OCTAVO.—SecondenaaT.I. M,,S. A de C. V,,
a pagar a la actora los intereses moratorios
reclamados en la prestacién e) de la demanda
inicial, o su equivalente en moneda nacional
conforme al tipo de cambio que rija en la fecha
en que se realice el pago, generados por el saldo
insoluto de un convenio de fecha quince de
marzo de mil novecientos noventa y seis,
debiendo cuantificarse en ejecucién de senten-
cia mediante incidente respectivo.

NOVENO.- Se absuelveal. F.,S.A. de C. V.,
de las prestaciones que se reclaman en la
reconvencion.

DECIMO.— No se hace condenacion en cos-
tas.

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese...
TERCERO.- No se hace condena en costas.

CUARTO.- Notifiquese, remitase copia certificada de
la presente resolucion al H. Séptimo Tribunal Colegiado
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en Materia Civil del Primer Circuito, como cumplimien-
to de la ejecutoria dictada en el juicio de amparo D. C.
1607/2000, relacionado con el D. C. 1597/2000.

QUINTO.- Con testimonio de esta resolucion, devuél-

vanse al a quo los autos y documentos remitidos y, en su
oportunidad, archivese el presente toca.
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