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EL USO DE LA TIERRA EN LAS ZONAS DE ESTUDIO

El analisis de las actividades productivas de caracter agricola que tienen lugar en fos sectores
de Turrucares y Monte de la Cruz son de fundamental importancia, en la medida que es precisa-

mente por medio de ellas que se podran reunir los elementos suficientes para caracterizar a estos
sectores como agricolas.

A continuacion se hace una descripcion del uso del suelo a nivel distrital para cada uno de los
sectores que interesan a este estudio. En esta ocasién la fuente fundamental utilizada la constitu-
ye el Censo Agropecuario de 1973.

CUADRO 2
USO DEL SUELO SEGUN EXTENSION, PARA TURRUCARES, LA GUACIMA Y
LA GARITA,
1973
Usa del suelo Turricares Guiacima La Garita
Abs. %/0 Abs. % Abs, %%
Total fincas 162 - 318 - 190 -
Extension total en Ha. 3.181,5 100,0 1.966,6 100,0 1.6453,1 100,0
Tierras de labranza 87,6 2,6 375,0 19,1 182,3 11
Cultivos permanentes 234,7 1,2 120,6 6.1 501,7 305
Pastos 2.8418 86,6 1.362,1 69,3 8449 51,5
Bosques y montes 48,7 1,5 36,3 1,8 28,7 1,7
Charrales y tacotales 26,7 08 54,2 32,8 36,8 2,2
Otra clase de tierra 41,9 1,3 18,4 0,9 48,5 3,0

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos. Censo Nacional Agropecuario de 1973,

Uso de la tierra, sector Turrdcares, La Guacima y La Garita

Como se desprende del cuadro 2, en este sector el uso de la tierra mas generalizado corres-
ponde a la actividad pecuaria. Aparte de la actividad ganadera, se da en estos tres distritos una pro-
duccidn agricola mixta, basicamente cafia de azUcar y café. Aunque, claro esta, las cantidades de
tierras dedicadas a estos cuitivos son sensiblemente inferiores a las dedicadas a pastos
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En el sector de Turrlicares el proceso de urbanizacion, segin lo que se ha podido constatar
en las visitas al campo, se desarrolia en fincas que antiguamente eran dedicadas al cultivo del caféy
cafia de azucar. En este sentido, seglin lo manifestaron varios propietarios de antiguas fincas dedi-
cadas a estos productos, ellos han aprovechado la oportunidad de convertir sus propiedades a usos
residenciales, pues los cultivos ya no resultaban rentables, habida cuenta de las fluctuaciones en los
precios del café y del azlcar en el mercado internacional.

Uso de Ia tierra para el sector Angeles—Concepcién (Monte de la Cruz)

En estos dos distritos es notable también, la importancia que poseen los pastos como forma
de uso del suelo. Existe, ademas, una produccion mas diversificada de granos basicos. Esto queda
patentizado por la superficie de tierras dedicadas a cultivos permanentes y tierras de labranza, La
producciéon mas importante de estos dos distritos, aparte de la ganaderia para la produccion de le-
che, lo constituyen el café, el maiz, el arroz y la cafia de azicar. El cuadro 3 pone de relieve los
porcentajes de tierra dedicada a cada una de las actividades.

CUADRO 3

USO DEL SUELO SEGUN EXTENSION, PARA ANGELES Y CONCEPCION. 1973

Uso del suelo Concepcién Angeles

Abs. %% Abs, %
Total fincas 158 - 249 -
Extension total en Ha. 684,7 100,0 2.293,2 100,0
Tierras de labranza 979 14,3 18,3 0,8
Cultivos permanentes 241,7 35,3 4874 21,2
Pastos 295,6 43,2 1.422,7 62,1
Bosques y montes 1,7 0,2 324,8 14,2
Charrales y tacotales 45,7 6,7 35,4 1,5
Otra clase de tierra 1,8 0,3 4.4 0,2

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos, Censo Nacional Agropecuario de 1973,

En estos distritos, a diferencia de lo que se describia para el sector de Turrdcares, son las fin-
cas lecheras las que se han visto transformadas a usos residenciales. Este fendmeno sobresale con
mayor fuerza en la parte norte del distrito de Concepcion, donde algunas fincas lecheras han desa-
parecido para ser convertidas en proyectos urbanisticos o bien en quintas de recreo.
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USO DE LA VIVIENDA EN LOS SECTORES EN ESTUDIO

E! analisis de uso al que se destina la vivienda, reviste gran interés en la medida que la rural-
urbanizacion no puede desligarse de su proceso concomitante, a saber: una valorizacién social dife-
renciada en los usos de la vivienda testimoniados, por proliferacion de quintas de recreo y viviendas
secundarias de los citadinos en Turricares y Monte de la Cruz.

Lo anterior nos lleva a plantear una primera observacion en cuanto a la forma como se ha
concretado el proceso de urbanizacion en las zonas en estudio. Desde este punto de vista, se puede
decir que de acuerdo con las evidencias recogidas es posible diferenciar, por una parte, las acciones
urbanizadoras individuales: esta forma se concretiza por medio de la venta de pequefias propieda-
des a citadinos, quienes tienen la intencion de construir una residencia secundaria, quinta de recreo
o bien una vivienda que utilizard permanentemente.

En segundo lugar, las acciones de compafiias constructoras, o de empresarios privados que
compran una propiedad por lo general mediana, instalan la infraestructura fisica y luego venden los
lotes, y en algunos casos construyen las viviendas. Para esta finalidad se ven obligados a organizar
campaiias publicitarias tanto en Costa Rica como en el extranjero, particularmente en los Estados
Unidos y Canada. Por otra parte, estas compafiias inmobiliarias se ven en la necesidad de contratar
a un personal especializado en la promocion inmobiliaria.

En cuanto al uso, al que son dedicadas las viviendas situadas al interior de estos proyectos ur-
banisticos, bien puede ser con fines de residir permanentemente alli o para veranear durante algu-
nos meses del afio o pasar fines de semana. En otros casos, extranjeros compraran lotes con miras a
establecerse en Costa Rica en el momento del cese de su vida laboral. Existe el caso de pensionados
y rentistas estadounidenses y canadienses que debido a la crisis sociopolftica por la que atraviesa el
istmo centroamericano, han preferido no construir la vivienda mientras permanezca esta coyuntura
politica.

En cuanto a la calidad de la informacién censal para estudiar la rural-urbanizacion, se ha po-
dido observar que las acciones tendentes a reemplazar la explotacion agricola del suelo por usos re-
sidenciales tales como: viviendas secundarias, quintas de recreo o viviendas permanentes son regis-
tradas en el censo de vivienda 1973 como si se trataran todas ellas de acciones individuales, lo que
nos lleva a concluir que partiendo de las cifras censales no se puede caracterizar con nitidez el feno-
meno que se busca estudiar y, sobre todo, que no se puede diferenciar si las casas para veranear es-
tan en parcelas individuales o si éstas se localizan al interior de proyectos urbanisticos.

A continuacion, se pasa a exponer el analisis de los resultados obtenidos del Gltimo censo de
vivienda. Al igual que en otras secciones el comentario se hara por separado para dos sectores estu-
diados.

Sector Turridcares—Guacima—La Garita

En 1973, afio en el que se realizd el (itimo censo nacional, para esta época apenas se com
zaba a gestar el proceso de urbanizacion del espacio agricola (de acuerdo con la informac'o
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CUADRO S

VIVIENDAS PARTICULARES DESOCUPADAS SEGUN MOTIVO DE DESOCUPACION.
LOS ANGELES Y CONCEPCION. 1973

Motivo de Los Angeles Concepcién
desocupacion Abs, %/ Abs. %
TOTAL 61 100,0 23 100,0
Para alquilar 6 g8 6 26,2
Para vender 1 1,6 1 43
Para veranear 39 63,9 4 174
En reparacion 2 3.3 2 8,7
En construccion 4 66 1 4.3
Otro motivo 5 82 1 43
Motivo ignorado 4 6,6 8 348

Fuente: Direccién General de Estadistica y Censos, Censo Nacional de Vivienda, 1973,

En e! distrito de Concepcion Gnicamente el 9 ©/a de sus viviendas estaba desocupado. En el
cuadro 5 se observa como solo alrededor de una sexta parte de esas viviendas era destinada para fi-
nes de recreo. De lo anterior se desprende que para 1973 no era tomado en cuenta para ese tipo de
actividad, sino mas bien que el hecho de que aparezcan actualmente urbanizaciones en él obedece a
razones de expansion, por lo relativamente cercano al Monte de la Cruz, Ademas, por ser este un
distrito bastante cercano a San Rafael y a San Isidro se justifica mas b en el residir permanente-
mente alli, que construir una casa para veranear.

En sintesis: las dos zonas estudiadas se caracterizan por concentrar un porcentaje significati-
vo de quintas de recreo. En efecto, tanto La Garita—Turrdcares, como el Monte de la Cruz, se han
convertido en los lugares preferidos por los capitalinos para pasar ios fines de semana, particular-
mente en los afios posteriores al censo de 1973, la demanda de tierras para construir quintas en es
tas zonas fue muy fuerte. En la actualidad (1982) la oferta se ha reducido drasticamente om
consecuencia de la agudizacion de la crisis economica que padece el pafs.

En este sentido, hemos podido notar en la zona del Monte de ia Cruz que una parte imp

tante de las tierras fueron acaparadas por extranjeros, que no residen permanentemente en el pa
y que tampoco estan interesados en expiotar comercialmente sus fincas. Esto nos lleva a pensa
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CUADRO 6

ANOS DE RESIDENCIA EN EL DISTRITO

Zona
Afios San Rafael Turricares
Total de casos % Total de casos %%
10-15 20 30,8 10 13,7
15-20 ) 8 12,3 6 8,2
20y mas 4 6,2 8 1,0
“Siempre”’ 33 50,8 49 67,1
TOTAL 65 YR 73 52,9
Fuente de los datos: Encuesta junio de 1985.
CUADRO 7

TIEMPO TRANSCURRIDO DESDE LA APARICION DE UBANIZACIONES Y
QUINTAS (EN ANOS Y EN %/0)

Area
San Rafael Turrdcares
Menos de 5 33,8 15,1
deba10 55,4 1,2
Mas de 10 31 11,0
No sabe 1,7 2,7
Total 100,0 100,0
F e tedeios datos: Ob. cit.
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Ventajas y desventajas del proceso de urbanizacién segun los entrevistados

El 38,5 ©/o de los entrevistados en la zona de San Rafael y el 46,6 ©/0 de los de la zona de
Turrucares considera que el proceso de urbanizacion no les ha aportado ventajas. El resto de los en-
trevistados (61,5 y 53,4 /o, respectivamente) considera que este proceso s{ ha resultado positivo,
de diferentes maneras, tal como se sefiala en el cuadro 8.

En los distritos del cantéon de San Rafael, una cuarta parte de los entrevistados no lograban
definir si se trataba de ventajas o desventajas. En la zona de Turricares se hallaban en esta situa-
cién solo el 2,6 ©/o, sin embargo, los residentes tradicionales estimaron que como producto de las
urbanizaciones en San Rafael se dio un efecto notable sobre la infraestructura, probablemente de-
bido a lo reciente del proceso. En Turrlicares es notable que mas de una cuarta parte de los entre-
vistados (el 27,5 9/0 exactamente), considera que este proceso condujo a un aumento en el precio
de la tierra, a consecuencia de la venta de ésta a nuevos residentes, lo que ha ilevado al desplaza-
miento de las actividades agricolas con los conflictos agrarios resultantes. Esto no es del todo evi-
dente en San Rafael, ya que, probablemente, la propiedad se hallaba concentrada, antes de haber
empezado el proceso de urbanizacion; mientras que en Turrlcares aparentemente predominaba
aln la pequefia explotacién agricola. Mas de la mitad de los entrevistados (el 53,8 ©/0 en San Ra-
fael y el 53,4 9/0 en Turrdcares) manifestd que el proceso de urbanizacion no ha presentado des-
ventajas. Los que si consideran que ha presentado desventajas (el 46 ©/o de los entrevistados en
San Rafael y el 46,6 ©/o de los de Turricares}), aducen que éstas son varias, sobresaliendo las que se
mencionan en el cuadro 9.

CUADRO 9

DESVENTAJAS DEL PROCESO DE URBANIZACION (EN %/0)

Area
Desventaja
San Rafael Turnicares

Menos produccién 31,2 50,0
Falta de agua 18,8 13,2
Desempleo 3N " 316
Otras desventajas 18,8 26
No se sabe 28,1 2,6
Total 100,0 100,0

Fuente de os datos: Ob. cit.
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CUADRO 10

MEJORAS INTRODUCIDAS POR LOS NUEVOS RESIDENTES (EN ©/o)

Area
Mejora
San Rafael Turricares

De la infraestructura 85,2 43,3
Oportunidades de empleo 3,7 23,3
Ayuda en realizacién de obras 3,7 20,0
Otras 14 13,4
Total 100,0 100,0

Fuente de los datos: Ob. cit,

Relacion entre los residentes tradicionales y los nuevos residentes: percepciones contradictorias

Alrededor de la mitad de los entrevistados (44,6 ©/o en San Rafael y 50,7 ®/o en Turrdcares)
afirmo6 que los nuevos residentes no se relacionan con ellos, es decir, con los residentes tradiciona-
les. De los que afirman que si se establecen vinculos entre ambos grupos, mas de la mitad de éstos
sefialan que se trata de relaciones laborales (58,4 y 63,9 ©/o, respectivamente) mientras que los de-
mas entrevistados mencionaron otros tipos de relaciones: ayudas econémicas, relaciones comercia-
les y actividades sociales (22,2 ©/o y 30,6 /0, respectivamente) o no quisieron responder (19,4 y
5,6 9/0, respectivamente).

Uno de cada dos entrevistados (el 47,7 ©/o en San Rafael y el 58,9 Y/0 en Turrlcares} aseve-
ro que los nuevos residentes no se interesan por los probiemas comunales —éa quiénes afectan es-
tos problemas?— mientras que algo mas del 40 ©/o de los entrevistados (41,6 y 41,1 9/0, respecti-
vamente) afirmd que si mostraban interés. En la zona de San Rafael, ademas, el 10,8 ©/o de los en-
trevistados no respondio a la pregunta.

Los entrevistados que consideran que {os nuevos residentes si se relacionan con la comuni-
dad, afirman que estos Uitimos han participado en las mejoras que se desglosan en el cuadro 10.

De la observacion de este cuadro se desprende que los nuevos residentes contribuyen, sobre
todo en la instalacion de la infraestructura existente en el area —construccion de caminos y obras
comunales, difusion del servicio eléctrico y de agua—, ya que generalmente esto trae benefic os a
todos; ademas de que ello alivia en algo la inquietud de los pobladores tradicionales. Lame 0 ad
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CUADRO 13

NUEVOS TRABAJOS GENERADOS POR EL PROCESO DE URBANIZACION (EN ©/o)

Area
Empleo, tipo
San Rafael Turricares

Servicio domestico 31,0 231
Construccion 31,0 17,9
Guardias de quintas . 241 38,5
Jardineras 0,0 28,2
Otros 18,3 231
Total 148,1 159,0

Fuente de los datos: Ob, cit.

Igualmente se indagd acerca de la evoluc'én r ciente {en los Gltimos cinco afios) de la deman-
da de fuerza de trabajo en  sector agropecuar.o, en asare ana zadas, obte iendose ia informa-

cion que se presenta en el cuad o 14,

CUADRO 14

EVOLUCION DE LAS FUENTES DE TRABAJO (EN ©/o)

Area
Cambio
San Rafael Turricares

Aumento 431 53.4
Disminucién 554 46,6

No sabe, no responde 1,5 0,0

Total 100,0 100,0

Fu e delos datos: Ob, cit.
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Asi pues, aparentemente, el proceso de urbanizacion ejercio un efect pos o sob
cado de trabajo en Turrlcares, mientras que sucedio6 lo contrario en San Rafae .

Pero, écuales fueron los empleos generados por el proceso de urbanizacion, que hablad pa
zado a la fuerza de trabajo que desempefiaba labores agropecuarias? En la Optica de los ent e sta-
dos éstos fueron los que se especifican en el cuadro 15,

CUADRO 15
EVOLUCION DEL MERCADO LABORAL AGRICOLA EN LOS ULTIMOS CINCO ANOS
(EN ©/o)
Cambio en la aferta Area
de empleo agricola
San Rafael Turricares

Disminucion 61,5 1,2
Ninguno 16,9 9,6
Aumento 21,5 19,2
Total 100,1 100,0

Fuente de os datos: Ob.c't.

El cuadro 15 refleja que en ambas zonas, la mayor parte de os entrevistados afirmé que los
ocupados en actividades agropecuarias habian d'sminuido, siendo esto mas patente en el area de
TurrGcares, ya que all{ el proceso de urbanizacién se habia dado con anterioridad al de San Rafael,
por lo que las nuevas unidades de produccion habian absorbido el excedente de fuerza de trabajo
con anterioridad o el proceso de urbanizacién habia empezado a expulsar masivamente fuerza de
trabajo del sector agropecuario.

Los entrevistados que habian afirmado que la demanda de fuerza de trabajo en el sector
agropecuario habia aumentado en el lapso de cinco afios, consideran, en su mayoria, que esto se
debe al alza de los precios, lo que hizo mas rentable la produccién agricola (el 64,3 ©/o en San
Rafael y el 78,6 ©/o en Turricares), mientras que los demds, esgrimen otros razonamientos. Sin
embargo, los que habian sefialado que ésta habia sufrido una disminucion y que constituyen la
mayoria, dan como explicacion la que se sefiala en el cuadro 16.

LLa mayoria de los residentes tradicionales perciben claramente que la urbanizacién del espa-
cio agricola ha ido desplazando las actividades productoras (el 57,5 ©/o de los entrevistados en San
Rafael v el 51,8 ©/o de los de Turricares, si se incluye la ‘‘escasez” de la tierra producida, en gran
parte por la apropiacion del suelo por parte de urbanizadoras y otros terratenientes, conduciendo
as) a una disminucion del area cultivable y a la expulsidn de fuerza de trabajo de este sector)
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CUADRO 16

CAUSAS DE LA DISMINUCION DEL MERCADO LABORAL AGRICOLA EN LOS
ULTIMOS CINCO ANOS (EN ©/o)

Area
Causa
San Rafael Turrdcares

Desarrolio de proyectos urbanisticos 45,0 423
Baja del salario real en este sector 15,0 19,2
"Escasez” de la tier.ra‘ 12,5 9,6
**Ociosidad” de la juventud 10,0 15,4
Otras 11,5 13,1
Total 100,0 100,0

Fuente de los datos: Ob, cit.

CUADRO 17

PORCENTAJE DE LOS ENTREVISTADOS QUE NO CONSIDERA QUE HAYAN
MEJORADO LOS SERVICIOS A RAIZ DE LA URBANIZACION

Servicio San Rafsel Turrdcares
Agua 90,5 60,3
Electricidad 65,1 46,6
Alcantarillado 93,7 65,8
Caminos 63,5 67,1
Autobuses 98,4 78,1
Teléfonos 65,1 411

Fuente de los datos: Ob, cit.
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El impacto del proceso de urbanizacién sobre los servicios

Algo menos de las tres cuartas partes de los entrevistados considera que los servicios no han
experimentado mejora alguna a consecuencia del proceso de urbanizacién, siendo este porcentaje
mucho mas elevado en el area de San Rafael, tal como se presenta en el cuadro 17, debido a la me-
nor cobertura del equipamiento habitacional expuesto anteriormente (por ejemplo, en el caso de!
alcantarillado y el teléfono).

Problemas con los nuevos vecinos

Un elevado porcentaje de los entrevistados {92,3 ©/o en San Rafael y 90,4 ©/o en Turrica-
res) afirmd no recordar problemas con la llegada de los nuevos residentes, por lo que las asociacio-
nes de desarrollo comunal generalmente no han tomado ninguna actitud respecto de ellos, abstra-
yendo las personas que no supieron responder a la pregunta pertinente (53,3 ©/0 en San Rafael y
39,4 Y/0 en Turricares).

CUADRO 18

ACTITUD DE LA ASOCIACION ANTE LOS NUEVOS RESIDENTES (EN °/0)

Actitud San Rafael Turricares
Ninguna 464 45,0
De acuerdo con ellos 35,7 22,5
Enfrentamientos 14,3 50
Inaccion 3,6 27,5

Fuente de los datos: Ob. cit.

Los entrevistados que mencionaron que si se habian presentado problemas (7,7 ©/o en San
Rafael v 9,6 ©/o en Turricares), afirmaron que stos s n, en orden de importancia, el paso de los
nuevos vecinos por {os campos, la escasez de aguay a xplotacion de los jornaleros en San Rafa
la d ogadiccion, la escasez del agua y el paso por los lotes de los nuevos residentes en Tur ucares

Efectos del proceso de urbanizacién sobre el empleo agricola

Una de las consecuencias del proceso de urbanizacion del espacio rural, es el desp azamiento
de las actividades agricolas, al destinarse el suelo a otros usos; los campesinos asi desplazado t -
nen que dedicarse generalmente a otras actividades, siendo una de las principales la construccion
mientras que se encuentra en plena expansion el proceso de urbanizaciéon (ej., San Rafael), después
de o cual vienen a engrosar el ejército de los parados, lo que tendera a disminuir el ingreso del pro-
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CUADRO 25

https://revistas-colaboracion.juridicas.unam.mx/

ENTREVISTADOS QUE DECLARARON HABER VENDIDO TERRENOS EN LOS

ULTIMOS DIEZ ANOS

San Rafael Turracares
NO entrevistados 65 75
Total — 9/0 100,0 100,0
Si- 90 9,2 15,1
No - %/ 90,80 849
Fuente de los datos: Ob. cit,
CUADRO 26
PRECIO PROMEDIO DEL m? EN EL MOMENTO DE LA VENTA
Precio nominal de la transaccion San Rafael Turracares
en la fecha en que ésta se realizé Total %0 Total %o
1-9 2 3
10-29 1 2
30-49 0 1
50-99 1 1
100-199 0 1
200-299 2 1
300-599 0 1
600 y mas 0 1

Fuaente de los datos: Ob, cit.
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